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* ~ΰŬƌŁŬĺŇηηŁŇηżŇǓƌŇǂǂŇηŇǂǋηǓƌηŬƌŁŬĺĞǋŇǓƺηƹǓŬη
affiche le niveau de vieillissement de la 
ƷƕƷǓƂĞǋŬƕƌΒηkƂηǂΰĞŠŬǋηŁǓηƺĞƷƷƕƺǋηŇƌǋƺŇηƂŇηƌƕƊĹƺŇη
de personnes de moins de 20 ans et la 
ƷƕƷǓƂĞǋŬƕƌηĦŠňŇηŁŇη̹̳ηĞƌǂηŇǋηƷƂǓǂΒηßΰŬƂηŇǂǋη
supérieur à 1, il témoigne de la prédominance 
ŁΰǓƌŇηƷƕƷǓƂĞǋŬƕƌηżŇǓƌŇΒηÔƂǓǂηƂΰŬƌŁŬĺŇηŇǂǋηşĞŬĹƂŇΌη
plus la population est âgée. 

* ~ΰŬƌŁŬĺŇηŁŇηǪŬŇŬƂƂŬǂǂŇƊŇƌǋηŇǂǋηƂŇηƺĞƷƷƕƺǋηŁŇηƂĞη
population des 65 ans et plus sur celle des moins 
de 20 ans. Un indice autour de 100 indique que 
les 65 ans et plus et les moins de 20 ans sont 
présents dans des proportions similaires. Plus 
ƂΰŬƌŁŬĺŇηŇǂǋηşĞŬĹƂŇΌηƷƂǓǂηƂŇηƺĞƷƷƕƺǋηŇǂǋηşĞǪƕƺĞĹƂŇη
aux jeunes, plus il est élevé, plus il est favorable 
aux personnes âgées.

* L'indice de concentration de l'emploi mesure le 
ƺĞƷƷƕƺǋηŇƌǋƺŇηƂŇηƌƕƊĹƺŇηŁΰŇƊƷƂƕŬǂηǋƕǋĞƂηƷƺƕƷƕǂňǂη
sur un territoire et le nombre d'actifs occupés 
(actifs en emploi) qui y résident.

* Il s'agit des activités qui produisent des biens 
majoritairement consommés hors de la zone et 
des activités de services tournées principalement 
vers les entreprises correspondantes.

* Les activités présentielles sont les activités 
ƊŬǂŇǂηŇƌηƶǓǪƺŇηƂƕĺĞƂŇƊŇƌǋηƷƕǓƺηƂĞηƷƺƕŁǓĺǋŬƕƌη
de biens et de services visant la satisfaction des 
besoins de personnes présentes dans la zone, 
qu'elles soient résidentes ou touristes.

* Une zone d'emploi est un espace géographique 
à l'intérieur duquel la plupart des actifs résident 
et travaillent, et dans lequel les établissements 
ƷŇǓǪŇƌǋηǋƺƕǓǪŇƺηƂΖŇǂǂŇƌǋŬŇƂηŁŇηƂĞηƊĞŬƌηŁΖƶǓǪƺŇη
nécessaire pour occuper les emplois offerts.

* La population active regroupe la population 
active occupée (appelée aussi « population 
active ayant un emploi ») et les chômeurs.

Lexique
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Diagnostic 
socio - démographique
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Nombre d'habitants par EPT en 2017
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Principaux indicateurs socio - démographiques de Paris Est Marne&Bois 

Population  en 2017 : 508 966  habitants

o 36,7% du Val-de-Marne

o 6,0 % de la Métropole  du Grand Paris

o 5,8 % de la Région Ile-de-France

 Évolution  de  la  population  

 entre  2007  et  2017 : + 3,3 %

o Val-de-Marne : + 6,5 %

o Métropole  du Grand Paris : + 4,1 %

o Région Ile-de-France : + 5,0 %

 Part  des  plus  de  60 ans 
 dans  la  population  totale  : 21,6%

o Val-de-Marne : 19,8%

o Métropole  du Grand Paris : 12,9%

o Région Ile-de-France : 15,9%

Avec  508 966  habitants  en 2017, 
Paris Est Marne&Bois  compte  parmi  
les Territoires  les plus  peuplés  de la 
Métropole  du Grand Paris (MGP). 

Alors que  son intégration  dans les 
dynamiques  métropolitaines  se 
poursuit,  la vocation  résidentielle  du 
territoire  est amenée  à demeurer . Sa 
localisation  proche  de Paris en fait  un 
territoire  ņϋģĿĿǜŌűƇ de nouvelles  
populations,  avec un profil  social  
globalement  homogène  pour  la 
plupart  (ménages  familiaux,  retraités) .

Portée  par son solde  naturel,  la 
démographie  du territoire  est stable  
depuis  quelques  années. Quoique  
moins  dynamique  que  certains  
territoires  de la Métropole  du Grand 
Paris, du Département  du Val-de-
Marne ou de la Région, 
ƇϋģǜťƏŌƑǔģǔűƚƑ de la population  se 
situe tout  de même  à un taux de +3,3 
% entre  2007 et 2017. Elle implique  
des efforts  ņϋģņģƽǔģǔűƚƑ du parc  de 
logements  et ņϋģƏōƇűƚǀģǔűƚƑ du 
parcours  résidentiel  des ménages .
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Nombre d'habitants par commune en 2017
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Évolution du nombre d'habitants par commune entre 2007 et 2017
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~ϋHǔģľƇűǈǈŌƏŌƑǔ Public  Territorial  (EPT) 
Paris Est Marne&Bois  connaît  une 
croissance  de  sa population  relativement  
soutenue  depuis  1999. Sur les vingt  
dernières  années, le territoire  a accueilli  
39 994 habitants  supplémentaires . En 
2017, il compte  508 966  habitants .

Il apparait  que  le  solde  naturel  est  le  
principal  facteur  de  ƇϋģĿĿǀƚűǈǈŌƏŌƑǔ 
démographique  de  Paris Est Marne  & 
Bois . Entre 2007 et 2017, la population  de 
l'EPT augmente  (+3,3 %) légèrement  moins  
rapidement  que  l'ensemble  de la 
Métropole  du Grand Paris (+ 4,1 %) malgré  
un solde  migratoire  moins  déficitaire  (-
0,6% contre  -0,7%) et d'un  solde  naturel  
annuel  positif  (+0,97%), même  si 
légèrement  inférieur  à celui  de la 
Métropole  du Grand Paris (+1,19%).

Entre 2007 et 2017, la dynamique  
démographique  apparaît  comme  
relativement  hétérogène  au sein  du  
territoire  avec  trois  communes  qui  
perdent  des  habitants  (Saint-Maur-des-
Fossés, Saint-Maurice,  Saint-Mandé) et un 
peloton  de trois  communes  plutôt  
dynamiques  qui  ont  gagné  en moyenne  
plus  de  2 500 habitants  (Vincennes, 
Champigny -sur-Marne, Maisons-Alfort) .

Un territoire au développement 
démographique porté par la natalité
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Paris Est Marne&Bois  connaît  une  mobilité  
résidentielle  relativement  forte . En 2017, plus  de la 
moitié  (51%) y sont  installés  depuis  moins  de 10 ans 
dont  près du tiers (32,5%) depuis  moins  de 5 ans.

Des disparités  existent  entre  les  communes  proches  
de  Paris et  celles  plus  éloignées . Ainsi, Vincennes  
capte  ƇϋűƑŤƇǜŌƑĿŌ de la capitale  : près de 40% de ses 
résidents  y sont  installés  depuis  moins  de 5 ans.

Ces tendances ǈϋŌǹƽƇűƿǜŌƑǔϓƽģǀϓƽƇǜǈűŌǜǀǈϓǀģűǈƚƑǈϓΧϓ

~ϋīťŌϓƏƚǺŌƑϓņŌǈϓŬģľűǔģƑǔǈϓ: en général, plus il 
est élevé, moins il y a de mobilité résidentielle ;

La part  de  petits  logements  : plus  forte  dans les 
communes  proches  de Paris, elle  contribue  à 
augmenter  la rotation  dans le parc  de logements  ;

 A contrario,  la  part  de  grands  logements  et de  
ménages  propriétaires , plus  importante  dans les 
communes  de ƇϋŌǈǔΨ sont  des facteurs  limitants . 

Le poids  du  parc  social , très présent  à 
Champigny -sur-Marne (41%) et Fontenay -sous-
Bois (35%), contribue  à une plus  faible  mobilité .

Part des ménages ayant emménagé au sein du territoire 

Cpekgppgvé"fĦgooépcigogpv"fgu"oépcigu"fcpu"ngu"téukfgpegu"
principales du territoire de Paris Est Marne&Bois

38,5%

30,9%

11,8%

18,2%

Térctvkvkqp"rct"cpekgppgvé"fĦgooépcigogpv
Comparaison entre deux profils de commune

Moins de 5 ans

Entre 5 et 9 ans

Entre 10 et 19 ans

Entre 20 et 29 ans

Depuis plus de 30 ans

Vincennes

Saint - Maur - des - Fossés
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Wpg"rqrwncvkqp"tgncvkxgogpv"lgwpgĮ

~ϋűƑņűĿŌ de jeunesse* de Paris Est Marne&Bois  est de 1,1 
en 2017. Cet indice  signifie  que  les  moins  de  20 ans 
sont  un peu  plus  nombreux  que  les  plus  de  60 ans en 
2017. Néanmoins,  cet  équilibre  est fragilisé  par une 
augmentation  continue  de la part  des 65 ans et plus  
dans la population  totale  du territoire  (+9000  entre  2007 
et 2017). En conséquence,  ƇϋűƑņűĿŌ de  vieillissement  du  
territoire  est  passé  de  0,6 en 2007  à 0,7 en 2017.
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Marne & Bois

Est Ensemble Val-de-Marne Ile-de-France

Indice de jeunesse entre 1999 et 2017

1999
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Ces évolutions  correspondent  aux trajectoires  observées  à 
ƇϋōĿŬŌƇƇŌ départementale,  régionale  et dans la Métropole  
du Grand Paris : des échelons  qui  enregistrent  tous  une  
diminution  de  la  proportion  de  leurs  jeunes  dans  la  
population . Le Territoire  poursuit  une tendance  au 
vieillissement  déjà engagée  depuis  de nombreuses  
années : en 1999, son indice  de jeunesse  était  déjà 
inférieur  de 0,5 points  à celui  de la Région (1,3 contre  1,8).

Įeqphtqpvég"à"wp"xkgknnkuugogpv
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Un vieillissement contrasté au sein du territoire

Paris Est Marne&Bois  enregistre  un indice  de  
jeunesse  plus  faible  que  ceux  des  territoires  voisins  
(Est Ensemble  et Grand Orly Seine-Bièvre notamment),  
à la fois lié à la surreprésentation  des personnes  de 
plus  de 60 ans dans sa population  et au profil  des 
départs  depuis  son territoire . Pour autant,  il  conserve  
une  part  des  moins  de  20 ans dans  sa population  
(24,3%) plus  élevée  que  celles  de la Région (22,3%) et 
de la Métropole  du Grand Paris (18,4%).
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Évolution de l'indice de jeunesse, par 
commune

2007 2017

La dynamique  de vieillissement  est contrastée  au sein du territoire . Si 
elle  se poursuit  à un rythme  régulier  dans  la  plupart  des  
communes,  elle  a connu  une  accélération  dans  les  communes  
dont  ƇϋűƑņűĿŌ de  jeunesse  était  proche  de  la  moyenne  régionale  en 
2007  et  ǈϋŌǈǔ dégradé  en 2017 : ĿϋŌǈǔ le cas de Champigny -sur-
Marne, de Fontenay -sous-Bois, de Saint-Maurice  ou encore  de 
Villiers -sur-Marne. Vincennes  est  la  seule  commune  qui  a conservé  
son indice  de  2007 , notamment  en raison du desserrement  de jeunes 
ménages  parisiens et de ƇϋűƑǈǔģƇƇģǔűƚƑ ņϋōǔǜņűģƑǔǈ sur son territoire .

Rnwu"lgwpg"swg"ngu"vgttkvqktgu"fĦkpuetkrvkqp
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Part des jeunes ( -  de 20 ans) dans la population 
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2,2 PERSONNES PAR MÉNAGE EN MOYENNE

2,3 pour la Région Ile -de -fɶǍɅǪǸ ṷ ᷾ṹḁ  ǟ >țǍɃɳȡȓɅʳ-sur -¶ǍɶɅǸ ṷ ᷾ṹḀ ɳɐʔɶ Mɾʌ MɅɾǸɃǩȺǸ ṷ ᷾ṹ᷾ ɳɐʔɶ ȺǍ ¶ǹʌɶɐɳɐȺǸ Ǳʔ gɶǍɅǱ æǍɶȡɾ 

60% DE MÉNAGES AVEC FAMILLE(S)

Identique dans la Région Ile -de -fɶǍɅǪǸ ṷ ḁ᷊ἆ ǟ ĞȡɅǪǸɅɅǸɾ ṷ ḂḄἆ ǟ =ɶʳ-sur -¶ǍɶɅǸ ṷ ḁḁἆ ǱǍɅɾ ȺǍ ¶ǹʌɶɐɳɐȺǸ Ǳʔ gɶǍɅǱ æǍɶȡɾ

11% DE FAMILLES MONOPARENTALES

Identique dans la Région Ile -de -fɶǍɅǪǸ ṷ ᷊ḁἆ ǟ >țǍɃɳȡȓɅʳ-sur -¶ǍɶɅǸ ṷ᷊Ḁἆ ɳɐʔɶ fɐɅʌǸɅǍʳ-sous -=ɐȡɾ ṷ ᷊Ḁἆ ɳɐʔɶ Mɾʌ MɅɾǸɃǩȺǸ

Wp"fguugttgogpv"fgu"oépcigu"uvcdng"fgrwku"wpg"fk|ckpg"fĦcppégu"
qui suit la tendance nationale et régionale 
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En près de 20 ans, le  profil  familial  de  Paris Est Marne&Bois  ǈϋŌǈǔ tendanciellement  rapproché  de  celui  de  la  
Métropole  du  Grand  Paris (MGP) avec une présence  accrue  de petits  ménages  et une part  diminuée  des familles . Entre  
1999 et  2017, le  territoire  a vu son taux  de  personnes  seules  augmenter  relativement , passant de 35,4 % à 37,6%. :ϋŌǈǔ 
un peu  plus  élevé  ƿǜϋĴ ƇϋōĿŬŌƇƇŌ régionale  (37%) et départementale  (36%) mais toujours  un peu  plus  faible  que  le taux à 
ƇϋōĿŬŌƇƇŌ métropolitaine  (41%). Sur ce point,  les villes  de ƇϋƚǜŌǈǔ du territoire  sont  plus  proches  du profil  de la capitale  
parisienne  où 51% des personnes  vivent  seules . Sur la même  période,  la  part  des  ménages  avec  enfant(s)  ν soit 
ƇϋģņņűǔűƚƑ des familles  monoparentales  et des couples  avec enfant(s) ν a peu  évolué  : le territoire  compte  un taux de 
« ménages  avec enfants » stable  sur 20 ans, autour  de 39%. :ϋŌǈǔ 3 points  de plus  en moyenne  que  la MGP (36%).

De même,  les  disparités  en termes  de  profil  des  ménages  sont  relativement  fortes  selon  les communes  du territoire . 
Ainsi, les  communes  proches  de  Paris (Vincennes, Saint-Maurice,  Saint-Mandé,  Charenton -le-Pont) ont  un profil  quasi  
similaire  à celui  de  la  capitale . Les communes  de Bry-sur-Marne, de Villiers -sur-Marne, de Champigny -sur-Marne et de 
Fontenay -sous-Bois se distinguent  avec un profil  nettement  plus  familial . Parmi elles, Champigny -sur -Marne  et  
Fontenay -sous-Bois marquent  une  nette  différence  avec  une  sur -représentation  de  grandes  familles  (ménages  avec 
3 enfants  ou plus) et de  ménages  monoparentaux .

Une augmentation de la présence des personnes seules et des ménages monoparentaux

0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0

CHAMPIGNY-SUR-MARNE

BRY-SUR-MARNE

VILLIERS-SUR-MARNE

CHARENTON-LE-PONT

SAINT-MAURICE

VINCENNES

Part des ménages monoparentaux, INSEE 2017Part des ménages de personnes seules, INSEE 2017
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Une politique du logement pensée pour mieux habiter le territoire 

Le logement, essentiel 

En renvoyant  chacun  ņϋŌƑǔǀŌ nous à sa condition  ņϋŬģľűǔģƑǔΨ la pandémie  a questionné  ņϋǜƑŌ manière  nouvelle  les 
conditions  et les manières  ņϋŬģľűǔŌǀ. Contraint  de passer davantage  de temps  « à la maison », contraint  ņϋǺ travailler,  
parfois  ņϋǺ suivre des cours, de ǈϋǺ distraire,  ņϋǺ prendre  tous ses repas et ņϋǺ vivre  tous ensemble  une bonne  partie  
de la journée,  chacun  a pu mesurer  les avantages  et les inconvénients  de ce « chez-soi ». Surface, lumière  naturelle  
et accès à ƇϋŌǹǔōǀűŌǜǀ sont, logiquement,  les éléments  qui ont  le plus  manqué . 

Cette  situation  éclaire,  en creux, la production  de logements  des dernières  décennies . Les immeubles  collectifs  
construits  par des promoteurs  ou par des bailleurs  sociaux depuis  les années 80 tiennent - ils suffisamment  compte  
de ces trois besoins  essentiels ? La superposition  de normes  édictées  au fil  des ans, liées aux performances  
techniques,  à ƇϋģĿĿŌǈǈűľűƇűǔō des personnes  à mobilité  réduite,  ƇϋōƿǜģǔűƚƑ économique  soumise  notamment  aux prix 
de terrains  ont  fait  des logements  neufs, la résultante  ņϋǜƑŌ série de contraintes . En conséquence,  par exemple,  les 
logements  construits  en Île de France ont  perdu  en moyenne  20 m2 entre  1985 et 2018, la diminution  est de 10 m2 
pour  les logements  collectifs . 

Les entretiens  avec les différents  services  menés  par le groupement  révèlent  que  si le développement  du 
logement  est nécessaire, il doit  être  maîtrisé et ne pas modifier  en profondeur,  ni le paysage,  ni la structure  de 
ƇϋŬģľűǔģǔ. Faut- il lire en filigrane  ƿǜϋűƇ ne doit  pas non plus  modifier  la sociologie  des habitants ?

20
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Une politique du logement pensée pour mieux habiter le territoire 

àűϓƇϋōƿǜģǔűƚƑϓŌǈǔϓĿƚƑƑǜŌΨϓǈģϓƚǜϓǈŌǈϓǈƚƇǜǔűƚƑǈϓƑŌϓǈƚƑǔϓƽģǈϓǈűƏƽƇŌǈ: 

Á Comment  assurer à chacun  un toit  décent?  

Á Comment  promouvoir  un parcours  résidentiel  qui rende  possible  une mobilité  tout  en assurant une forme  de 
mixité  sociale ?

Á Comment  continuer  à fabriquer  des logements  sur un territoire  géographiquement  contraint . 

Á Si construire  = polluer  et consommer,  faut - il continuer,  ou opter  pour  la transformation  du déjà-là ? 

Á :ƚƏƏŌƑǔϓĿƚƑǳģűƑĿǀŌϓƇŌǈϓŬģľűǔģƑǔǈϓņōƁĴϓűƑǈǔģƇƇōǈϓƿǜŌϓƇϋģǀǀűǳōŌϓņŌϓƑƚǜǳŌģǜǹϓǀōǈűņŌƑǔǈϓƑŌϓǳģϓƽģǈϓņōťǀģņŌǀϓƇŌǜǀϓ
environnement ? 

Á :ƚƏƏŌƑǔϓƁǜǈǔűŤűŌǀΨϓƽģǀϓŌǹŌƏƽƇŌϓģǜǔƚǜǀϓņŌǈϓťģǀŌǈΨϓǜƑŌϓŤƚǀƏŌϓņϋűƑǔŌƑǈűŤűĿģǔűƚƑϓǜǀľģűƑŌϓƿǜűϓģƽƽƚǀǔŌϓģǜǈǈűϓņǜϓ
développement économique et des emplois ? 

Avec la loi portant  lutte  contre  le réchauffement  climatique  et pour  le renforcement  de la résilience  face  à ses 
effets,  dite  « loi Climat  et Résilience », du 22 août  2021, les principes  ņϋģǀǔűŤűĿűģƇűǈģǔűƚƑ des sols et de 
consommation  des espaces  naturels  et agricoles  sont définis . La loi engage  les documents  ņϋǜǀľģƑűǈƏŌ vers 
ƇϋƚľƁŌĿǔűŤ de « zéro artificialisation  nette »  en annonçant  un objectif  de division  par deux  de ƇϋģǀǔűŤűĿűģƇűǈģǔűƚƑ des 
sols à ƇϋōĿŬŌƇƇŌ du territoire  considéré  dans les dix années suivant  sa promulgation . Avec  la publication  du 
« référentiel  du logement  de qualité » en septembre  2021, la relance  des aides publiques  et de la 
défiscalisation  seront  des leviers -clés des politiques  du logement  à venir . Cette  nouvelle  donne  prend  place  
dans un climat  de défiance  générale  vis-à-vis de la densification  et des nouveaux  projets,  ainsi que  ņϋǜƑŌ 
défiance  plus  classique  vis-à-vis du logement  social . 

AϋģǜǔģƑǔϓƿǜŌϓƇŌϓĿƚƑǔŌǹǔŌϓƑģǔűƚƑģƇest mouvant, entre nouvelles politiques publiques et climat de défiance  
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lĎ ŁōĤĎŇĎňŲɗ ŵň ŦëŲũĮŇōĮňĎɚ

Seuls 15% du territoire  sont  occupés  par des activités  économiques . Ces commerces,  fabriques,  bureaux  (etc.) sont  
disséminés  dans le tissu diffus  ou regroupés  dans les quelques  zones ņϋģĿǔűǳűǔōǈ: entre  Bry-sur-Marne et 
Champigny -sur-Marne en passant par Villiers, à Fontenay -sous-Bois et à Charenton -le-Pont.

Une  forte  dominante  résidentielle  caractérisée  par  des  typologies  variées  

Le taux ņϋƚĿĿǜƽģǔűƚƑ des parcelles  par des logements  varie de 70 à 100% selon  les communes : Saint-Maur-
des-Fossés, Joinville - le-Pont, Le-Perreux-sur-Marne et Vincennes  sont  des communes  quasi uniquement  
« habitées ». Les espaces  publics  végétalisés  sont  peu  nombreux,  ce qui ne se ressent  pas forcément  en 
traversant  le territoire,  car le nombre  de jardins, la végétation  et la biodiversité  ƿǜϋűƇǈ garantissent  donnent  
ƇϋűƏƽǀŌǈǈűƚƑ ņϋǜƑŌ zone assez verte . Ces propriétés  étant  néanmoins  privées  et fermées,  le cheminement  à 
travers  la végétation  ƑϋŌǈǔ pas possible,  ce ressenti  ƑϋŌǈǔ que  visuel . 

Alors que  ƇϋŬģľűǔģǔ pavillonnaire  compte  pour  22% du parc  de 
logements,  il occupe  42 % de la surface  du territoire  (en ha). 
Dans le même  temps,  il loge  27 % de la population,  contre  73 
% dans des immeubles  collectifs  qui occupent  pourtant  moins  
de surface  et comptent  pour  78 % du parc  total  de logements . 

Ces chiffres  ne sont  pas homogènes : à Bry-sur-Marne, au 
Perreux-sur-Marne, à Saint Maur des Fossés et Villiers  sur 
Marne, la part  des logements  individuels  est supérieure  à 32%. 

En revanche,  la part  de logements  individuels  ne dépasse  pas 
5% à Charenton -le-Pont, Saint-Maurice,  Vincennes  et Saint 
Mandé . On peut  considérer  que  10% du territoire  est couvert  
par du pavillonnaire  qui accueille  5 à 8 % de la population .
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Paris-Est-Marne &
Bois

Est Ensemble

Grand-Orly Seine
Bièvre

Val-de-Marne

Metropole du Grand
Paris

Ile-de-France

1999 2007 2012 2017 1999-2007 2007-2012 2012-2017 1999-2017

Secteur Ouest 66 484 69 449 69 897 71 394 0,55% 0,13% 0,42% 0,40%

Secteur Centre 97 999 101 867 103 258 105 876 0,49% 0,27% 0,50% 0,43%

Secteur Est 61 319 63 853 65 539 68 429 0,51% 0,52% 0,87% 0,61%

Paris-Est-Marne & Bois 225 802 235 168 238 694 245 699 0,51% 0,30% 0,58% 0,47%

Est Ensemble 161 696 167 965 171 902 184 515 0,48% 0,46% 1,43% 0,74%

Grand-Orly Seine Bièvre 266 533 281 497 294 426 316 415 0,69% 0,90% 1,45% 0,96%

Val-de-Marne 550 154 580 603 600 315 633 207 0,68% 0,67% 1,07% 0,78%

Metropole du Grand Paris 3 249 763 3 371 234 3 452 939 3 592 115 0,46% 0,48% 0,79% 0,56%

Ile-de-France 5 070 437 5 326 711 5 522 041 5 795 907 0,62% 0,72% 0,97% 0,75%

Taux de variation annuel moyen  
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En 2017, Paris Est Marne&Bois  compte  un parc  de 
245 699 logements , parmi  lesquels  224 836 sont 
des résidences  principales . En dix  ans, la 
croissance  du parc  de logements  de Paris Est 
Marne&Bois  a été  globalement  moins  soutenue  
que  celle  de  ses voisins  grand -parisiens .

La croissance  moyenne  annuelle  du  parc  de  
logements  du  territoire  sur la période  1999-2017 
est en effet  de 0,47% quand  celle  de son voisin 
ņϋGǈǔ Ensemble  ǈϋōƇśǳŌ à 0,74% sur la même  
période,  celle  du Val-de-Marne à 0,78% ou 
encore  celle  de la Région à 0,75%.

Le secteur  Est atteste  ņϋǜƑŌ croissance  
relativement  élevée  entre  2012-2017 (+0,87%/an) . 
Il  témoigne  de  la  séquence  de  forte  production  
ƿǜϋģ connu  le  territoire  sur  cette  période .

Evolution du parc de logements à Paris Est Marne&Bois par 
secteurs (voir p.29) 

Taux de variation annuel moyen du parc de logements 
de Paris Est Marne&Bois Évolution du parc de logements
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1999 2007 2012 2017 1999-2007 2007-2012 2012-2017 1999-2017

BRY-SUR-MARNE6 295 6 660 7 234 7 406 0,71% 1,67% 0,47% 0,91%

CHAMPIGNY-SUR-MARNE29 962 30 797 31 228 32 378 0,34% 0,28% 0,73% 0,43%

CHARENTON-LE-PONT14 168 14 765 15 182 15 650 0,52% 0,56% 0,61% 0,55%

FONTENAY-SOUS-BOIS22 557 23 208 23 368 23 721 0,36% 0,14% 0,30% 0,28%

JOINVILLE-LE-PONT8 317 8 793 8 867 9 283 0,70% 0,17% 0,92% 0,61%

MAISONS-ALFORT25 150 26 714 26 995 28 132 0,76% 0,21% 0,83% 0,62%

NOGENT-SUR-MARNE14 651 15 467 16 238 16 644 0,68% 0,98% 0,49% 0,71%

LE PERREUX-SUR-MARNE14 701 15 281 15 824 16 508 0,48% 0,70% 0,85% 0,65%

SAINT-MANDE11 190 11 555 11 366 11 706 0,40% -0,33% 0,59% 0,25%

SAINT-MAUR-DES-FOSSES35 641 36 478 36 656 37 379 0,29% 0,10% 0,39% 0,26%

SAINT-MAURICE6 661 7 130 7 104 7 154 0,85% -0,07% 0,14% 0,40%

VILLIERS-SUR-MARNE10 361 11 115 11 253 12 137 0,88% 0,25% 1,52% 0,88%

VINCENNES26 148 27 206 27 377 27 601 0,50% 0,13% 0,16% 0,30%

Paris-Est-Marne & Bois225 802 235 168 238 694 245 699 0,51% 0,30% 0,58% 0,47%

Est Ensemble161 696 167 965 171 902 184 515 0,48% 0,46% 1,43% 0,74%

Grand-Orly Seine Bièvre266 533 281 497 294 426 316 415 0,69% 0,90% 1,45% 0,96%

Val-de-Marne 550 154 580 603 600 315 633 207 0,68% 0,67% 1,07% 0,78%

Metropole du Grand Paris3 249 763 3 371 234 3 452 939 3 592 115 0,46% 0,48% 0,79% 0,56%

Ile-de-France5 070 437 5 326 711 5 522 041 5 795 907 0,62% 0,72% 0,97% 0,75%

Taux de variation annuel moyen  

Evolution du parc de logements des communes de Paris Est Marne&Bois 
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Faut-il construire ? 

La construction  de  logements  neufs  répond  à plusieurs  objectifs : 

Á Elle peut  servir à améliorer  le parc existant  en proposant  une offre  neuve  ou rénovée  aux habitants  déjà-là des 
communes  formant  Paris Est Marne&Bois  ; mais aussi, elle  peut  répondre  à ƇϋōǳƚƇǜǔűƚƑ démographique  et sociétale  : 
agrandissement  des familles,  divorces,  décohabitation,  vieillissement  et nécessaire  adaptation  des logements , etc .

Á Elle peut  aider à rendre  le territoire  plus  attractif  pour  les ménages  en y développant  une offre  résidentielle  
supérieure,  de meilleure  qualité  et/ou  moins  coûteuse  que  celle  proposée  dans les territoires  voisins. 

Á Elle peut  viser la mixité  sociale  en choisissant  de construire  de logements  sociaux, ou bien  la mixité  fonctionnelle  
en équilibrant  des programmes  par des activités  non-résidentielles,  importantes  pour  la vie de quartiers . 

Malgré  une  croissance  démographique  limitée,  Paris Est Marne&Bois  est  le  territoire  qui  a le  plus  construit  au 
cours  de  la  période  récente  en Île -de -France avec,  par  exemple  plus  de  6 000  logements  autorisés  en 2017.

Le Plan Métropolitain  de Ƈϋfģľűǔģǔ et de ƇϋfōľŌǀťŌƏŌƑǔ (PMHH) ƑϋōǔģƑǔ pas adopté,  il existe un Schéma régional  
ņϋŬōľŌǀťŌƏŌƑǔ et ņϋŬģľűǔģǔ (SRHH) qui fixe un objectif  de 38 000  logements  par an pour  la Métropole  du Grand Paris. 
Dans ƇϋģǔǔŌƑǔŌ de ƇϋģņƚƽǔűƚƑ du PMHH, la répartition  de ƇϋŌŤŤƚǀǔ de production  entre  les différents  EPT ƑϋŌǈǔ pas établie . 
En 2019, 3 584 logements  ont  été  autorisés  à Paris Est Marne&Bois . En moyenne,  entre  2017 et 2019, le nombre  de 
logements  autorisés  sur le territoire  est de 4 540, ce qui  représente  près de 10% des logements  autorisés  dans la 
Métropole  en 2019. Le chiffre  moyen  atteignait  3 360 logements  par an entre  2013 et 2017.  

Aϋģƽǀśǈ les entretiens  menés  avec les différents  services  des villes, ces constructions  ou ces nouveaux  logements  
sont  souvent  le résultat  de divisions de grands  logements  et/ou  de maisons individuelles,  de la transformation  de 
locaux  ņϋģĿǔűǳűǔōǈ ou de bureaux  en logements  (qui supposent  une autorisation  et des transformations  lourdes) . 

Ce type  de constructions  est dispersé  dans le tissu diffus,  hors des secteurs  ņϋģƏōƑģťŌƏŌƑǔ qui  sont  peu  nombreux .
Ces taux élevés  de construction  correspondent  à une forte  spéculation  foncière  et la pression  que  créent  les acteurs  
de la promotion  immobilière  explique  la défiance  ņϋǜƑŌ partie  des habitants  contre  ces programmes  de logements . 
Alors que  les recours  concernaient  surtout  des logements  sociaux auparavant,  ils visent  de plus  en plus  souvent  
ģǜƁƚǜǀņϋŬǜű des programmes  privés. La densification  est en cause et non plus  seulement  le statut  des habitants .  
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Construction neuve

Ce graphique  permet  ņϋģƽƽǀōĿűŌǀ 
ƇϋōǳƚƇǜǔűƚƑ des logements  autorisés  à 
Paris Est Marne&Bois  entre  2007 et 2019 
et leur  répartition  géographique  :

Á Les communes  denses de Ƈϋ²ǜŌǈǔΨ 
proches  de Paris, ont  connu  une 
baisse relative  de leur  contribution  
dans la construction  totale . Pesant 
pour  18 % des logements  autorisés  
sur la période  2007-2013, ce taux 
chute  à 14,2 % entre  2007 et 2013.

Á Les communes  du Centre  ont  connu  
une stabilité  de leur  poids  dans 
ƇϋģĿĿǜŌűƇ de nouveaux  logements . Il 
stagne, passant de 37,2% entre  2007 
et 2013 à 36,9% sur 2013-2019.

Á Les communes  moins  denses  de ƇϋGǈǔ 
ont  quant  à elles  connu  une hausse 
relative  de leur  poids  dans la 
construction  totale   ƽǜűǈƿǜϋŌƇƇŌǈ 
représentent  44,8% des logements  
autorisés  sur la période  2007-2013 et 
47,9% sur la période  2013-2019, avec 
une année marquante,  2017.

Une séquence récente de 
forte construction neuve
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Lecture  du  graphique  : En 2017, on  comptait  un  total  de  6 568  logements  autorisés  à Paris  Est  Marne  & 
Bois,  parmi  lesquels  64% étaient  issus  du  secteur  Est,  28% du  secteur  Centre  et  8% du  secteur  Ouest .

Secteur  Ouest  : Charenton - le- Pont,  Joinville - le- Pont,  Saint - Mandé,  Saint - Maurice,  Vincennes

Secteur  Centre  : Fontenay - sous - Bois,  Maisons - Alfort,  Nogent - sur - Marne,  Saint - Maur - des - Fossés

Secteur  Est  : Bry - sur -Marne,  Champigny - sur - Marne,  Le Perreux - sur -Marne,  Villiers - sur - Marne .

Évolution du nombre de logements autorisés et de leur répartition 
sur le territoire de Paris Est Marne&Bois 
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Globalement,  Paris Est Marne&Bois  a connu  une tendance  haussière dans la séquence  récente  avec une 
moyenne  de 4 117 logements  autorisés  par  an entre  2015 et  2019. Suite à cette  séquence  haussière, les 
droits  à construire  ont  été  revus à la baisse, tant  et si bien  que  les espaces  privilégiés  pour  une intensification  
urbaine  sont  ģǜƁƚǜǀņϋŬǜű les secteurs  autour  des pôles  gares, dans les quelques  secteurs  de projet  
(Charenton-Bercy, Marne Europe) et le long  des axes structurants . Pourtant,  ces choix  ne garantissent  pas 
forcément  une  bonne  qualité  ņϋŬģľűǔģǔ (pollution  sonore  et visuelle,  bruit,  mono  orientation,  etc .).
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Construction neuve
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Caractéristiques du parc de logements 
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Une offre de logements majoritairement collective et un parc 
de logement avec une taille moyenne relativement élevée

Wp"rcte"téukfgpvkgn"cwz"uvcvwvu"fĦqeewrcvkqp"xctkéu.
où domine assez largement la propriété occupante

ÕģǀűǈϓGǈǔϓ§ģǀƑŌЏ9ƚűǈϓŤƚǀƏŌϓǜƑϓǔŌǀǀűǔƚűǀŌϓņϋǜǀľģƑűǈģǔűƚƑϓ
ģƑĿűŌƑƑŌΨϓŌƑϓťǀģƑņŌϓƽģǀǔűŌϓĿƚƏƽƚǈōϓņŌϓƇƚťŌƏŌƑǔǈϓ
ĿƚƇƇŌĿǔűŤǈϓƏģűǈϓƚǣϓƇŌϓǔǺƽŌϓƽģǳűƇƇƚƑƑģűǀŌϓŌǈǔϓǔǀśǈϓƽǀōǈŌƑǔέ

ÕģǀűǈϓGǈǔϓ§ģǀƑŌЏ9ƚűǈϓǈŌϓĿģǀģĿǔōǀűǈŌϓƽģǀϓǜƑŌϓƽǀōǈŌƑĿŌϓņŌϓ
ƇƚťŌƏŌƑǔǈϓņŌϓťǀģƑņŌϓǔģűƇƇŌϓκ̈́Ψϓ͇ ͆ϓ̈́ƽűśĿŌǈγƽŌǀǈλέϓ:ϋŌǈǔϓƽƇǜǈϓ
ƿǜŌϓƇģϓƏƚǺŌƑƑŌϓņǜϓņōƽģǀǔŌƏŌƑǔϓκ̈́Ψ͆͊λ͊ϓŌǔϓņŌϓƇģϓǀōťűƚƑϓκ̈́Ψ͇͆λ̓έ

ϓĿƚƑǔǀģǀűƚΨϓƇŌϓƽģǀĿϓņǜϓǔŌǀǀűǔƚűǀŌϓŌǈǔϓƏģǀƿǜōϓƽģǀϓǜƑŌϓŤģűľƇŌϓ
ƽǀƚƽƚǀǔűƚƑϓņŌϓƽŌǔűǔǈϓƇƚťŌƏŌƑǔǈϓκ͆ Ћ͇ϓņŌϓ̈́ϓƚǜϓͅϓƽűśĿŌǈϓĿƚƑǔǀŌϓ͇ ϓ̈́
ЋϓŌƑϓƏƚǺŌƑƑŌϓņģƑǈϓƇģϓ§_Õλέϓ~ŌϓƽƚűņǈϓņŌϓƇϋŬģľűǔģǔϓűƑņűǳűņǜŌƇϓ
ŌǹƽƇűƿǜŌϓŌƑϓƽģǀǔűŌϓĿŌǔǔŌϓǈűǔǜģǔűƚƑϓΧϓƇŌǈϓƇƚťŌƏŌƑǔǈϓĿƚƇƇŌĿǔűŤǈϓ
ǈƚƑǔϓƽǀōņƚƏűƑģƑǔǈΨϓƏģűǈϓƇŌǈϓǔűǈǈǜǈϓƽģǳűƇƇƚƑƑģűǀŌǈϓǈƚƑǔϓƽƇǜǈϓ
ƽǀōǈŌƑǔǈϓƿǜϋŌƑϓƏƚǺŌƑƑŌϓņģƑǈϓƇģϓ§_Õϓκͅ Ψ̈͊́ϓЋϓĿƚƑǔǀŌϓ̈́ Ψ͊ͅϓЋλέ

Au global,  le territoire  de Paris Est Marne&Bois  est marqué  par 
une  proportion  beaucoup  plus  importante  de  propriétaires  
occupants  (42,7%) que  ses voisins grand -parisiens (Est 
Ensemble  : 25,3% ; Grand-Orly Seine Bièvre : 31,5%)  ou encore  
que  le Val-de-Marne (35,4%) et la Région  (38,5%). 

Cette  répartition  des occupants  est liée à la typologie  du bâti  : 
les communes  de Ƈϋ²ǜŌǈǔ concentrent  plus  de petits  
logements  collectifs  à dominante  locative,  celles  de ƇϋGǈǔ plus  
de logements  individuels  occupés  par leurs  propriétaires

Répartition par type de logement, 

78 % 22 %
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Térctvkvkqp"fgu"téukfgpegu"rtkpekrcngu"gp"4239"ugnqp"ngwt"fcvg"fĦcejèxgogpv""
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Val-de-Marne
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Répartition  des  types  de  logement  en  2017 selon  leur  date  fĦcejèxgogpv  
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Maisons Appartements

En termes  ņϋģƑĿűŌƑƑŌǔōΨ la majorité  des bâtiments  date  ņϋģǳģƑǔ 1970, soit avant les réglementations  thermiques . Le bâti  y est 
horizontal  puisque  seuls 2% de la surface  est occupée  par des bâtiments  dépassant  10 mètres  de hauteur . Enfin, la juxtaposition  
parfois  brutale  entre  de hauts immeubles  et de petites  maisons peut  donner  ƇϋűƏƽǀŌǈǈűƚƑ ņϋǜƑŌ urbanisation  non maîtrisée . 
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Éxqnwvkqp"fgu"v{rqnqikgu"fg"nqigogpv"à"Rctku"Guv"Octpg(Dqku"gpvtg"3;;;"gv"4239

Communes - Territoires
Évolution du nombre de 
logements d'une pièce

Évolution du nombre de 
logements de 2 pièces

Évolution du nombre de 
logements de 3 pièces

Évolution du nombre de 
logements de 4 pièces

Évolution du nombre de 
logements de 5 pièces ou plus

BRY-SUR-MARNE 46,7% 27,9% -3,5% 0,5% 42,7%

CHAMPIGNY-SUR-MARNE 16,4% 12,0% 4,2% 1,8% 23,3%

CHARENTON-LE-PONT 10,2% 7,1% 12,5% 16,5% 22,3%

FONTENAY-SOUS-BOIS 8,0% 7,0% -2,2% 6,3% 28,1%

JOINVILLE-LE-PONT 5,7% 28,8% 16,2% -0,5% 16,7%

MAISONS-ALFORT 15,6% 17,8% 5,1% 9,7% 19,1%

NOGENT-SUR-MARNE 17,0% 18,3% 21,5% 11,4% 13,7%

LE PERREUX-SUR-MARNE 5,1% 16,8% 10,7% 3,6% 34,2%

SAINT-MANDE 13,3% 7,8% 1,9% 12,6% 24,9%

SAINT-MAUR-DES-FOSSES -3,9% 7,1% -3,4% 1,9% 20,7%

SAINT-MAURICE 3,9% 7,9% 7,1% 12,6% 29,0%

VILLIERS-SUR-MARNE 33,9% 29,5% 19,8% 9,5% 23,8%

VINCENNES 13,9% 6,0% 7,3% 17,9% 32,1%

Paris-Est-Marne et Bois 10,3% 11,8% 5,8% 6,9% 24,4%

Est Ensemble 33,9% 19,9% 11,9% 11,2% 26,4%

Grand-Orly Seine Bièvre 52,6% 25,9% 15,6% 9,4% 26,4%

Val-de-Marne 32,7% 20,7% 13,0% 9,6% 25,5%

Metropole du Grand Paris 9,9% 10,7% 9,7% 9,3% 21,7%

Ile-de-France 14,0% 16,0% 11,4% 8,4% 28,1%

Á Le profil  « familial » des ménages  du territoire  se traduit  dans les typologies  de logements  produites . 
~ϋōǳƚƇǜǔűƚƑ du  parc  de  logements  entre  1999 et  2017 est  avant  tout  portée  par  les  grands  logements  
(dont  le nombre  augmente  ņϋŌƑǳűǀƚƑ 25% sur la période)  et, dans une moindre  mesure,  par les T1/T 2.
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La vacance de logements : un récent rebond après une séquence de baisse
~ŌǈϓņƚƑƑōŌǈϓƽǀƚņǜűǔŌǈϓǈǜǀϓƇģϓǳģĿģƑĿŌϓņŌϓƇƚťŌƏŌƑǔǈϓǈƚƑǔϓťōƑōǀģƇŌƏŌƑǔϓŌǀǀƚƑōŌǈέϓGƑϓŌȔŌǔΨϓƇŌǈϓľģǈŌǈϓņŌϓņƚƑƑōŌǈϓŤƚǜǀƑűŌǈϓƽģǀϓ
Ƈϋk©àGGϓƚǜϓƽģǀϓƇģϓAűǀŌĿǔűƚƑϓťōƑōǀģƇŌϓņŌǈϓ̂ űƑģƑĿŌǈϓƽǜľƇűƿǜŌǈϓǈƚƑǔϓűǈǈǜŌǈϓņŌǈϓņōĿƇģǀģǔűƚƑǈϓȗǈĿģƇŌǈέϓ~ŌǜǀϓģĿǔǜģƇűǈģǔűƚƑϓƑϋŌǈǔϓƽģǈϓ
ǀōťǜƇűśǀŌϓŌǔϓƽŌǜǔϓőǔǀŌϓűƏƽǀōĿűǈŌέϓGƑϓ̓̈́͊ͅΨϓƇϋk©àGGϓǀŌĿŌƑǈŌϓ̈́ ϓ͈͇͇ϓͅƇƚťŌƏŌƑǔǈϓǳģĿģƑǔǈϓǈǜǀϓƇŌϓǔŌǀǀűǔƚűǀŌϓņŌϓÕģǀűǈϓGǈǔϓ§ģǀƑŌϓЏϓ9ƚűǈΨϓǈƚűǔϓ
Ψ͉͆ϓЋϓņŌϓǈƚƑϓƽģǀĿϓņŌϓƇƚťŌƏŌƑǔǈέϓ:ϋŌǈǔϓͅ ͇͆ϓ͉ƇƚťŌƏŌƑǔǈϓǳģĿģƑǔǈϓņŌϓƏƚűƑǈϓƿǜϋŌƑϓ̈́ ͌͌ϓ͌Əģűǈϓ̈́͊͌ϓ͈ņŌϓƽƇǜǈϓƿǜϋŌƑϓͅ ̓̈́ͅέϓAģƑǈϓƇģϓ
§ōǔǀƚƽƚƇŌϓņǜϓ_ǀģƑņϓÕģǀűǈϓκŬƚǀǈπÕģǀűǈλΨϓƇģϓƽģǀǔϓņŌϓƇƚťŌƏŌƑǔǈϓǳģĿģƑǔǈϓƚǈĿűƇƇŌϓŌƑǔǀŌϓ͈ϓЋϓŌǔϓ͉ϓЋϓƽƚǜǀϓƇģϓƏģƁƚǀűǔōϓņŌǈϓǔŌǀǀűǔƚűǀŌǈέϓÕģǀűǈϓ
Gǈǔϓ§ģǀƑŌЏ9ƚűǈϓǈŌϓǈűǔǜŌϓƇōťśǀŌƏŌƑǔϓģǜπņŌǈǈǜǈϓƏģűǈϓǀŌǈǔŌϓņģƑǈϓǜƑŌϓƏƚǺŌƑƑŌϓƏōǔǀƚƽƚƇűǔģűƑŌέϓkƇϓŤģǜņǀģűǔϓƽǀōĿűǈŌǀϓĿŌϓƿǜűϓǀŌƇśǳŌϓ
ņϋǜƑŌϓσǳģĿģƑĿŌϓņŌϓǀƚǔģǔűƚƑτΨϓƿǜűϓģȔŌĿǔŌϓņģǳģƑǔģťŌϓƇŌǈϓƽŌǔűǔǈϓģƽƽģǀǔŌƏŌƑǔǈϓƇƚĿģǔűŤǈΨϓƽƇǜǈϓƑƚƏľǀŌǜǹϓņģƑǈϓƇŌǈϓĿƚƏƏǜƑŌǈϓƽǀƚĿŬŌǈϓ
ņŌϓƇģϓĿģƽűǔģƇŌΨϓŌǔϓĿŌϓƿǜűϓǀŌƇśǳŌϓņϋǜƑŌϓǳģĿģƑĿŌϓņŌϓƇƚƑťǜŌϓņǜǀōŌΨϓņģǳģƑǔģťŌϓƽǀƚľƇōƏģǔűƿǜŌέϓGƑϓ̓̈́͊ͅΨϓƇŌǈϓĿƚƏƏǜƑŌǈϓņǜϓǔŌǀǀűǔƚűǀŌϓƿǜűϓ
ƽƚǈǈśņŌƑǔϓƇŌǈϓƽƇǜǈϓŤƚǀǔǈϓǔģǜǹϓņŌϓǳģĿģƑĿŌϓǈƚƑǔϓģǜǈǈűϓĿŌƇƇŌǈϓƿǜűϓƚƑǔϓĿƚƑƑǜϓƇŌǈϓƽƇǜǈϓŤƚǀǔŌǈϓľģűǈǈŌǈϓņŌƽǜűǈϓ̈́ ͌͌ϓ͌ΧϓƇŌǈϓōĿģǀǔǈϓǔŌƑņŌƑǔϓ
ņƚƑĿϓĴϓǈϋģǔǔōƑǜŌǀέϓ~ŌϓǔģǜǹϓņϋōǳƚƇǜǔűƚƑϓǈǜǀϓƇŌǈϓĿűƑƿϓņŌǀƑűśǀŌǈϓģƑƑōŌǈϓκͅ ̓̈́ͅπͅ ̓̈́͊λϓŤģűǔϓĿŌƽŌƑņģƑǔϓģƽƽģǀģŵǔǀŌϓǜƑϓƇōťŌǀϓģĿĿǀƚűǈǈŌƏŌƑǔέϓ
~ŌǈϓǈŌĿǔŌǜǀǈϓ²ǜŌǈǔϓŌǔϓ:ŌƑǔǀŌϓǈŌƏľƇŌƑǔϓƽģǀǔűĿǜƇűśǀŌƏŌƑǔϓĿƚƑĿŌǀƑōǈϓƽģǀϓĿŌϓǀŌľƚƑņϓβϓƇŌϓǈŌĿǔŌǜǀϓGǈǔΨϓƿǜģƑǔϓĴϓƇǜűΨϓľűŌƑϓƏƚűƑǈέϓ

On recense  5 420 résidences  
secondaires  qui pèsent  pour  2,2 % 
du  parc  total  de  logements . Ce 
chiffre  reste  stable  depuis  1999 
κĿϋōǔģűǔ 2,1 % du parc  total) . 

Au sein de la Métropole,  Paris Est 
Marne&Bois  se situe dans une 
moyenne  basse : entre  Paris (9% de 
résidences  secondaires)  et les 
territoires  de Ƈϋ²ǜŌǈǔ (3 à 4% en 
moyenne)  ņϋǜƑŌ part  ; et les 
territoires  du Nord  (entre 0,5 et 1% 
de résidences  secondaires),  ņϋģǜǔǀŌ 
part .  

Les résidences secondaires : une 
stagnation depuis deux décennies

 4,8

 5,8

 6,8

 7,8

 8,8

1999 2007 2012 2017

Secteur Ouest Secteur Centre Secteur Est

Paris-Est-Marne & Bois Metropole du Grand Paris Ile-de-France

Évolution du taux de vacance des logements au sein de Paris 
Est Marne&Bois 
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La vacance de logements : évolution du parc vacant entre 1999 et 2017

Communes 1999 2007 2012 2017

Évolution du parc de 

logements vacants 

1999-2017 (en %)

BRY-SUR-MARNE 342 364 326 445 1,47%

CHAMPIGNY-SUR-MARNE 1 756 1 506 1 796 1 821 0,20%

CHARENTON-LE-PONT 1 073 806 856 860 -1,22%

FONTENAY-SOUS-BOIS 1 621 1 042 870 1 219 -1,57%

JOINVILLE-LE-PONT 594 556 377 464 -1,36%

MAISONS-ALFORT 1 720 1 467 1 482 1 760 0,13%

NOGENT-SUR-MARNE 1 609 975 1 504 1 455 -0,56%

LE PERREUX-SUR-MARNE 1 307 982 873 1 261 -0,20%

SAINT-MANDE 1 266 814 736 907 -1,83%

SAINT-MAUR-DES-FOSSES 2 623 2 145 2 436 2 835 0,43%

SAINT-MAURICE 665 341 287 566 -0,89%

VILLIERS-SUR-MARNE 579 466 483 368 -2,49%

VINCENNES 2 723 1 951 1 622 1 479 -3,33%

Paris-Est-Marne et Bois 17 878 13 414 13 647 15 442 -0,81%

Est Ensemble 13 428 8 761 9 071 10 372 -1,42%

Grand-Orly Seine Bièvre 19 427 14 133 15 842 18 478 -0,28%

Val-de-Marne 41 147 29 264 31 091 35 685 -0,79%

Metropole du Grand Paris 293 537 228 769 219 997 252 430 -0,83%

Ile-de-France 408 752 324 648 337 122 391 294 -0,24%

Nombre de logements vacants

Paris Est Marne&Bois
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Le parc de logement social 

ôƑϓƽŌǜϓƽƇǜǈϓņŌϓ͈ ϓ̓̓ ̓ϓ̓ƇƚťŌƏŌƑǔǈϓǈƚĿűģǜǹϓǈƚƑǔϓǀōƽģǀǔűǈϓǈǜǀϓƇŌϓǔŌǀǀűǔƚűǀŌΨϓǈƚűǔϓǜƑϓǔģǜǹϓņŌϓͅ Ψ̈͌́ ϓ͇ЋΨϓűƑŤōǀűŌǜǀϓģǜϓǈŌǜűƇϓ
ǀōťƇŌƏŌƑǔģűǀŌϓņŌϓͅ Ћ͈ϓűƏƽƚǈōϓƽģǀϓƇģϓƇƚűϓàƚƇűņģǀűǔōϓŌǔϓØŌƑƚǜǳŌƇƇŌƏŌƑǔϓôǀľģűƑϓκàØôλϓņǜϓ̈́ ϓ͆ņōĿŌƏľǀŌϓͅ ̓̓έ̓ϓ:ŌǔǔŌϓ
ƏƚǺŌƑƑŌϓƏģǈƿǜŌϓņŌǈϓǈűǔǜģǔűƚƑǈϓŬōǔōǀƚťśƑŌǈϓģǳŌĿϓņŌǈϓǔģǜǹϓņŌϓƇƚťŌƏŌƑǔǈϓǈƚĿűģǜǹϓģƇƇģƑǔΨϓǈŌƇƚƑϓƇŌǈϓǳűƇƇŌǈΨϓņŌϓƏƚűƑǈϓ
ņŌϓ͌ϓЋϓĴϓ͇ Ћ̈́έϓôƑŌϓƿǜģǀģƑǔģűƑŌϓņŌϓľģűƇƇŌǜǀǈϓǈƚƑǔϓƽǀƚƽǀűōǔģűǀŌǈϓņŌϓĿŌϓƽģǀĿϓűƏƏƚľűƇűŌǀΨϓƏģűǈϓƿǜģǔǀŌϓņϋŌƑǔǀŌϓŌǜǹϓŌƑϓ
ƽƚǈǈśņŌƑǔϓƽƇǜǈϓņŌϓƇģϓƏƚűǔűōέϓ~ŌϓƽģǀĿϓņŌϓƇƚťŌƏŌƑǔǈϓǈƚĿűģǜǹϓģǔǔŌűƑǔϓŌƑǳűǀƚƑϓ͆ έ̓̓̓ϓ̓ņŌƏģƑņŌǈϓƽģǀϓģƑΨϓņƚƑǔϓǈŌǜƇŌƏŌƑǔϓǜƑϓ
ņƚǜȄűśƏŌϓŌǈǔϓǈģǔűǈŤģűǔΨϓŌƑϓǀģűǈƚƑϓņŌϓƇϋģǔǔǀģĿǔűǳűǔōϓņǜϓíŌǀǀűǔƚűǀŌΨϓņϋǜƑŌϓƚȔǀŌϓűƑǈǜȕǈģƑǔŌΨϓņϋǜƑŌϓŤģűľƇŌϓǀƚǔģǔűƚƑϓŌǔϓņǜϓ
ņűȔōǀŌƑǔűŌƇϓņŌϓƇƚǺŌǀϓƿǜűϓǀŌƑņϓņűȕĿűƇŌϓƇŌǈϓƏƚľűƇűǔōǈϓǀōǈűņŌƑǔűŌƇƇŌǈϓņǜϓƽģǀĿϓǈƚĿűģƇϓǳŌǀǈϓƇŌϓƽģǀĿϓƽǀűǳōέϓ

Les constructions  nombreuses  et  récentes  ƑϋƚƑǔ pas permis  partout  ņϋģǔǔŌűƑņǀŌ les  objectifs  de  la  loi  Solidarité  et  
Renouvellement  Urbain  (SRU), puisque  4 communes  sont  carencées  : Nogent -sur-Marne avec 14%, le Perreux-sur-
Marne avec 12% (malgré  un effort  de construction  élevé  et une très forte  augmentation  de son parc  résidentiel),  Saint-
Maur-des-Fossés avec 8,67% et Vincennes  avec 11,66%. 

Selon  les  villes,  différentes  positions  et  stratégies  dites  «  de  rattrapage » sont  mises  en ƼǜǳǀŌ. Ainsi, certains  
dispositifs  engagent  les municipalités  à construire  un certain  nombre  de logements  sociaux et leur  évitent   ņϋőǔǀŌ 
déclarées  en « état  de carence ». Pour exemple,  la Ville  de Vincennes  a mis en place  une politique  de préemption  et 
de conventionnement  et a fléché  des emplacements  réservés  aux logements  sociaux dans son PLU. Saint-Maur-des 
Fossés et Saint-Mandé  ont, pour  leur  part, signé des « contrats  de mixité  sociale » avec les services  de ƇϋHǔģǔ. Ces 
derniers  garantissent  un taux de logements  locatifs  sociaux dans toutes  leurs  opérations  neuves . 

Un parc social réparti de manière hétérogène au sein des communes du territoire

Des stratégies variées de « rattrapage » et de lutte contre les carences en logement social
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Commune
Nombre de résidences 

principales au
01/01/20

Nombre de logements 
locatifs sociaux au

01/01/20

Part de logements 
sociaux en %

au 01/01/2020

Bry-sur-Marne 7 105 1 292 18,18%
Champigny-sur-Marne 31 470 12 924 41,07%
Charenton-le-Pont 14 466 3 517 24,31%
Fontenay-sous-Bois 22 346 8 054 36,04%
Joinville-le-Pont 9 024 2 234 24,76%
Maisons-Alfort 26 782 6 032 22,52%
Nogent-sur-Marne 15 735 2 257 14,34%
Le Perreux-sur-Marne 15 695 1 928 12,28%
Saint-Mandé 10 350 1 212 11,71%
Saint-Maur-des-Fossés 34 679 3 006 8,67%
Saint-Maurice 6 349 1 549 24,40%
Villiers-sur-Marne 12 761 3 900 30,56%
Vincennes 24 739 2 885 11,66%

Paris Est Marne et Bois 231 501 50 790 21,94%

Grand Paris Sud Est Avenir 129 466 44 258 34,19%

Grand Orly Seine Bièvre 235 385 93 560 39,75%

Val de Marne 596 352 188 608 31,63%

Répartition du logement social à Paris Est Marne&Bois au 1 er  janvier 2020
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