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Dispositions applicables a toutes les zones

Ces dispositions correspondent aux articles 21 et 22 des réeglements de zone intercommunaux.
Elles ont éte regroupées ici, dans les dispositions applicables a toutes les zones, dans la
mesure ou elles sont mutualisées et afin de ne pas apparaitre en doublon dans le document

1.1. Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics
d'eau, d’énergie et notamment d'électricité et d'assainissement

1.1.1.: Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, par sa destination, implique une utilisation
d'eau potable doit étre alimentée par branchement a un réseau collectif de distribution sous
pression présentant des caractéristiques suffisantes, conformément au schéma de distribution
d'eau potable et au reglement du service public de l'eau potable.

1.1.2.: Eaux usées

Dispositions generales

Chaque constructeur devra assurer par ses propres moyens et a ses frais, l'alimentation en eau
potable et éelectricite, l'évacuation des eaux usées conformement aux regles d'hygiéne. Il ne
devra résulter du fait de ces constructions aucune charge pour les Services Publics

Tout projet de raccordement et/ou de déversement a un réseau public d'eaux usées, d'eaux
pluviales ou unitaires peut se faire soit directement, soit par l'intermédiaire de voies privées ou
de servitudes de passage. La demande de raccordement doit étre effectuee par le propriétaire
ou la copropriété auprés du propriétaire du réseau pour 'établissement du document officiel
d'autorisation de raccordement et/ou de déversement au réseau public.

Tout raccordement et/ou déversement devra respecter les préconisations du gestionnaire du
réseau sur lequel ce raccordement sera effectue et les reglements d'assainissement en
vigueur.

Toutes les constructions neuves et existantes faisant l'objet de réhabilitation ou de travaux
d'amélioration, d'agrandissement, de changement de destination devront disposer d'un réseau
intéerieur de type séparatif jusqu'en limite de propriéte, realiseé conforméement a la
réglementation en vigueur et de toutes nouvelles reglementations. Il en sera de méme pour
les constructions existantes ne faisant pas 'objet de travaux si cela est techniquement possible
a un cout raisonnable.

En fonction des caractéristiques des projets, quelle que soit leur destination, ainsi que de la
nature des activités, des traitements et prescriptions particuliers peuvent étre imposeés,
notamment pour les rejets non domestiques.

Tout raccordement des eaux usées sur un réseau d'eaux pluviales est interdit, comme tout
raccordement des eaux pluviales sur un réseau d'eaux usees.

En labsence de réseau d'eaux usées ou unitaire existant sous la voie qui dessert la
construction, le constructeur pourra évacuer ses eaux useées sur des dispositifs de traitement
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autonome realisés conformément aux réglementations en vigueur et notamment les
prescriptions de l'arrété du 7 septembre 2009 relatif aux prescriptions techniques applicables
aux installations d'assainissement non collectif.

Le Réglement de Service Départemental d'Assainissement (RSDA) s'applique obligatoirement
sur l'ensemble des réseaux du territoire.

Eaux usees domestiques

Les eaux usees domestiques comprennent les eaux meénageres (cuisines, salles de bain,
buanderies, et installations similaires) et les eaux-vannes (urines, matiéres fécales et eaux
d'entrainement).

Conformement a l'article L 1331-1 du Code de la Santé Publique, tous les immeubles qui ont
acces aux egouts disposes pour recevoir les eaux usees domestiques et assimilees
domestiques et établis sous la voie publique a laquelle ces immeubles ont accés (directement
ou par lintermeédiaire de voies privees ou de servitudes de passage), doivent obligatoirement
étre raccordés a ce réseau dans un délai de deux ans a compter de la date de mise en service
du réseau public de collecte.

Le raccordement au réseau collectif d'eaux usées ou unitaire est obligatoire pour toute
construction ou installation engendrant des eaux usees, dans les conditions définies
conformément aux avis de l'autorité compétente concernée (territoire ou département), et
conformément aux reglements d'assainissement annexes au present PLUI.

Tout stockage de déchets, nettoyage du matériel (chariots, poubelles.) et toutes autres
activites potentiellement polluantes devront étre effectués a lintérieur des batiments, dans
des locaux spécifiques raccordés au réseau d'eaux usees.

Eaux usees assimilable aux eaux usees domestiques

Suivant le Code de U'Environnement et le Code de la Santé Publique, les activités impliquant
des utilisations de 'eau assimilables aux utilisations a des fins domestiques sont celles pour
lesquelles les pollutions de l'eau résultent principalement de la satisfaction de besoins
d'alimentation humaine, de lavage et de soins d'hygiene des personnes physiques utilisant les
locaux desservis ainsi que de nettoyage et de confort de ces locaux (cf. a larrété du 21
décembre 2007).

Le raccordement des immeubles et établissements déversant des eaux usées assimilables
aux eaux usees domestiques constitue un droit dans la limite des capacités de transport et
d'épuration des installations existantes ou en cours de réalisation et moyennant le respect des
prescriptions techniques applicables au raccordement (Art. L1331-7-1 du CSP). Ces dernieres
sont fixées en fonction des risques résultant des activités exercées dans ces immeubles et
établissements, ainsi que de la nature des eaux usées produites.

Eaux usees non domestiques

Sont classées dans cette catégorie les eaux usées non domestiques et non assimilables a des
eaux usees domestiques, provenant notamment :

- des installations classées pour la protection de l'environnement au titre du Code de
['Environnement ;

- des activités industrielles non soumises a déclaration, a enregistrement ou a
autorisation ;
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- des activités artisanales ou commerciales non listées a 'Annexe 2 du réglement
d'assainissement territorial, en particulier les garages, stations-service et aires de
lavage de veéhicules et, selon leur taille, de stationnement des véhicules ;

- les eaux rejetées issues des tours de refroidissement, chaudieres, pompes a chaleur,
climatiseurs, etc. ;

- leseaux d'exhaure, les eaux claires et les eaux issues des opérations de dépollution de
nappes.

Le raccordement des établissements déversant des eaux usées non domestiques au réseau
public n'est pas obligatoire, conformément a l'article L. 1331-10 du Code de la Sante Publique.
Toutefois, ces etablissements peuvent étre autorisés a déverser leurs eaux usees non
domestiques dans le réseau public, dans la mesure ou ces déversements correspondent aux
conditions fixées par le reglement d'assainissement applicable en vigueur.

Le stockage de liquide dangereux ou insalubres doivent obligatoirement se faire en rétention
étanche et étre munis de systémes de fermeture afin d'éviter toute pollution du réseau.

1.1.3. : Eaux pluviales

Les eaux pluviales sont celles qui proviennent des précipitations atmosphériques. Peuvent
étre également assimilées dans le cadre de ce réglement a des eaux pluviales, celles
provenant des eaux d'arrosage et de ruissellement des voies publiques et privees, des jardins,
des cours d'immeubles et celles autorisées a ce titre par le Service Public d'Assainissement de
PEMB selon son reglement assainissement.

Les collectivités territoriales n'ont pas d'obligation de collecte des eaux pluviales issues des
propriétés privees.

Pour limiter limpact du rejet des eaux pluviales sur le milieu naturel en application de la Loi
sur l'eau n"92-3 du 3 janvier 1992 dite « loi sur l'eau » modifiée par la loi N"2006-1772 du 30
décembre 2006 dite sur « l'eau et les milieux aquatiques » il faudra en regle générale que la
pollution par temps de pluie soit réduite et traitée en amont et que le débit de rejet des eaux
pluviales dans le réseau public ou le milieu naturel soit limité, et ce conformément au SDAGE
2022-2027 du bassin Seine-Normandie et des cours d'eau cétiers normands et aux reglements
d'assainissement et zonage d'eaux pluviales en vigueur.

Des leur conception, les aménagements devront prendre en compte la problématique de la
gestion des eaux de pluie. Aussi, les projets devront (cf. SDAGE) :

- limiter, voire réduire les surfaces impermeabilisées (réflexion sur les emprises du projet,
le choix des revétements au sol et sur toiture..). Les sols minéraux seront autant que
possible perméables : stabilisés, rythmeés de bandes de pavés de pierre naturelle ou de
brique, pavages ou dallages disjoints avec joints gazon, sols béton de petite surface
pour les sols piétons ;

- privilégier la gestion a la source des eaux pluviales par la mise en ceuvre de techniques
alternatives et autant que possible a ciel ouvert ;

- assurer a minima la gestion a la source des pluies « courantes » (= zéro rejet hors de la
parcelle), correspondant a une lame d'eau de 10 mm en 24h, la dérogation a ce principe
etant exceptionnelle et devant étre diment justifiee ;

- assurer l'abattement des pollutions avant rejet des eaux pluviales, par tout dispositif
adapte a la situation et a l'usage du site (simple rétention dans des espaces vegetalises,
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filtres plantes, filtres a sable, voire décanteurs) ; les performances et les modalités
d'entretien devront étre décrites pour garantir la perennité et la fonctionnalité des
dispositifs mis en place. Sauf cas particulier, la mise en place d'un séparateur a
hydrocarbures est a proscrire.

Aussi, les ameénagements feront lobjet d'études spécifiques tenant compte des
caracteristiques du sol (perméabilite du sol dans le cas de linfiltration) et du sous-sol (présence
de cavités, de carrieres.).

Dans les zones concernees par laléa « retrait et gonflement des argiles » (sécheresse et
rehydratation des sols), les premiers millimétres, conformément a Ll'évolution de la
réglementation en vigueur, de pluie devront étre traités / gérés a la parcelle puis possibilite
de rejet au réseau d'eaux pluviales, en évitant une infiltration totale a la parcelle.

Dans les zones ou la nappe d'eau souterraine est susceptible de se trouver a un niveau proche
du terrain naturel, tout projet doit étre prémuni des variations du niveau des eaux souterraines
et prévoir éventuellement un cuvelage étanche (traitement des parois enterrées et des
fondations) pour assurer 'étanchéité des parois et fondations enterrées.

De plus dans les secteurs d'anciennes carrieres dont la cartographie est annexée au
reglement, les dispositifs spéecifiques d'infiltration des eaux pluviales sont interdits a proximite
des constructions.

Les aménagements réalises doivent permettre le libre écoulement des eaux sur le terrain par
des dispositifs adaptés a la construction, a la topographie du terrain et a la nature du sous-sol.

Les infiltrations d'eaux pluviales a proximité des fondations seront a éviter.

La récupération et l'utilisation des eaux de pluviales, ainsi que les eaux de toutes autres
origines, doivent respecter les exigences de la législation et de la réeglementation en la matiere,
notamment :

- larrété du 21 aout 2008, relatif a la récupération des eaux de pluie et a leur usage a
lintérieur et a l'extérieur des batiments ;

- larréte du 17 décembre 2008 relatif au controle des installations privatives de
distribution d'eau potable, des ouvrages de prélévement, puits et forages et des
ouvrages de réecupeération des eaux de pluie ;

- lacirculaire du g novembre 2009 relative a la mise en ceuvre du contrdle des ouvrages
de prelevement, puits et forage, des ouvrages de réecupération des eaux de pluie ainsi
que des installations privatives de distribution d'eau potable en application de l'arréte
du 17 décembre 2008.

Conformément au schéma de distribution d'eau potable et au réeglement du service public de
['eau potable :

- ilestinterdit e mettre en communication les réseaux de récupération d'eau de pluie ou
de toute autre origine avec les réseaux d'eau potable,

- il est obligatoire de mettre en place de systémes de sécurité (disconnecteurs
contrélables) lors de l'existence, dans une installation privée, d'un réseau d'eau non
potable qui pourrait &tre en contact avec le réseau du SEDIF.
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1.1.4. : Collecte des déchets

Le dimensionnement du local de stockage des déchets des constructions et installations du
réseau de transport du GPE et des commerces situés au sein des gares est défini en fonction
des besoins de la construction.

Afin de limiter lencombrement des trottoirs et les camions circulant sur l'espace public, Paris
Est Marne & Bois encourage a l'implantation de points d'apport volontaire en limite de voirie
publique pour les nouvelles constructions d'habitation de plus de 50 logements.

Le pétitionnaire du permis de construire doit se référer aux préconisations edictées par Paris
Est Marne & Bois (cf. Annexes) afin de déterminer la dotation necessaire a son projet et les
emplacements des points d'apport volontaire pour garantir la collecte par lautorité
compétente.

Conformément au Réglement de collecte, certaines villes du Territoire Paris Est Marne & Bois
sont exclusivement collectées en points d'apport volontaire pour les emballages en verre. Sur
ce périmétre, toute nouvelle construction d'habitation de plus de 100 logements devra prévoir
limplantation de point(s) d'apport volontaire pour ce flux en limite de voirie publique selon les
régles de dotations en viguedur.

Les projets d'implantation de points d'apport volontaire portés par les promoteurs, bailleurs ou
syndics devront faire l'objet d'une Convention d'implantation et d'usage pour la collecte des
points d'apport volontaire (cf. Annexes).

Toute nouvelle construction, quelle que soit sa destination - habitation, hébergement hételier,
bureaux, commerce, artisanat, etc. - doit étre dotée d'un ou des locaux spéecialises réepondant
aux préconisations du Réglement Sanitaire Départemental du Val-de-Marne dont les
dispositions sont fixees par l'Arréte Préfectoral n° 85-515 du 26 feévrier 1985 (Titre IV
notamment).

Les locaux destinés au stockage des conteneurs a déchets menagers et assimilés doivent
permettre une fermeture hermétique, étre ventilés, éclairés, avec un sol et des parois
constitués de matériaux impermeéables et imputrescibles et empécher lintrusion des insectes
et des rongeurs.

Un poste de lavage et une évacuation des eaux usees doivent étre amenages pour permettre
l'entretien régulier du local et des conteneurs a déchets.

Les locaux de stockage devront étre suffisamment dimensionnés pour accueillir la dotation
déterminée par l'autorité compétente pour chacune des catégories de déchets collectés sur
l'ensemble du territoire.

Leur dimensionnement et leur positionnement devront prendre en considération les regles de
dotation fixées par le Reglement de collecte des déchets meénagers et assimiles du Territoire
Paris Est Marne & Bois (voir Annexes) ainsi que la nature de l'activité de la construction.

Les conditions de manutention des bacs doivent étre aisées dans les locaux et jusqu'a leur
sortie pour la collecte et ne doivent occasionner aucune géne pour le voisinage.

Si une pente doit étre empruntée cette derniere ne devra pas excéder 6 %. Dans le cas
contraire, un engin de tractage des bacs devra étre utilisé.

Le transport des bacs vers le lieu d'enlevement par le service de collecte ne doit se faire qu'en
passant par des parties communes de limmeuble (sans passer par l'ascenseur).
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Les conteneurs a déchets et les objets encombrants doivent étre présentés a la collecte sur
lespace public sans géner la circulation des piétons, des cyclistes et des véhicules
conformément au Réglement de collecte de Paris Est Marne & Bois.

En cas dimpossibilité technique majeure permettant la présentation des conteneurs sur
l'espace public, des aires de présentation suffisamment dimensionnées pour accueillir la
dotation d'un méme flux et prenant en compte la topographie environnante pourront étre
ameénagees en limite d'espace public par le pétitionnaire du permis de construire apres
concertation avec la Direction de l'Environnement et de la Transition Ecologique de Paris Est
Marne & Bois.

Les aires de présentation devront étre accessibles en toutes circonstances a la collecte.

En cas de construction ancienne, les dispositions exposées dans le présent article sont
également applicables en cas de réaménagement, réhabilitation, reconstruction de batiments
existants ou changement de destination.

1.2. Electricité — Téléphone - Internet

Infrastructures et réseaux de communication électronique
Les raccordements aux reseaux doivent étre enfouis.

Toute nouvelle construction faisant l'objet d'une autorisation d'urbanisme, devra mettre en
place des canalisations et cables reliant le domaine public pour prévoir un raccordement aux
réseaux de communications électroniques Trés Haut Débit (fibre optique).

L'ensemble des logements devra également étre equipées pour un raccordement futur.

Réseaux de chaleur

S'il existe des périmeétres de raccordement a des réseaux de chaleur ou de froid (situé en
annexe ou non), le raccordement a ces réseaux peut étre impose a tout batiment, local ou
installation soumis a une autorisation de construire et située a l'intérieur de ces périmétres.

Les tableaux de recensement des emplacements réservés (ER) et des périmetres d'attente de
projet d'aménagement global (PAPAG) sont annexés au réglement (5-12-2) et aux plans des
secteurs de projet (4-2). Ils listent et détaillent les emplacements réservés et les périmetres
d'attente de projet d'aménagement global en vigueur pour chagque commune.

Les tableaux indiquent la destination des emplacements réservés délimités sur les documents
graphiques et leur bénéficiaire ainsi que leur surface et leur référence cadastrale.

La date d’'entrée en vigueur des périmétres d'attente de projet d'aménagement global
correspond a la date d'approbation du présent Plan local d’'urbanisme intercommunal.
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Dispositions applicables a la zone UA

Indications non-opposables

Tissus de centralité, historiques ou extensions récentes, caractérises par sa
densite et une mixité des fonctions. Le front bati est continu, le plus souvent
implanté a lalignement. Le bati occupe une large part de la parcelle : le
paysage de la rue est tres minéral, avec peu de végétation visible,

Communes PLU PLUi

UAa UAa
UADb UADb

Fontenay-sous-Bois
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1. Paragraphe UAI: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

SOUS-

DESTINATION DESTINATION INTERDIT AUTORISE = AUTORISE SOUS CONDITIONS
Exploitati
Exploitations i O.I atons X
. agricoles
agricoles et T
. Exploitations
forestieres L X
forestieres
Champigny-sur-Marne :
Logement X Voir UA.1 pour la commune
Habitation Saint-Maurice :
Hebergement Hébergement X
d'urgence
Pour 'ensemble du territoire :
sous reserve de ne pas
genérer de nuisances.
Bry-sur-Marne:
Voir UA.2 pour la commune
Charenton-le-Pont :
Artisanat et Champigny-sur- Voir UA.2 pour la commune
commerce de Marne : Voir UA1 X
detail pour la commune Joinville-le-Pont en UA1:
Voir UA.2 pour la commune
Le Perreux-sur-Marne :
Voir UA.2 pour la commune
Commerces
et activi.tés Saint-Maur-des-Fossés en UA1
de service :Voir UA2 pour la commune
Champigny-sur- Pour l'ensemble du territoire :
Restauration Marne : Voir UA.1 X sous reserve de ne pas

Commerce de gros
Activités de
services ou

s'effectue l'accueil

d'une clientele

Hotels

Autres
hebergements
touristiques
Cinéema
Locaux et bureaux
accueillant du
public des
administrations

Equipements
d'intérét
collectif et

pour la commune
X
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Charenton-le-Pont :
Voir UA.2 pour la commune
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SOUS-
DESTINATION DESTINATION INTERDIT
services publiques et
publics assimiles
Locaux techniques
et industriels des
administrations
publiques et
assimiles
Etablissements
d'enseignement,
de sante et
d'action sociale
Salle d'art et de
spectacles
Equipements
sportifs
Autres
equipements
recevant du public
X
Industrie .
Vincennes :
Voir UA.1 pour la
commune
X
Charenton-le-
Pont : Voir UA1
pour la commune
Champigny-sur-
Autres Marne : Voir UA1
activités des Entrepots pour la
secteurs commune.
secondaire
ou tertiaire Villiers-sur-
Marne Voir UA1
pour la commune
Vincennes :
Voir UA.1 pour la
commune
Bureaux
Centres de
congres et X
d'exposition

AUTORISE
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AUTORISE SOUS CONDITIONS

Pour 'ensemble du territoire :
sous réserve de ne pas
géneérer de nuisances

Joinville-le-Pont :
Voir UA.2 pour la commune

Bry-sur-Marne :
Voir UA.2 pour la commune

Joinville-le-Pont :
Voir UA.2 pour la commune

Saint Maur-des-Fossés :
Voir UA.2 pour la commune

Bry-sur-Marne:
Voir UA.2 pour la commune.

Charenton-le-Pont :
Voir UA.2 pour la commune

Champigny-sur-Marne :
autorisé
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Article UA.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a - Les constructions nouvelles et installations classées ou non de quelque destination que ce
soit, entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de la zone, soit
pour la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les
fumees, le trafic des véhicules induits par leur fonctionnement), soit pour la santé, la sécurité
et la salubrité publique.

b - L'ouverture et l'exploitation des carrieres, ainsi que les décharges, et les depodts a lair libre.

C - Les décharges, les dépots de véhicules et d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment
lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détacheées, les centres d'enfouissement
technique et les depdts de matériaux divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.).

d - Les déchetteries publiques et privees (a l'exception de Joinville-le-Pont).

e - Les caravanes isolées et les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de
loisirs.

f - Les terrains de camping, habitations légéres de loisirs et parcs résidentiels de loisirs.

- La démolition des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial dans le Site
Patrimonial Remarquable est interdite, sauf exception diment precisee dans le réglement du
SPR. Les cours repérées au document graphique réeglementaire du SPR ne pourront étre
baties.

- Les démolitions des batiments ou éléments particuliers protégés ou remarqués au titre de
larticle L151-19 du code de l'urbanisme, repérés sur le plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3) et listés a l'annexe du reglement (5-12-1) sont interdites.

- Les sous-sols ne pourront pas étre amenages en pieces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour équipements
d'intérét collectif et services publics).
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Article UA. 2 : En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a - L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les regimes auxquels elles sont soumises, a condition
gu'elles soient nécessaires au fonctionnement des equipements d'intérét public, et dans la
mesure ou elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
l'environnement.

b - Les affouillements et exhaussements de sol:

s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
amenagements autorisés par le caractere de la zone (dont piscine, bassin de
rétention et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition qu'ils n'augmentent pas
un risque de ruissellement ou d'inondation,

s'ils sont directement liés a des équipements d'intérét général (défense incendie,
amenagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux.

S'ils ont un rapport direct avec les travaux de construction ou avec l'aménagement
paysager des espaces libres, ou gu'ils soient rendus necessaires pour la recherche
ou la mise en valeur d'un site ou de ses vestiges archéologiques

c - Dans les zones recensées au P.P.R.l :

e Lesconstructions, reconstructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition
gu'elles soient compatibles avec les dispositions du P.P.R.I en vigueur.

e Encasde sinistre, les constructions existantes dans les zones recenseées au P.P.R.| (Plan
de Prévention des Risques d'Inondation) pourront étre reconstruites a l'identique a la
condition de respecter le PPRI.

d - Les constructions de toutes natures, les installations et dépdts neécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire réalisées par l'exploitant.

e - Dans les zones d'anciennes carrieres souterraines, la realisation de constructions ou
d'installations et la surélévation, l'extension ou la modification de batiments peuvent étre
refusées ou faire l'objet de prescriptions spéciales définies apres avis de l'Inspection Générale
des Carriéres en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et de prévenir tout risque
d'éboulement ou d'affaissement.

f - Dans les secteurs affectés par le bruit d'une infrastructure de transports terrestres :

Les constructions nouvelles a destination d'habitation et d'enseignement doivent faire l'objet
d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixées par décret.

g - Dans les zones recensées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa considéré comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des régles de bon sens dont
la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causes au bati méme en
présence de terrains fortement sujets au phénomene de retrait-gonflement.

h - Dans les zones humides identifiées dans L'Etat Initial de 'Environnement (1.3.), devront étre
evite .
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e Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

¢ L'impermeabilisation du sol.

i - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides sont
autorisées.

1 - Pourront étre considérées comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes depuis plus de cing ans, sous réserve que les
Surfaces de Plancher créees soient inférieures ou egales a la moitié des Surfaces de Plancher
des constructions avant agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi
realisées sont considérées comme neuves.

2 - Tout changement de destination d'une construction est considéré comme une construction
neuve, et doit donc respecter l'ensemble des articles, sauf derogations fixees par les regles de
chaque article. Cette disposition n'est pas applicable pour les équipements publics et pour les
opérations d'intéréts collectifs et logements locatifs financés par un prét aidé de UEtat.

3 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination commerciale, artisanale, ou de
bureaux, a condition de faire l'objet de la mise en place de l'ensemble des dispositifs utiles
pour les rendre compatibles avec le milieu environnant et permettre d'éviter les nuisances
(sonores, olfactives, circulations poids lourds) ;
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1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article UA. 3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Dispositions communales - UA. 3 :

Champ d'application: Le terme logement désigne ici un logement familial (y compris unifamilial),
par opposition aux residences et hébergements spécifiques.

La surface minimale d'un logement ne peut étre inférieure a 18 m? SHAB. Dans les
constructions comprenant 3 logements ou plus, et desservies par une entrée commune :

e  65% des logements minimum devront étre composés de T3 et plus.
e 65% des logements minimum avoir une surface minimale de 65m? SHAB.
e Larépartition de l'ensemble de l'offre des logements devra étre equilibrée.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface minimale de
65 m? SHAB aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé des
lors que la décimale est supérieure a 5.

Article UA. 4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Dispositions communales - UA. 4:

Champ d'application: Le terme logement designe ici un logement familial (y compris unifamilial),
par opposition aux residences et hebergements specifiques.

Dans les périmétres inscrits au plan graphique des secteurs de mixité sociale (4-5) :

1 -Pour tout programme de logements a partir de 20 logements, ou comportant plus de 1300
m? de surface de plancher, les prescriptions cumulatives suivantes doivent étre respectées :

e Un seuil minimum de 10 logements familiaux locatifs sociaux doit étre respecte,

e 33% minimum des logements realises doivent étre affectés a des catégories de
logements familiaux locatifs sociaux,

¢ chaque logement familial locatif social doit comporter un dispositif bénéficiant du
concours de l'état pérenne supérieur a 30 ans,

e La mono-typologie est interdite afin de garantir la diversiteé des typologies de
logements.
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Article UA. 5: Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales - UA. 5 :

En bordure des portions de voies repérées au document graphique réglementaire sous la
légende « linéaire de préservation et de développement de la diversité commerciale », le
changement de destination des surfaces de commerce a rez-de-chausseée sur voie est interdit.

Sur ces linéaires commerciaux, les locaux situés a rez-de-chaussée sur voie existante ou a
venir doivent, en cas de construction, de reconstruction ou de changement de destination, étre
destinés a l'artisanat, au commerce de détail et de proximité, la restauration ainsi qu'a des
activités de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle (a l'exception des equipements, des
locaux d'accés aux immeubles, des locaux techniques ou de gardiennage et des locaux de
stockage des cycles et mobilités actives et des déchets).
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2. Paragraphe UA2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article UA. 6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

a - Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants sauf
dispositions contraires prévues dans les regles spécifiques a chaque commune :

e pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
edifier pourraient étre réalisées, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
égal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

e En cas de construction ou d'installation d'équipements techniques liés a la sécurité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destines au stockage des dechets.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

b - L'aménagement de dispositifs destines a l'accés des personnes a mobilite reduite sera
toléré dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit étudiée de facon a
minimiser le volume gu'ils y occupent.

Dispositions applicables a la zone

1 - Les constructions doivent étre implantées a l'alignement actuel ou futur des voies
publiques, des limites d'emprises publiques, ou des voies priveées.

2 - Une implantation autre gu'a lalignement peut étre imposée ou autorisée, en cas de
necessité pour maintenir une cour repéree au document graphique reglementaire du SPR. Des
dispositions différentes pourront également étre acceptées dans le cas de projets permettant
de créer une cour du méme type.

3 — Pour les propriétés situées a l'angle de deux voies, un pan coupé pourra étre exige en cas
de modification de cléture ou de construction nouvelle.

4 - Tout débord d'éléments architecturaux ou d'installations diverses sur le domaine public est
soumis a autorisation de la collectivité publique concernée, a la condition de ne pas porter
atteinte a la circulation des usagers.

5 — Pour les constructions existantes ayant une marge de recul, pourront étre autorisées :

- Les rampes d'accés des vehicules, sous réserve de ne pas entrainer de risque pour la
sécurité ; les saillies traditionnelles telles que balcons, débords de toiture, oriels et
modénature de moins de 0,80 cm de débord.
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Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite(s) séparative(s) ou en retrait ; dans un
souci d’harmonie, les constructions implantées en limite(s) séparative(s) devront si possible,
s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

b - Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes regles
de retrait définies a l'alinéa a.

¢ - Des implantations difféerentes pourront étre autorisees :
e pour des raisons d'harmonie et d'architecture
e pour permettre l'inteégration harmonieuse dans le tissu existant
e pour tenir compte de limplantation des constructions existantes
e pour tenir compte de la configuration des parcelles
e pour permettre lamelioration des constructions existantes

e pour préserver le patrimoine remarquable protéegeé.

Champ d'application :

Les baies éclairent :
- des pieces principales, c'est-a-dire celles affectées au séjour, sommeil, cuisine ou travail ;

- des pieces secondaires, c'est-a-dire toutes celles non citées ci-dessus, telles que salles d'eau,
sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage..

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture en toiture ou en facade situee a plus de 1,90 m au-dessus du plancher a
compter de l'allege de la baie, a l'etage,

une porte non vitree,

un jour de souffrance,

un dispositif d'eclairement composé de verre opaque monte sur chassis fixe.

Pignon : facade implantée sur une limite séparative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chaussee, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3,20m.

Prospect . distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotéere ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les e€léements de modenature, les debords de toiture, les elements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Régles générales :

1 - Les constructions doivent étre implantées sur une limite séparative.

2 - En cas d'implantation en retrait des limites séparatives, les modalités visées ci-dessous
doivent étre respectées simultanément ;
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- Encas de fagade comportant des baies, le retrait L a la limite separative doit étre egal
a la hauteur H de cette facade (L=H), avec un minimum de 8 metres ;

- Encas de fagade ne comportant pas de baies, le retrait L a la limite séparative doit étre
égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=H/2), avec un minimum de 3 metres.

- Afin de maintenir la continuité du paysage urbain, un mur de cléture sera bati a
lalignement, selon les modalités définies a larticle UA11 Aspect extérieur des
constructions.

3 - La longueur de chacun des pignons en limite séparative ne peut excéder 13 métres.
4 - Des dispositions différentes peuvent étre imposées ou autorisées dans les cas suivants :

- En cas de nécessité pour maintenir une cour repéerée au document graphique
réglementaire du SPR. Des dispositions différentes pourront également étre acceptées
dans le cas de projets permettant de creéer une cour du méme type.

- Lorsque le pétitionnaire et son ou ses voisins s'obligent réciproquement a créer, par
acte authentique, une servitude de « cour commune » respectant les dispositions
susvisees dans l'article.

- Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

Dans ces cas, les constructions pourront s'implanter en limite séparative ou selon un retrait.

Article UA. 8 : Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesurée perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eléments de modénature, les debords de toiture, les eléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chaussee, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3.20m.

Prospect : Distance entre deux constructions mesurées perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotére ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les eléements de modenature, les debords de toiture, les elements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Régle générale:

1 - L'implantation des constructions sur un méme terrain doit respecter une distance de fagade
a facade entre deux batiments non contigus au moins egale :
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- Lorsqu'une des deux facades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les
deux constructions doit étre égal a la hauteur a l'égout H du batiment le plus éleve
(L=H), avec un minimum de 8 meétres ;

- Lorsquaucune des facades ne comporte de baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre égal a la moitie de la hauteur a l'égout H du batiment le plus
éleve (L=H/2), avec un minimum de 3 meétres ;

2 - Une distance entre deux batiments différente de celle prévue aux regles communes peut
étre admise lorsqu'il s'agit de travaux d'amélioration d'une construction existante qui, a la date
du présent reglement, est implantée difféeremment des regles communes. Dans ce cas, les
travaux peuvent étre realisés dans le prolongement des murs de la construction existante et
sans aggraver le retrait existant.

3 - La distance minimum entre un batiment existant et une annexe ou entre deux annexes est
de3m.

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes :

- Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de recul
sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :
- les elements de modenature, les elements architecturaux, les debords de toiture
- les sous-sols,

- les escaliers et les parties de construction n‘ayant pas de surélévation significative ou de
fondations profondes,

- pour les constructions existantes, lépaisseur des matériaux d'isolation thermique par
l'exterieur, finition extérieure comprise, dans la limite de 25 cm d'épaisseur.

- les constructions dont la hauteur est inférieure a 60 centimetres par rapport au terrain naturel
Sont inclus dans l'emprise au sol : les terrasses, balcons et oriels

Dispositions générales :

L'emprise au sol maximale des constructions ne peut excéder 70% de la superficie du terrain.

Dispositions particuliéres :

1 - Ameélioration des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
reglement

Les travaux de surélévations des constructions existantes destinées a l'habitation non
conformes aux regles d'emprise au sol maximale fixées ci-dessous sont autorisés dans la limite
de l'ameélioration des constructions existantes definie en annexe du présent reglement, a la
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condition de ne pas augmenter 'emprise au sol de ces constructions existantes, a l'exception
des travaux d'isolation thermique tels que définis ci-dessous.

2 - Ameélioration du confort de 'habitat collectif existant a la date d'approbation du PLUI

Pour les immeubles collectifs d'habitation existants a la date d'approbation du PLUi dont
l'emprise au sol est excedentaire, une augmentation de 10% maximum de l'emprise au sol
existante pourra étre admise pour la création d'élements de confort ou d’hygiene des locaux
a usage collectif (chaufferies, cages d'ascenseur, locaux déchets, locaux velos, etc.)

3 - Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades
sont autorisés. En ce cas, l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise,
n'est pas consideréee comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25 centimétres
d'épaisseur supplémentaire. Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades
pourront toutefois étre interdits lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la fagade sur
l'espace public venant contraindre la circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Champ d'application :

Sont exclus du calcul de la hauteur : cheminées et ouvrages techniques de faibles dimensions
(exemple : ventilation haute)

Le calcul de la hauteur est mesure a partir du terrain naturel avant travaux ou le sol apres travaux
en cas de terrassement en deblai.

La hauteur d'égout de la construction est mesurée jusqu'a l'égout du toit, sous reserve que celui-
ci ne presente pas un debord de plus de 0.40 metre par rapport a la facade.

Lorsque la toiture présente des eléments tels que lucarne, chien assis, etc., la hauteur de la facade
est mesuree a l'egout de cet element des lors que sa longueur représente plus de la moitié de la
longueur de la facade. En cas de toiture dite « a la Mansart », la hauteur a l'égout se mesure au
point le plus bas du brisis.

La hauteur a l'acrotere est mesuréee jusqu'au niveau de la saillie verticale de la facade, au-dessus
du niveau d'une toiture-terrasse, ou d'une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture.

Cas des terrains en pente

La hauteur de chaque facade et pignon sur un terrain en pente est calculée a partir de la hauteur
la plus contraignante.

Dispositions générales :

En secteur UAa:
La hauteur maximale des constructions est fixée a 9 métres a l'égout et 12 metres au faitage.

Une construction dont la hauteur a l'égout et/ou au faitage dépasse a la date d'approbation
du PLUI la limite maximale autorisée pourra, en cas de démolition/reconstruction, étre
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reconstruite a la hauteur préexistante, dans une limite de 15 m au faitage. La hauteur a l'égout
devra étre définie en cohérence avec les constructions limitrophes, dans un souci de maintien
des rythmes horizontaux (corniches, moulures).

En secteur UAb :

La hauteur maximale des constructions est fixée a 12 metres a l'égout et 15 metres au faitage.
Dispositions particuliéres :

1-Installations techniques en toiture

Des restrictions peuvent par ailleurs s'appliquer dans certaines zones couvertes par le SPR.

2 - Terrains situés a l'angle de deux voies

Pour les terrains situés a l'angle de deux voies, la hauteur maximale des constructions édifiees
en bordure de la voie la moins large peut étre identique a celle autorisée en bordure de la voie
la plus large et ce sur une distance au plus égale a 13 métres comptée a partie de l'alignement
actuel ou futur de la voie la plus large.
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Article UA. 11 : Aspect extérieur des constructions

Dispositions transversales :

a - Les régles du present article ne s'appliquent pas aux equipements d'interét collectif et
services publics (sauf pour les communes qui appliquent des régles spécifiques aux EICSP).

b - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs
(sauf pour les communes qui appliquent des régles spécifiques relatives au Grand Paris
Express).

A - DISPOSITIONS GENERALES

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur eépannelage et leur
aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére et/ou a lintérét du contexte avoisinant
immediat et de ses gabarits, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives paysagéres dans le respect général de la ligne de ciel du paysage urbain
(silhouette urbaine dessinée sur 'horizon par le haut des batiments dans le ciel, ligne de fuite
perceptible marquée en limite entre le batiment et le ciel « dans une rue » depuis un point a
hauteur d'homme).

Dans tous les cas, les constructions doivent respecter les dispositions ci-aprés :

Chapitre 1 : Construction nouvelle

1 - Les constructions nouvelles sont congues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation

dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage
(exception faite des toitures-terrasses) ;

dans le choix des matériaux employés, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s'harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagon générale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 - Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Leur fragmentation eéventuelle
doit assurer une lecture apparente a l'échelle du bati existant, évoquant, notamment, le rythme
du parcellaire ancien.

3 - Les fagades sont traitées comme des « pleins » dans lesquels les baies viennent se
composer. Les percements sont de proportion verticale, leur hauteur étant plus importante
que leur largeur, sauf justification architecturale particuliére et motivée. Particularité : cette
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disposition ne s'applique pas au sein du secteur de projet de développement, dont le
perimetre est defini dans le zonage reglementaire.

Chapitre 2 : Constructions existantes

1 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux realisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimetisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

3 - Lorsgu'une facade ou un ensemble de facades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction
doivent respecter cette homogeénéite.

4 - Les nichoirs (semi-ouverts ou avec cavité) présents doivent étre préservés et reconstitués
en cas de travaux.

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractere isolé et individualise de
la construction existante, notamment, par :

- le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelé des hauteurs variées et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en leger retrait par
rapport au volume principal ;

- le respect de l'autonomie de la toiture d'origine qui conserve, en regle générale, un
caractere dominant ;

- le maintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative dés
lors que la construction d'origine est implantée en retrait

2 - La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

- lerespect de l'orientation et le caractére du toit (croupe, queue de vache..) ;

- ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;
- reprise des modénatures (encadrement de baies, eléments de décor..).

3 - Les motifs décoratifs, sculptés ou moulures doivent étre conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplacés a l'identique.

4 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
été occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A l'occasion des travaux de restauration ou d’entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en facade, cables electriques ou télephoniques..).
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6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préférence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommandé.

7 - Les coffres et coulisses des volets roulants doivent étre intégrés a la construction et ne pas
étre visibles sur l'extérieur des facades.

Branchements et installations techniques

Dans la mesure du possible :

- Les branchements et raccordements devront étre enterrés ou poseés sur les facades
de la fagon la moins visible possible ;

- Les réservations pour les coffrets de l'ensemble des branchements devront étre
intégrées de facon discréte aux facades, soubassements ou aux clétures ;

- Les appareils de climatisation et de chauffage seront localisés a lintérieur des
constructions et, lorsque cela est impossible, sur les facades extérieures ;

- L'impact visuel des installations techniques en toiture devra étre reduit au maximum.
Les équipements utilisés en vue de la production et lutilisation des énergies
renouvelables devront s'intégrer a la toiture et a 'architecture générale du batiment ou
étre invisibles de la rue.

Dispositions spécifiques a la zone UA en SPR :

1 - Les nouvelles constructions devront clairement s'inscrire dans le dessin d'une architecture
de bourg.

2 - Les constructions seront concues en respectant les trois éléments de composition suivants

- Un soubassement pour asseoir le batiment ;

- Un corps de facade affirmant des rythmes verticaux ;

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

2 -Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit
permettre également de reconstituer des eléments de modénature.

3 -Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossee, grattée ou talochée. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

4 - Le soubassement pourra se développer dans la hauteur du rez-de-chaussée et sera au
moins constitué d'une saillie en maconnerie de quelques décimeétres, servant visuellement de
support aux fenétres.

5 - Le corps de fagade affirmera des rythmes verticaux, sans saillie, a l'exception des corniches
et débords de toitures :

6 - Les percements seront toujours verticaux, et reprendront le méme rythme que celui des
constructions existantes, ainsi que le principe traditionnel de décroissance des baies ;
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7 - Les matériaux de fagade s'inscriront dans la gamme des ocres et des beiges ;

8 - L'emploi a hu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc) est interdit.

9 - Le corps de fagade pourra étre rythme par des élements traditionnels : encadrements de
baies, bandeaux, corniches, tables saillantes. Tout décor de type bas-relief moulé ou peint sera
possible ;

10 - Les murs et pignons adosseés a la limite séparative des propriétés voisines devront étre
traités avec le méme soin que les fagades principales.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - Le couronnement des constructions principales sera compose, sur rue, de toitures a plans
obliques composées de deux pentes comprises entre 30 et 45",

2 - La coloration des toitures tendra vers 'ocre rouge. Toute coloration sombre des toitures
est proscrite.

3 - Sont interdits les bardeaux asphaltes, le fibrociment, la téle ondulée, la tuile béton et le
shingle.

4 - Dans le cas d'extension, le choix des materiaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

5 - Les chassis de toit seront de proportion rectangulaire, orientés verticalement, et limités a
1,00 métre de longueur. Ils seront disposés en cohérence avec l'ordonnancement de la facade.
Ils seront posés de maniéere a étre encastrés dans la couverture.

6 - Les lucarnes devront étre implantées en cohérence avec l'ordonnancement de la facade.
Elles seront de type « en batiére » ou « a croupe ».

7 - Tout édicule et installation technique en toiture devra faire l'objet d'un traitement
architectural soigné en harmonie avec le caractere du batiment.

8 - Les garde-corps de sécurité devront étre invisibles depuis l'espace public.

9 - Les panneaux solaires devront, étre invisibles depuis l'espace public. Dans le cas de toiture
a pente, ils seront a minima encastrés dans le pan de la couverture.

10 - Les antennes de téléphonie mobile et les installations de communication telles que les
paraboles ainsi que les capteurs solaires (construction neuve ou réhabilitation) devront étre
integres au site de maniére a en réduire l'impact visuel depuis l'espace public. Les dispositifs
de camouflage (fausse cheminée, etc.) ne seront toutefois pas acceptés.

D - OUVERTURE DES FAGADES

1 - Les percements seront toujours verticaux, et reprendront le méme rythme que celui des
constructions existantes, ainsi que le principe traditionnel de décroissance des baies ;

2 - Le principe est le maintien d'une écriture classique des percements et de leurs
menuiseries :

Fenétres

- Les menuiseries des fenétres des constructions a venir seront constituées d'ouvrants
plus hauts que larges, a la frangaise ;
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- Les matériaux de menuiserie employés possederont des dimensions et des profils
identiques a une menuiserie traditionnelle en bois ;

- Les menuiseries et leurs parties métalliques devront étre peintes ;

- Les garde-corps a créer devant les fenétres seront de préféerence scelles dans
l'embrasure des fenétres.

Portes et portails

Les portes et portails devront s'harmoniser avec la composition d'ensemble de la facade.

E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - L'implantation ou la restauration des devantures commerciales devra respecter le
caractére de limmeuble, son rythme et ses proportions. Les coffrets des rideaux métalliques
devront étre intégrés par tous moyens de maniére a en réduire l'impact visuel.

2 - La création ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée sans dépasser le
bandeau d'assise des baies du 1er etage de la construction. Les coffrets des rideaux
méetalliques devront étre intégrés par tous moyens de maniere a en réduire l'impact visuel.

3 - A chaque construction doit correspondre un amenagement spéecifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce étendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activité sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussée.

4 - Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription
ou affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la fagade.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Les clétures a réaliser sur rue devront étre implantées a l'alignement actuel ou futur de la
voie.

2 — Elles devront étre traitées en harmonie et avec le méme soin que les fagades principales,
et en harmonie avec le caractere dominant du quartier. Leur hauteur ne pourra excéder 2,00
metres, piliers exclus, par rapport au trottoir. Dans tous les cas, la hauteur des murs devra
s'adapter a celle des murs existants sur les parcelles mitoyennes.

3 - Les clotures seront composeées :
- soit d'un mur haut magonné ;

- soit d'un mur-bahut de 0,80 métre de hauteur maximum, surmonté d'un ouvrage de
serrurerie. Ce type de cléture pourra étre partiellement occulté par des systémes
ajourés de type téle perforee, festonnés ou non, qui devront étre peints dans les
mémes couleurs que la grille elle-méme, et ne pourront constituer plus des 2/3 de la
hauteur totale de la grille.

4 - Le projet devra affirmer une homogeénéité de traitement du portail et de la cléture.

5 - Les clétures en limite séparative ne devront pas dépasser 3,20 métres de haut comptés a
partir du sol du coteé de la limite ou il est le plus bas. Elles devront étre traitées avec le méme
soin sur chacune de leurs faces. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
(carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.

6 - Des dispositions differentes pourront étre appliquees :

o Lorsque la configuration du terrain limpose ;
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o Pour les équipements d'intérét collectif et services publics ;

o Encasderestauration de cloture existante ne respectant pas les dispositions ci-dessus
exigees ;
Pour tenir compte des clétures edifiees sur les parcelles voisines.

7- Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la
petite faune.

Article UA. 12: Régles relatives aux bdatiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

1- Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Les constructions situées dans le perimétre du SPR sont soumises aux prescriptions definies
dans le réglement du SPR, et a l'avis de 'Architecte des Batiments de France.

Constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial

La démolition et / ou transformation des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial
peuvent étre interdites ou encadreées par les régles du SPR.

Séquences et ensembles remarguables

L'évolution des constructions comprises dans une sequence ou un ensemble remarquable est
soumise au respect des prescriptions définies dans le reglement du SPR.

Cours et cours pavees

Le maintien des cours repérées au document graphique réglementaire du SPR est obligatoire.
L'implantation des constructions devra permettre leur maintien.

Murs de cloture

Au sein des périmetres du SPR, la démolition des murs de cléture repérés au document
graphique réglementaire du SPR est interdite.

2-Batiment et élément protégé au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme (hors
SPR)

- La demolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

¢ Demolition(s) partielle(s) rendue(s) necessaire(s) lors de travaux de mise en conformite
avec des normes impeératives (sécurite, incendie, accessibilité pour des personnes
handicapeées, etc.) ;

o Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) de construction menacant
ruine en application du Code de la construction et de l'habitation, ou d'immeuble
insalubre en application du Code de la santé publique.

- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifieées
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

e Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de constructions,
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e Et gu'elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Ces éléments sont repérés au document graphique réglementaire et sont listés dans l'annexe
du réglement « grille patrimoniale » (5-12-1).

Article UA. 13: Performances énergétiques et environnementales

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades
sont autoriseés. En ce cas, l'épaisseur des materiaux d'isolation, finition extérieure comprise,
n'est pas considérée comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25 centimetres
d'épaisseur supplémentaire.

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades pourront toutefois étre interdits
lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la facade sur l'espace public venant contraindre la
circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute qualitée
environnementale . orientation des facades et des surfaces exterieures, dimensions et
performance thermique des ouvertures et occultations, isolation par l'extérieur, capteurs
solaires, etc.

Dans les cas ou le SPR ne linterdit pas, lisolation par l'extérieur sera favorisée tout en
privilégiant l'animation des facades, par un choix pertinent des matériaux et des éléments de
decor. Ces choix se feront dans le respect des prescriptions du SPR.

Constructions a destination d’habitat

Tout programme de logements, soumis a la Réglementation énergétique et environnementale
en vigueur (RE2020), comportant plus de 15 logements ou plus de 1000 m? de surface de
plancher devra justifier d'une consommation maximale en énergie primaire annuelle/m? (Cep),
liée aux 5 usages suivants : chauffage, climatisation si besoin, eau chaude sanitaire, et
auxiliaires (pompes a chaleur et ventilateurs) inférieure de 10% a celle exigée par la RE2020.

Constructions a destination de bureaux

Les constructions a destination de bureaux soumises a la Réglementation énergétique et
environnementale en vigueur (RE2020), devront respecter une consommation maximale en
énergie primaire annuelle/m? (Cep), lieée aux 5 usages suivants : chauffage, climatisation si
besoin, eau chaude sanitaire, et auxiliaires (pompes a chaleur et ventilateurs) inférieure de 20%
a celle exigée par la RE2020.
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Article UA. 14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales

Les espaces verts doivent étre aménages selon une composition paysagere soignée, adaptee
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilegiera les espaces verts
d'un seul tenant et en continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

Dispositions générales :

Un minimum de 15% de la surface de l'unité fonciere doivent étre traités en espaces verts de
pleine terre.

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur, le
calcul du pourcentage minimum de la surface du terrain a traiter en espaces vegétalises (EV),
deduira l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, jusqu'a 25
centimétres d'épaisseur.

En cas d'amélioration des constructions existantes, et dans le cas ou la construction d'origine
ne répond pas aux exigences en matiére de pourcentage d'espaces vegétalisés, ce dernier
doit étre a minima maintenu.

Les espaces veégetalisés doivent recevoir un traitement paysager vegétalisé de qualité en
tenant compte des thématiques de développement durable et de biodiversité et étre, de
préférence, d'un seul tenant. Ce traitement doit étre concu, tant au regard de leur composition
que des espéces et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennite.

Les exigences en matiere d'espaces verts de pleine terre ne s'appliquent pas dans les zones
de carrieres repérées sur les documents cartographiques annexes au PLUI.
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Article UA. 15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions applicables a la zone :

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation optimale ou
d'un remplacement des plantations existantes. Les constructions realisees sur des terrains
arborés qualitatifs doivent étre congues pour assurer la meilleure préservation possible des
spécimens de qualité. Le cas échéant, les constructions devront étre implantées a une
distance d'au moins 3.5 métres entre l'axe du tronc desdits spécimens et de la facade des
constructions. De plus, les constructions ne devront pas avoir d'impact sur le houppier.

Les espaces libres de l'ensemble du terrain doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a 'lamélioration du cadre de vie et a la préservation ou
l'enrichissement de la biodiversité.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, etc.), leur
traitement paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte de :

- De lorganisation du bati sur le terrain, afin qguils soient concus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

- Delatopographie, la geologie et de la configuration du terrain afin que leur conception soit
adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de
ruissellement ;

- De l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'amenagements paysagers veégetalisés ;
- De la problématique et du traitement de la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres en bordure de voies doivent étre végétalisés pour leur partie non réservee
aux acces et au stationnement privatif des véhicules. Leur aménagement en contiguité des
espaces libres existants sur les terrains voisins peut étre imposé pour assurer une continuité
des espaces non batis et de la végétalisation.

Espaces végétalisés et espaces verts de pleine terre

Pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface du terrain, défini dans chaque
reglement de zone, devra étre traité en espaces vegetalises (EV), déduction faite :

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur, de
l'épaisseur des materiaux d'isolation, finition extérieure comprise, jusqu'a 25 centimetres
d'épaisseur.

En cas d'amélioration des constructions existantes, et dans le cas ou la construction d'origine
ne répond pas aux exigences en matiére de pourcentage d'espaces vegetalisés, ce dernier
doit étre a minima maintenu.

Les espaces vegetalisés doivent recevoir un traitement paysager vegétalise de qualité en
tenant compte des thématiques de développement durable et de biodiversité et étre, de
préférence, d'un seul tenant. Ce traitement doit étre concu, tant au regard de leur composition
que des espéces et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennite.

Page 31 sur 253



PLU inter I
Reglement écrit - Article UA15 , communa

Lorsque la construction est implantée en recul, l'espace compris dans la marge de ce recul
doit faire l'objet d'un aménagement paysager de qualité a dominante vegetale et privilégier si
possible la multiplicité de ces espéces.

Differents types d'espaces vegeétalises sont autorises, pondérés par la mise en place d'un
coefficient de biotope :

EV = JARDIN JARDIN SUR DALLE OU TOITURE MASSIF EVERGREEN
EN PLEINE TERRE VEGETALISEE ARBUSTIF
Epaisseur de >a60cm >a30cmet<a
terre naturelle 60 cm
Coefficient de 1 0,60 0,30 0,20 0,15
biotope

Par ailleurs, pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface des espaces
veégetalisés, défini dans chaque réglement de zone, devra étre aménagé en jardin de pleine
terre.

Les exigences en matiére d'espaces verts de pleine terre ne sappliquent pas dans les
perimétres d'anciennes carrieres reperees sur les documents cartographiques annexes au
PLUI.

Plantations

Les especes locales, fruitieres, melliferes et celles peu consommatrices en eau doivent étre
privilegiees. Dans le cas ou des espaces vegetalises sont congus sur dalle, tous les moyens
techniques visant a la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Les haies végetales vives et les aménagements horticoles dans leur ensemble seront de
préférence plurispécifiques et composées d'essences indigenes non invasives.

Selon le type de plantation, ces dernieres doivent étre suffisamment espacées des espaces
batis afin de garantir la pérennité racinaire et de développement du houppier, avec une
distance minimale de 3.5 metres entre l'axe du tronc et la facade des constructions. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.

Afin de lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste d'especes vegetales
invasives averées a proscrire se situe en annexe du présent réglement.

Dans tous les cas, les espaces végetalises de pleine terre comporteront :

e a minima une unité de plantation par tranche entamée de 10 m?® Une unité de
plantation a pour but de favoriser la biodiversité par la diversité des strates et des
espéces vegetales. Toute plantation d'e 3a4m ruitiére sera majorée d'une unité. Elle
se calcule par rapport a la typologie du schéma ci-dessous :

38 4m

G248 1m

Vivaces

1 unité par m*

1 8

Buisson

1 univk

de o amatron

1a3m T
]

Arbustc

2 unités
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e etaminima en fonction de sa superficie et de sa configuration les plantations suivantes
(au choix a petit développement ou a moyen développement ou a grand
développement) :

Les dispositions pourront ne pas s'appliquer :

e encasdimpossibilité liee a la forme particuliere du terrain (exiguité) ou de la proximité
immeédiate de batiments environnants incompatibles avec la plantation et la croissance
d'un arbre ;

e en cas de recours a la géeothermie profonde ou de surface ;
e lorsquelles s'opposent a la reglementation du PPR.

Plantation des aires de stationnement

Pour des parcs de stationnement, les aires de stationnement non couvertes seront plantées
d'arbustes, d'arbres de moyennes et de hautes tiges a raison d'un sujet pour 2 places de
stationnement. Cette disposition pourra étre adaptée en fonction de la configuration du terrain.

¢ Lesaires de stationnement extérieures doivent étre
traitées avec un aménagement paysager de qualité.

En cas de realisation de rampes d'acces extérieures pour acceder aux parcs de stationnement
souterrain, ces dernieres doivent s'intégrer a la composition paysagere de la marge de recul,
si elle peut étre autorisée.

Article UA. 16 : EIéments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Dispositions particuliéres applicables dans certains secteurs :

Espaces paysagers protégés

En application de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme : au sein des secteurs repérés au
document graphique réglementaire sous la légende « Espaces paysagers protéges » :

- Les espaces paysagers proteges entrent dans le pourcentage d'espaces verts et végétalisés ;

- la suppression d'arbres de haute tige est interdite, sauf si elle est compensée par la plantation
d'arbres en nombre équivalent, d'essence indigéne, au sein du méme espace paysager
protege ;

- seront seulement admises les constructions et installations légéres liées au stockage du
materiel de jardinage et les cabanes a outils ou des serres de pleine terre, a condition de ne
pas dépasser 9 m? d'emprise au sol, ainsi que les clotures ;

- les cldtures seront constituées de végeétaux et/ou de grillages. Ces derniers devront étre
permeéables a la libre circulation de la faune, en présentant un espace minimum de 20 cm de
hauteur x 20 cm de largeur entre le sol et le bas de la cléture, tous les 2 metres minimum, sur
l'ensemble du linéaire de la cloture ;

- Les brises vues sur clotures dépassant la hauteur significative de 1mgo depuis le sol sont
interdits ;
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Arbres d'intérét ou groupe d’'arbres d'intérét

En application de l'article L151-23 du Code de lurbanisme : les arbres ou groupes d'arbres
repéres au document graphique sous la legende « Arbres d'intérét » ou « Groupe d'arbres
d'interét » ne peuvent étre abattus, sauf en cas de peéril sanitaire, ou en cas de besoin diment
justifié par laménagement d'un espace ou d'un equipement public. Le cas échéant, l'abattage
devra étre compense par l'ajout d'un arbre d'essence équivalente et/ou indigene. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.
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Article UA. 17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

a - Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assure en-dehors des voies publiques.

b - Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces etablissements sont le plus directement assimilables.

¢ - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilites de stationnement liées au quartier avoisinant.

d - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la surface de plancher ou du nombre de
logements qu'elles occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur
plusieurs zones, le nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans
chaque zone.

e - Le calcul des places de stationnement sera effectué des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

f - Il serarealisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de l'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le stationnement des
véhicules.

En dessous de 3 places de stationnements crées, il est obligatoire de réaliser la totalite du
stationnement avec un revétement permeable.

A partir de 3 places de stationnements créés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement nécessaire a l'opération de maniere abritée.

Les dimensions des places de stationnement et leurs acces devront étre conformes aux
normes AFNOR.

Les places commandées sont interdites. Au sens du présent réglement, une place
commandée est une place qui n'est accessible que par une autre place de stationnement.

Dans le cas ou la superficie de stationnement exigée est calculée par tranche de m? de surface
de plancher ou de surface de vente ou d'activité, le calcul se fait par tranche entiere echue.
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17-2 En cas d'impossibilité d’aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (Minimum 10 ans) dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation.

=  Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 200 métres autour du terrain.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réaliseées dans le respect des réglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le trace en plan, en profil et
en long de leurs accés devront étre étudiés de facon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussee).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas exceder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilité technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, la commune applique les normes AFNOR.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP 9g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d'approbation du PLUi

» En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.

« En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

Champ d'application :

Les dispositions suivantes s'appliquent pour les extensions, surélévations et changements de
destination créant une SUP égale ou supérieure a 75m=
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Dispositions applicables a la zone

En cas d'extension ou de surélévation d'un batiment d'habitation ne disposant d'aucun
emplacement de stationnement, les normes de stationnement pour les voitures s'appliquent
si la surface de plancher créee a l'occasion de la realisation du projet excéde 50% de la surface
de plancher existante a la date d'approbation du PLUi ou que le projet implique la création de
logements supplémentaires. Les normes relatives au stationnement des cycles devront étre
respectées sauf si la surface des espaces collectifs est insuffisante pour aménager un local
velo. Pour les autres destinations, les normes s'appliquent au prorata de la surface de plancher
creee.

En cas de changement de destination, la surface a prendre en compte pour le calcul des
besoins de stationnement est la surface de plancher totale de la nouvelle destination.

En cas de changement de destination partiel ou total en vue de la création d'1 logement, il ne
sera pas exige de place de stationnement. En cas de changement de destination partiel ou
total en vue de la création de plusieurs logements, le nombre de places de stationnement
exigées correspondra aux places supplémentaires genérées par le projet.

Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est nécessaire dans
le décompte des places reglementairement exigées selon les normes déefinies ci-dessous, elle
doit étre retrouveée dans le respect des caractéristiques définies ci-dessous.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Cet article n'est pas reglemente sur la commune.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

Destination des a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une

constructions

station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Non financés par LEtat :

1 place de stationnement automobile au

minimum par logement.
1 place de stationnement automobile
Habitat au minimum par logement. 0.5 place de stationnement automobile
par logement locatif intermédiaire.

Financés par un prét aidé de L'Etat

0.5 place de stationnement automobile
par logement.

Hébergementou | ; 5ace de stationnement automobile au minimum pour 5 unités.
résidence

spécifique
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a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Destination des

constructions

Hébergements 1 place de stationnement automobile au minimum pour 5 unités.
hételiers

IL ne pourra étre réalisé plus de 1 place par tranche de 60 m? de surface de
Bureaux plancher. Cette horme s'entend pour l'ensemble des véhicules motorisés
individuels : elle inclut notamment le stationnement des deux-roues motorisées.

Dans le cas de constructions, d'une surface totale, de vente ou d'activité inférieure
ou égale a 200 m? il ne sera pas exige de places de stationnement.

Dans le cas de constructions d'une surface de vente ou d'activité supérieure a 200
m? (surfaces affectées aux réserves exclues) : il sera exigé au minimum 2 places de

Cotnmerces et stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher (arrondi au nombre
artisanat inférieur).

Aires de livraisons internes

Dans le cas d'une surface totale affectée au stationnement excédant 150 m?, une
aire de livraison de 50 m? minimum devra étre réalisée.

Equipements Pour les Equipements d'intérét collectif et services publics :
d'intérét collectif
et services publics | L€ nombre de places necessaires sera calculé selon le besoin du projet, avec un

(EICSP) minimum de 1 place aux hormes PMR.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

Les constructeurs sont tenus de respecter les regles généerales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.

Article UA. 18 : Obligations minimales pour les vélos

Dispositions transversales :

- Le stationnement des cycles (vélos) doit étre conforme a la législation en vigueur.

Les dispositions fixees par le code la construction et de 'habitation devront étre respectees,
avec l'obligation de positionner les locaux vélos en rez-de-chaussée ou au 1er sous-sol a
proximité directe des accés extérieurs.
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3. Paragraphe UA3 : Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-15.2).

Article UA. 19 : Acces

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise
reserveée au passage des pietons, et les fossés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
pietonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Tout accés a une voie publique ou privée doit permettre d'assurer la sécurité des usagers des
voies et des accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de
l'acceés, de sa configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. En consequence,
des accés peuvent étre interdits du fait de leur position vis-a-vis de la voie ou des
amenagements specifiques exiges.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la voie ou la géne
pour la circulation est la moindre. Sauf impossibilité technique, l'acces doit étre situé a une
distance d'au moins 10m des intersections des voies de desserte.

Les accées doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

L'ensemble des places de stationnement devra étre desservi par un acceés unique sur la voie
publique, d'une largeur minimale de 3m et maximale de s5m.
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En cas de travaux liés a une cour repérée au document graphique réglementaire du SPR des
dispositions différentes pourront étre acceptées, y compris dans le cas de projets permettant
de créer une cour du méme type.

Article UA. 20: Voirie

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des vehicules motorises, les itinéraires cyclables, l'emprise
réservee au passage des pietons, et les fosseés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privees) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Toute voie nouvelle doit :
- Présenter une largeur minimale d'au moins 8m trottoirs inclus ;

- S'intégrer au maillage viaire environnant et participer a une bonne desserte du quartier

- Toute voie publique nouvelle se terminant en impasse doit étre ameénagée a son
extrémité, de telle maniere que les véhicules privés et ceux des services publics, tels
que vehicules incendie ou vehicules de collecte des déchets, puissent faire aisement
demi-tour dans un rayon intérieur minimal de 11m.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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Dispositions applicables a la zone UB

Indications non-opposables

La zone UB dite « zone urbaine mixte interméediaire » correspond aux tissus
géenéralement structures le long des axes principaux du territoire, en transition
entre des zones de centralités et des zones résidentielles.

Cette zone s articule autour de fronts urbains d'une grande diversite de formes
architecturales, composeés de constructions variéees, plus ou moins continues
et homogénes selon les secteurs.

ILen résulte des paysages inegalement denses et vegétalisés qui jouent un
role-cle en matiere de transition a maintenir, avec les tissus avoisinants.

Communes PLU PLUi

UBa2 UBa
UBb, UD UBb

Fontenay-sous-Bois
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1. Paragraphe UBI1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION SOUS-DESTINATION

Exploitations = Exploitations agricole

agricole et Exploitations
forestiére forestiere
L t
Habitation cgemen
Hebergement
Artisanat et
commerce de detail
Restauration
Commerces Commerce de gros
et activités
de service

Activités de services
ou s'effectue
l'accueil d'une
clientele

Hotels

Autres
hebergements
touristiques

Cinéma

INTERDIT
X
X

Champigny-sur-
Marne : Voir UB.1 pour
la commune

Champigny-sur-
Marne : Voir UB.1 pour
la commune

Saint-Maurice : voir
UB.1 pour la commune

Champigny-sur-
Marne : Voir UB.1 pour
la commune

Saint-Maurice : voir
UB.1 pour la commune

Saint-Maurice : voir

UB.1 pour la commune

Saint-Maurice : voir
UB.1 pour la commune

Champigny-sur-
Marne : Voir UB.1 pour
la commune

Saint-Maurice : voir
UB.1 pour la commune

Saint-Maurice : voir
UB.1 pour la commune
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DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT

Saint-Maurice : voir

UB.1 pour la commune

Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et
assimilés
Locaux techniques et
industriels des

.. administrations
Equipements

ubliques et
dintérét pUdHque:
collectif et . assimiles
. Etablissements
services , :
ublics d'enseignement, de
P santé et d'action
sociale
Salle d'art et de
spectacles
Equipements sportifs
Autres equipements
recevant du public
X
Le Perreux-sur-
Industrie Marne : Voir UB.1 pour
la commune
Vincennes : Voir UB.1
pour la commune
Autres
activités des %
secteurs
secono!a!re Entrepots Champigny-sur-
ou tertiaire )
Marne : voir UB.1 pour
la commune.
Bureaux

Centres de congres
et d'exposition
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X
X
X
X Pour l'ensemble du
territoire :
X sous réserve de ne pas
géneérer de nuisances.
X
Joinville-le-Pont :
Voir UB.2 pour la commune
Fontenay-sous-Bois :
Voir UB.2 pour la commune
Saint-Maur-des-Fossés :
Voir UB.2 pour la commune
Pour l'ensemble du
X territoire :
sous réserve de ne pas
géneérer de nuisances.
X
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Article UB.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions nouvelles et installations classées ou non de quelque destination que ce
soit, entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de la zone, soit
pour la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les
fumees, le trafic des veéhicules induits par leur fonctionnement), soit pour la santé, la sécurité
et la salubrité publique.

b - L'ouverture et l'exploitation des carrieres, ainsi que les décharges, et les depdts a l'air libre.

C - Les décharges, les dépots de véhicules et d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment
lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces deétachées, les centres d'enfouissement
technique et les depdts de matériaux divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.).

d - Les déchetteries publiques et privees.

e - Les campings, caravanings, dépdts de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent.

f — Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs.

g - Les deépdts a lair libre a l'exception des depdts nécessaires a la réalisation des
constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de
projets de transports publics collectifs.

- La demolition des constructions faisant lobjet d'un repérage patrimonial dans le Site
Patrimonial Remarquable est interdite, sauf exception diment précisée dans le reglement du
SPR. Les cours repérées au document graphique reglementaire du SPR ne pourront étre
baties.

- Les demolitions des batiments ou éléments particuliers protegés ou remarqués au titre de
larticle L151-19 du code de l'urbanisme, repérés sur le plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3) et listés a l'annexe du reglement (5-12-1) sont interdites.

- Les sous-sols ne pourront pas étre aménagées en piéces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour équipements
d'interét collectif et services publics).
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Article UB.2 : En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les regimes auxquels elles sont soumises, a condition
gu'elles soient nécessaires au fonctionnement des equipements d'intérét public, et dans la
mesure ou elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
l'environnement.

b - Les affouillements et exhaussements de sol ;

s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
amenagements autorisés par le caractere de la zone (dont piscine, bassin de
rétention et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition qu'ils n'augmentent pas
un risque de ruissellement ou d'inondation,

s'ils sont directement liés a des équipements d'intérét général (défense incendie,
amenagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux

S'ils ont un rapport direct avec les travaux de construction ou avec l'aménagement
paysager des espaces libres, ou gu'ils soient rendus necessaires pour la recherche
ou la mise en valeur d'un site ou de ses vestiges archéologiques.

c - les constructions de toute nature, les installations et déepots nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire réalisés par l'exploitant.

d - Dans les zones d'anciennes carrieres souterraines et/ou celles indiquées dans le porter a
connaissance (PAC) aléa mouvements de terrain liés aux anciennes carrieres, la réalisation de
constructions ou d'installations et la surelévation, l'extension ou la modification de batiments
peuvent étre refusées ou faire l'objet de prescriptions spéciales définies aprés avis de
l'Inspection Générale des Carrieres en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et
de prévenir tout risque d'éboulement ou d'affaissement.

e - Dans les zones recensées au P.P.R.| :
e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient

compatibles avec les dispositions du P.P.R.| en vigueur.

e En cas de sinistre, les constructions existantes dans les zones recensees au P.P.R.I en
vigueur pourront étre reconstruites a l'identique a la condition de respecter le PPRI.

f - Dans les secteurs affectés par le bruit d'une infrastructure de transports terrestres :

Les constructions nouvelles a destination d'habitation et d'enseignement doivent faire l'objet
d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixées par décret.

g - Dans zones recensées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa consideré comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des régles de bon sens dont
la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causés au bati méme en
presence de terrains fortement sujets au phéenomene de retrait-gonflement.
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h - Dans les zones humides identifiées dans UEtat Initial de UEnvironnement (1.3.), devront étre
evite .
- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

- L'impermeéabilisation du sol.

i - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides sont
autorisées.

1 - Pourront étre considérées comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes préalablement affectés a de 'habitation depuis
plus de cing ans, sous réserve que les Surfaces de Plancher créees soient inférieures ou égales
a la moitié des Surfaces de Plancher de la construction concernée avant agrandissement. Au-
dela de cette limite, les constructions ainsi reéalisées sont considérees comme neuves.

2 - Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités foncieres contigues, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles du présent article s'appliquent a
l'échelle de l'ensemble du projet, et non a chaque parcelle issue de division.

3 - En cas de division parcellaire, ce principe reste valable, pour une durée de 10 ans aprés la
date effective de la division parcellaire.

4 - Tout changement de destination d'une construction est considéré comme une construction
neuve, et doit donc respecter l'ensemble des articles, sauf derogations fixees par les regles de
chaque article. Cette disposition n'est pas applicable pour les équipements publics et pour les
opérations d'intéréts collectifs et logements locatifs financés par un prét aidé de UEtat.

5 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination commerciale, artisanale, ou de
bureaux, a condition de faire l'objet de la mise en place de l'ensemble des dispositifs utiles
pour les rendre compatibles avec le milieu environnant et permettre d'éviter les nuisances
(sonores, olfactives, circulations poids lourds) ;

6 - Les constructions liées a la destination « Autres activités des secteurs secondaires ou
tertiaires » sont autorisées a condition d'étre compatibles avec le voisinage.
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Article UB.3: Proportion de logements d'une taille minimale dans les
programmes de logements

Champ d'application :

Le terme logement désigne ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
résidences et hebergements spéecifiques.

Dispositions générales :

La surface minimale d'un logement ne peut étre inférieure a 18 m? de surface habitable.

Dans les constructions comprenant 3 logements ou plus, et desservies par une entrée
commune :

- 65% des logements minimum devront étre composes de T3 et plus.
- 65% des logements minimum avoir une surface minimale de 65m? shab.
- Larépartition de l'ensemble de l'offre des logements devra étre equilibrée.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface minimale de
65 m? shab aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé dés
lors que la décimale est supérieure a 5.

Article UB.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Champ d'application: Le terme logement designe ici un logement familial (y compris unifamilial),
par opposition aux residences et hébergements specifiques.

Dans les périmétres inscrits au plan graphique des secteurs de mixité sociale (4-5) :

1 -Pour tout programme de logements a partir de 20 logements, ou comportant plus de 1300
m? de surface de plancher, les prescriptions cumulatives suivantes doivent étre respectées :

e Un seuil minimum de 10 logements familiaux locatifs sociaux doit étre respecte,

e 33% minimum des logements realises doivent étre affectés a des catégories de
logements familiaux locatifs sociaux,

e Chaque logement familial locatif social doit comporter un dispositif bénéficiant du
concours de l'état pérenne supérieur a 30 ans,

e La mono-typologie est interdite afin de garantir la diversité des typologies de
logements.
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Article UB.5: Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales - UB.5 :

En bordure des portions de voies repérées au document graphique réglementaire sous la
légende « linéaire de préservation et de développement de la diversité commerciale », le
changement de destination des surfaces de commerce a rez-de-chausseée sur voie est interdit.

Sur ces linéaires commerciaux, les locaux situes a rez-de-chaussée sur voie existante ou a
venir doivent, en cas de construction, de reconstruction ou de changement de destination, étre
destinés a l'artisanat, au commerce de détail et de proximité, la restauration ainsi qu'a des
activités de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle (a l'exception des équipements, des
locaux d'accés aux immeubles, des locaux techniques ou de gardiennage et des locaux de
stockage des cycles et mobilités actives et des déchets).
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2. Paragraphe UB2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article UB.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants :

o pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
édifier pourraient étre réalisées, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
egal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

e En cas de construction ou d'installation d'eéquipements techniques liés a la sécurite, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

L'aménagement de dispositifs destinés a l'accés des personnes a mobilité réduite sera tolére
dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit etudiée de fagon a minimiser
le volume qu'ils y occupent.

Régle générale :

1 - Les constructions devront s'implanter :

e soit a lalignement actuel ou futur des voies publiques, des limites d'emprises
publiques, ou des voies privees ;

e soit selon un recul entre 3 metres minimum et 5 metres maximum dans une bande de
20 metres de l'alignement actuel des voies publiques ou de la limite des voies privees
existantes ou des limites d'emprises publiques ;

e danstous les cas, limplantation devra tenir compte de l'implantation des batiments sur
les parcelles mitoyennes ;

2 - Une implantation autre que celles définies ci-dessus peut étre imposée ou autorisée dans
les cas suivants :

o Pour les propriétés situées a l'angle de deux voies, un pan coupé pourra étre exige en
cas de modification de cloture ou de construction nouvelle.

3- Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.
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Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite(s) séparative(s) ou en retrait ; dans un
souci d’harmonie, les constructions implantées en limite(s) séparative(s) devront si possible,
s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

b - Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes regles
de retrait définies a l'alinéa a.

¢ - Des implantations difféerentes pourront étre autorisees :
pour des raisons d'harmonie et d'architecture
pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant
pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes
pour tenir compte de la configuration des parcelles
pour permettre l'amélioration des constructions existantes
pour préserver le patrimoine remarquable protege.

d - Lesregles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs
(sauf pour les communes qui appliquent des régles spécifiques relatives au Grand Paris
Express).

Champ d'application :

Les baies eclairent :
- Des pieces principales, c'est-a-dire celles affectees au s€jour, sommeil, cuisine ou travail ;

- Des pieces secondaires, c'est-a-dire toutes celles non citées ci-dessus, telles que salles d'eau,
sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage..

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture en toiture ou en facade située a plus de 1,90 m au-dessus du plancher a
compter de l'allege de la baie, a l'étage,

- Une porte non vitree,
- unjour de souffrance.
- un dispositif d'éclairement composeé de verre opaque monté sur chassis fixe.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chaussee, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3.20m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotére ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les éeléments de modenature, les debords de toiture, les elements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Dispositions générales :
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1 - Les constructions pourront s'implanter soit en retrait, soit sur une, soit sur plusieurs limites
séparatives.

2 - En cas d'implantation en limites séparatives, aucune baie ne pourra étre creéee.

3 - En cas d'implantation en retrait des limites séparatives, les modalites visées ci-dessous
doivent étre respectées simultanéement ;

- En cas de fagade comportant des baies, le retrait L a la limite separative doit étre
egal a la hauteur H de cette facade (L=H), avec un minimum de 8 métres ;

- Encas de facade ne comportant pas de baies, le retrait L a la limite séparative doit
étre égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=H/2), avec un minimum de
3 metres.

4 - La longueur de chacun des pignons en limite séparative ne peut excéder 13 métres, pare-
vues compris a l'exception de ceux en rez-de-chaussée, ainsi que les constructions a rez-de-
chaussée.

5 — Des dispositions différentes peuvent étre imposées ou autorisées dans les cas suivants :

- Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur
le parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement immediat.

- Pour tenir compte de la configuration du terrain.

- Lorsque le pétitionnaire et son ou ses voisins s'obligent réciproquement a créer, par
acte authentique, une servitude de « cour commune » respectant les dispositions
susvisées dans l'article.

Article UB.8 : Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesuree perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eléments de modénature, les debords de toiture, les eléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chausseée, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3.20m.

Prospect : Distance entre deux constructions mesurée perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotére ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les eléements de modenature, les debords de toiture, les eléements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Régle générale:

1 - L'implantation des constructions sur un méme terrain doit respecter une distance de facade
a facade entre deux batiments non contigus au moins egale :
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- Lorsqu'une des deux facades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les
deux constructions doit étre égal a la hauteur a l'égout H du batiment le plus éleve
(L=H), avec un minimum de 8 meétres ;

- Lorsquaucune des facades ne comporte de baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre égal a la moitie de la hauteur a l'égout H du batiment le plus
éleve (L=H/2), avec un minimum de 3 meétres ;

2 - Une distance entre deux batiments différente de celle prévue aux regles communes peut
étre admise lorsqu'il s'agit de travaux d'amélioration d'une construction existante qui, a la date
du présent reglement, est implantée differemment des regles communes. Dans ce cas, les
travaux peuvent étre realisés dans le prolongement des murs de la construction existante et
sans aggraver le retrait existant.

3 - La distance minimum entre un batiment existant et une annexe ou entre deux annexes est
de3m.

4- Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes :

- Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptee, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur suppléementaire.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :
- les elements de modenature, les elements architecturaux, les debords de toiture,
- les sous-sols,

- les escaliers et les parties de construction n‘ayant pas de surélévation significative ou de
fondations profondes,

- pour les constructions existantes, lépaisseur des matériaux d'isolation thermique par
l'exterieur, finition extérieure comprise, dans la limite de 25 cm d'épaisseur.

- les constructions dont la hauteur est inférieure a 60 centimetres par rapport au terrain naturel
Sont inclus dans l'emprise au sol : les terrasses, balcons et oriels

Dispositions générales

- Les constructions, installations et ouvrages neécessaires a la realisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

Pour le secteur UBa:

- L'implantation des constructions devra se faire dans une bande de constructibilité principale
de 20 meétres comptés a partir de l'alignement actuel ou futur des voies. Dans cette bande,
l'emprise au sol maximale ne pourra exceder 60% de la superficie totale du terrain.
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Pour le secteur UBb :

- L'implantation des constructions devra se faire dans une bande de constructibiliteé principale
de 20 métres comptés a partir de l'alignement actuel ou futur des voies. Dans cette bande,
l'emprise au sol maximale ne pourra exceder 55% de la superficie totale du terrain.

Pour les secteurs UBa et UBb :

- Au-dela de la bande des 20 métres, l'extension des constructions existantes dans la
continuité du bati existant est autorisée dans une emprise de 15m? maximum.

Dispositions particuliéres :

1- Ameélioration des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

Les travaux de surélévations des constructions existantes destinées a l'habitation non
conformes aux régles d'emprise au sol maximales fixees ci-dessous sont autorisés dans la
limite de lamélioration des constructions existantes définie en annexe du présent reglement,
a la condition de ne pas augmenter l'emprise au sol de ces constructions existantes, a
l'exception des travaux d'isolation thermique tels que définis ci-dessous.

2 - Amélioration du confort de ['habitat collectif existant a la date d'approbation du PLUI

Pour les immeubles collectifs d'habitation existants a la date d'approbation du PLUi dont
l'emprise au sol est excedentaire, une augmentation de 10% maximum de l'emprise au sol
existante pourra étre admise pour la création d'éléments de confort ou d'’hygiéne des locaux
a usage collectif (chaufferies, cages d'ascenseur, locaux déchets, locaux velos, etc.)

3 - Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagcades
sont autorisés. En ce cas, l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise,
n'est pas considérée comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25 centimétres
d'épaisseur supplémentaire. Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades
pourront toutefois étre interdits lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la fagade sur
l'espace public venant contraindre la circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Champ d'application :

Sont exclus du calcul de la hauteur : cheminees et ouvrages techniques de faibles dimensions
(exemple : ventilation haute)

Le calcul de la hauteur est mesure a partir du terrain naturel avant travaux ou le sol apres travaux
en cas de terrassement en deblai,

La hauteur egout de la construction est mesuree jusqu'a l'égout du toit, sous réserve que celui-ci
ne présente pas un debord de plus de 0.40 métre par rapport a la facade.

Lorsque la toiture présente des eléments tels que lucarne, chien assis, etc., la hauteur de la facade
est mesurée a l'egout de cet eléement deés lors que sa longueur représente plus de la moitie de la
longueur de la facade. En cas de toiture dite « a la Mansart », la hauteur a l'égout se mesure au
point le plus bas du brisis.
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La hauteur a l'acrotere est mesuree jusqu'au niveau de la saillie verticale de la facade, au-dessus
du niveau d'une toiture-terrasse, ou d'une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture.

Cas des terrains en pente

La hauteur de chaque facade et pignon sur un terrain en pente est calculée a partir de la hauteur
la plus contraignante.

Dispositions générales :

1 - En secteur UBa, la hauteur maximale des constructions est fixée a 12 métres a l'égout, 13
meétres a l'acrotére et 15 métres au faitage

2 - En secteur UBb, a hauteur maximale des constructions est fixée a 9 meétres a l'égout, 10
metres a l'acrotere et 12 métres au faitage.

3 - Des dispositions difféerentes peuvent étre appliquées pour une construction a edifier entre
deux constructions existantes, ou accrochées a une construction existante, le long d'une voie,
en vue de rechercher une harmonisation des hauteurs permettant d'assurer la continuité
urbaine.

4 - Dans les cas des voies dont la largeur est inférieure a 8m au droit de la parcelle, la hauteur
maximum de la construction ne pourra dépasser la valeur de la largeur de ladite voie, majorée
de 4m(soitH=L+4).

Dispositions spécifiques :

1 - Installations techniques en toiture

Toutes les installations techniques liées au fonctionnement d'une nouvelle construction
doivent respecter la hauteur maximale. Le cas échéant, elles doivent étre reculées des fagcades
d'une distance de minimum 3 métres. Ces conditions de recul et de hauteur ne s'appliquent
pas aux installations liées a la production d'énergies renouvelables, sous réserve du respect
des dispositions précisées a l'article UB.11. Des restrictions peuvent par ailleurs s'appliquer
dans certaines zones couvertes par le SPR.

2 - Cas particuliers des villas

En application de larticle L151-19 du Code de lurbanisme, la hauteur maximale H des
constructions situées en bordure des villas, privées ou publiques est reglementée.

De ce fait, la hauteur des constructions situees dans lesdites villas, ne pourra dépasser 6m a
l'égout et 7m a l'acrotére et gm au faitage.

Dans les cas des villas dont la largeur est inférieure a 4m au droit de la parcelle, la hauteur
maximum de la construction ne pourra dépasser la valeur de la largeur de ladite villa, majorée
desm(soitH=L+5).

A noter : Les villas concernées par cette régle spécifique sont indiquées au document
graphique reglementaire. La liste est par ailleurs insérée en annexe du reglement.

3 - Vues remarquables

La hauteur maximale des constructions devra étre minorée afin d'imposer le respect des
prescriptions définies pour chaque vue remarquable repérée au document graphique
reglementaire.

Toute implantation de construction ou installation de nature a porter atteinte, intégralement
ou en partie, a8 la qualité dune vue remarquable repérée au document graphique
réglementaire sous la legende « Vues remarquables » est interdite. Les constructions et
installations devront respecter les prescriptions deéfinies pour chaque vue sur les fiches
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réglementaires particulieres annexees au present reglement, et synthétisées sur 'annexe au
document graphique reglementaire.

Ces élements sont repérées au document graphique réglementaire par un céne de vue de
couleur noire, sont figures sur un plan spécifique annexé au document graphique
réglementaire, et sont listés dans l'annexe du reglement.
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Article UB.11: Aspect extérieur des constructions

Dispositions transversales :

a - Les régles du present article ne s'appliquent pas aux equipements d'interét collectif et
services publics (sauf pour les communes qui appliquent des régles spécifiques aux EICSP).

b - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

A - REGLES GENERALES

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur eépannelage et leur
aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére et/ou a lintérét du contexte avoisinant
immediat et de ses gabarits, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives paysagéres dans le respect général de la ligne de ciel du paysage urbain
(silhouette urbaine dessinee sur 'horizon par le haut des batiments dans le ciel, ligne de fuite
perceptible marquée en limite entre le batiment et le ciel « dans une rue » depuis un point a
hauteur d'homme).

Dans tous les cas, les constructions doivent respecter les dispositions ci-aprés :
CHAPITRE 1: CONSTRUCTION NOUVELLE

1 - Les constructions nouvelles sont congues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation ;

dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage
(exception faite des toitures-terrasses) ;

dans le choix des matériaux employes, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s'’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagon geneérale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2- Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Leur fragmentation éventuelle
doit assurer une lecture apparente a l'échelle du bati existant, évoquant, notamment, le rythme
du parcellaire ancien.

3- Les facades sont traitées comme des « pleins » dans lesquels les baies viennent se
composer. Les percements sont de proportion verticale, leur hauteur étant plus importante
que leur largeur sauf justification architecturale particuliere et motiveée. Ils pourront reprendre
le principe traditionnel de décroissance des baies.

CHAPITRE 2: CONSTRUCTION EXISTANTE
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1- Des lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employeés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux realisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la realisation de projets d'extension ou de
surélévation, des lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

2- Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimeétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

3- Lorsqu'une facade ou un ensemble de facades posseéde une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction
doivent respecter cette homogénéite.

4- Les nichoirs (semi-ouverts ou avec cavité) présents doivent étre préserves et reconstitues
en cas de travaux.

La mise en ceuvre de travaux

1- La conception de l'extension doit s'attacher & préserver le caractére isolé et individualise de
la construction existante, notamment, par :

- le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelé des hauteurs variées et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en léger retrait par
rapport au volume principal ;

- le respect de l'autonomie de la toiture d'origine qui conserve, en regle genérale, un
caractéere dominant ;

- le maintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative des
lors que la construction d'origine est implantée en retrait.

2 - La conception d'une surelevation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par:

- lerespect de l'orientation et le caractere du toit (croupe, queue de vache..) ;
- ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

- les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;

- reprise des modénatures (encadrement de baies, éléments de décor..).

3 - Les motifs decoratifs, sculptés ou moulures doivent étre conserves. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplacés a l'identique.

4 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
été occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A loccasion des travaux de restauration ou d'entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en facade, cables électriques ou teléphoniques..).

6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préféerence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommande.

7 - Les coffres et coulisses des volets roulants doivent étre intégrés a la construction et ne pas
étre visibles sur l'extérieur des fagades.
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CHAPITRE 3 : BRANCHEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES

- Les branchements et raccordements devront étre enterrés ou poseés sur les facades
de la fagon la moins visible possible ;

- Les reservations pour les coffrets de l'ensemble des branchements devront étre
integrées de fagon discréte aux fagades, soubassements ou aux clotures ;

- Les appareils de climatisation et de chauffage seront localises a lintérieur des
constructions et, lorsque cela est impossible, sur les fagades extérieures, non vu de
l'espace public, cachées par de la végétation ;

- Limpact visuel des installations techniques en toiture devra étre reduit au maximum.
Les équipements utilises en vue de la production et lutilisation des énergies
renouvelables devront s'intégrer a la toiture et a l'architecture générale du batiment ou
étre invisibles de la rue.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilite.

2 - Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit
permettre également de reconstituer des éléments de modénature.

3 - Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales de la
construction.

4 - Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossee, grattée ou talochee. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc) est interdit.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1- La proportion des ouvertures en toiture est de préférence verticale et d'une largeur
inférieure a celle des baies de la fagcade.

2 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fonde et argumenté sur une bonne
intégration au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des
constructions avoisinantes.

3 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton
et le shingle.

4 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

5 - Les chassis de toit seront disposés en cohérence avec 'ordonnancement de la facade. Ils
seront posés de maniére a étre encastrés dans la couverture.

6 - Les lucarnes devront étre implantées en cohérence avec l'ordonnancement de la facade.

Page 58 sur 253



PLU inter I
Reglement écrit - Article UB.11 , communa

7 - Le couronnement des constructions devra intégrer harmonieusement les eléments de
superstructures tels que souches de cheminées et ventilation, cages d'ascenseurs, locaux
techniques, etc.

8 - Les garde-corps de sécurité devront étre invisibles depuis l'espace public.

9 - Tout édicule et installation technique en toiture devra faire l'objet d'un traitement
architectural soigné en harmonie avec le caractere du batiment.

10 - Les antennes de télephonie mobile et les installations de communication telles que les
paraboles (construction neuve ou réhabilitation) devront étre intégrées au site de maniére a en
réduire limpact visuel depuis l'espace public. Les dispositifs de camouflage (fausse cheminée,
etc.) ne seront toutefois pas acceptes.

11 - Les panneaux solaires devront, étre invisibles depuis l'espace public. Dans le cas de toiture
a pente, ils seront a minima encastrés dans le pan de la couverture.

12 - Les toitures-terrasses (couverture d'une construction dont la pente est inférieure a 15%)
devront répondre aux critéres suivants, sauf pour des raisons techniques sur les constructions
existantes :

— Elles doivent avoir un albédo supérieur a 25% (surface claire),

— Elles doivent étre obligatoirement vegetaliseées sur la totalité de leur surface, deduite
des emprises nécessaires a linstallation des dispositifs d'énergies renouvelables. (Un
curseur est a preciser selon les zones avec le bureau d'études.)

— Les espaces vegeétalisés doivent étre positionnés en périphérie de la toiture et
permettre de répondre a la gestion des eaux pluviales de l'ensemble de la surface de
la toiture-terrasse,

— Les installations techniques liees au fonctionnement du projet doivent étre masquees
et couvertes (en dehors de tout dispositif favorisant les énergies renouvelables).

13 - Pour les équipements publics uniquement, les toitures-terrasses seront également
vegetalisees, sauf pour des raisons techniques sur les constructions existantes.

E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - La création ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée sans dépasser le
bandeau d'assise des baies du 1er étage de la construction. Les coffrets des rideaux
metalliques devront étre intégrés par tous moyens de maniere a en réduire l'impact visuel.

2 - A chaque construction doit correspondre un aménagement spécifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce étendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activité sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussée.

3 - Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription
ou affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la fagade.

F - CLOTURES

1 - Les clétures a realiser sur rue devront étre implantées a l'alignement actuel ou futur de la
voie.

2 - Elles devront étre traitées en harmonie et avec le méme soin que les fagades principales,
et en harmonie avec le caractere dominant du quartier. Leur hauteur ne pourra excéder 2,00
métres, piliers exclus, par rapport au trottoir. Dans tous les cas, la hauteur des murs devra
s'adapter a celle des murs existants sur les parcelles mitoyennes.
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3 - Les clétures seront composeées d'un soubassement magonné de 0.80 cm surmonte d'un
ouvrage de serrurerie.

4 - Sauf nécessité technique, les clotures bordant les voies ne pourront comporter de parties
pleines sur plus de la moitié de la hauteur. Les portails ou portillons pourront étre composes
de parties pleines. Leur hauteur n'est pas reglementée mais devra maintenir des proportions
harmonieuses avec l'ensemble de la cléture.

5 - Ce type de cloture pourra étre partiellement occulte par des systemes ajourés de type téle
perforee, festonnés ou non, qui devront étre peints dans les mémes couleurs que la grille elle-
méme. La grille doit étre visible depuis l'espace public.

6 - Les clotures en limite séparative ne devront pas dépasser 3,20 métres de haut comptés a
partir du sol du cote de la limite ou il est le plus bas. Elles devront étre traitées avec le méme
soin sur chacune de leurs faces. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
(carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.

7 — Des dispositions différentes pourront étre appliquées :
Lorsque la configuration du terrain l'impose ;
Pour les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) ;

En cas de restauration de cloture existante ne respectant pas les dispositions ci-dessus
exigees ;
8 - Le projet devra affirmer une homogéneéite de traitement du portail et de la cloture.

9 - Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la
petite faune.

Article UB.12: Régles relatives aux bdatiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

1- Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Les constructions situées dans le périmétre du SPR sont soumises aux prescriptions définies
dans le reglement du SPR, et a l'avis de 'Architecte des Batiments de France.

Constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial

La demolition et/ou transformation des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial
peuvent étre interdites ou encadrées par les regles du SPR.

Seéguences et ensembles remarquables

L'évolution des constructions comprises dans une séquence ou un ensemble remarquable est
soumise au respect des prescriptions définies dans le reglement du SPR.

Cours et cours pavees

Le maintien des cours repérées au document graphique reglementaire du SPR est obligatoire.
L'implantation des constructions devra permettre leur maintien.

Murs de cloture
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Au sein des périmetres du SPR, la déemolition des murs de cloture repérés au document
graphique reglementaire du SPR est interdite.

2-Batiment et élément protégé au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme (hors
SPR)

- La déemolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

o Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformite
avec des normes impératives (sécurité, incendie, accessibilité pour des personnes
handicapeées, etc.) ;

e Démolition(s) partielle(s) ou totale rendue(s) nécessaire(s) de construction menagant
ruine en application du Code de la construction et de ['habitation, ou d'immeuble
insalubre en application du Code de la santé publique.

- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

e Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de constructions,
e Et gu'elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Ces éléments sont repérés au document graphique reglementaire et sont listés dans l'annexe
du reglement « grille patrimoniale » (5-12-1).

Article UB.13 : Performances énergétiques et environnementales

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades
sont autoriseés. En ce cas, l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise,
n'est pas considérée comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25 centimetres
d'épaisseur supplémentaire.

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagcades pourront toutefois étre interdits
lorsgqu'ils aboutissent a un débordement de la facade sur l'espace public venant contraindre la
circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute qualité
environnementale . orientation des facades et des surfaces exterieures, dimensions et
performance thermique des ouvertures et occultations, isolation par l'extérieur, capteurs
solaire, etc.

Dans les cas ou le SPR ne linterdit pas, lisolation par l'extérieur sera favorisée tout en
privilégiant l'animation des facades, par un choix pertinent des matériaux et des éléments de
décor. Ces choix se feront dans le respect des prescriptions du SPR.
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Article UB.14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales :

Les espaces verts doivent étre ameénages selon une composition paysagere soignéee, adaptée
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilegiera les espaces verts
d'un seul tenant et en continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

Dispositions générales :

- Les constructions, installations et ouvrages necessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

Pour le secteur UBa:

- 30% minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée en espaces vegétalisés.
- 50% minimum des espaces vegetalisés devront étre traités en pleine terre.

Pour le secteur UBb :

- 35% minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée en espaces vegetalises.
- 60% minimum des espaces vegetalisés devront étre traités en pleine terre.

Dispositions particuliéres :

- En cas d'amélioration de 'habitat existant et dans le cas ou la construction d'origine ne répond
pas aux exigences en matiere de pourcentage d'espaces vegétalises, ce dernier doit étre a
minima maintenu.

- En cas de terrain concerne par une zone de carriére, les exigences en matiere d'espace vert
de pleine terre ne s'appliquent pas.

Article UB.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions applicables a la zone :

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation optimale ou
d'un remplacement des plantations existantes. Les constructions réalisées sur des terrains
arborés qualitatifs doivent étre concues pour assurer la meilleure préservation possible des
spécimens de qualité. Le cas échéant, les constructions devront étre implantées a une
distance d'au moins 3.5 métres entre 'axe du tronc desdits spécimens et de la facade des
constructions. De plus, les constructions ne devront pas avoir d'impact sur le houppier.
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Les espaces libres de l'ensemble du terrain doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a l'amélioration du cadre de vie et a la préservation ou
l'enrichissement de la biodiversite.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, etc), leur
traitement paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte de ;

- De lorganisation du bati sur le terrain, afin quils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

- De la topographie, de la geéologie et de la configuration du terrain afin que leur
conception soit adaptée a la nature du terrain, hotamment pour répondre a des
problématiques de ruissellement ;

- De l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'ameénagements paysagers vegetalisés ;
- De la problematique et du traitement de la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres en bordure de voies doivent étre végétalisés pour leur partie non réservée
aux acces et au stationnement privatif des veéhicules. Leur aménagement en contiguite des
espaces libres existants sur les terrains voisins peut étre imposé pour assurer une continuité
des espaces non batis et de la végetalisation.

Espaces végétalisés et espaces verts de pleine terre

Pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface du terrain, déefini dans chaque
réglement de zone, devra étre traité en espaces vegeétalisés (EV), déduction faite :

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur, de
l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, jusqu'a 25 centimétres
d'épaisseur.

En cas d'amélioration des constructions existantes, et dans le cas ou la construction d'origine
ne répond pas aux exigences en matiere de pourcentage d'espaces vegétalises, ce dernier
doit étre a minima maintenu.

Les espaces vegetalisés doivent recevoir un traitement paysager végetalise de qualité en
tenant compte des thématiques de développement durable et de biodiversité et étre, de
preference, d'un seul tenant. Ce traitement doit étre congu, tant au regard de leur composition
que des especes et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité.

Lorsque la construction est implantée en recul, lespace compris dans la marge de ce recul
doit faire l'objet d'un aménagement paysager de qualité a dominante végétale et privilégier si
possible la multiplicité de ces especes.

Différents types d'espaces végeétalises sont autorisés, pondéres par la mise en place d'un
coefficient de biotope :

EV = JARDIN JARDIN SUR DALLE OU TOITURE MASSIF EVERGREEN
EN PLEINE TERRE VEGETALISEE ARBUSTIF
Epaisseur de >a60cm >a30cmet<a
terre naturelle 60 cm
Coefficient de 1 0,60 0,30 0,20 0,15
biotope

Par ailleurs, pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface des espaces
vegetalises, défini dans chaque reglement de zone, devra étre aménageé en jardin de pleine
terre.
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Les exigences en matiere d'espaces verts de pleine terre ne sappliquent pas dans les
périmetres d'anciennes carrieres repérées sur les documents cartographiques annexés au
PLUI.

Plantations

Les especes locales, fruitieres, melliferes et celles peu consommatrices en eau doivent étre
privilégiées. Dans le cas ou des espaces vegetalisés sont congus sur dalle, tous les moyens
techniques visant a la prospériteé des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Les haies vegetales vives et les aménagements horticoles dans leur ensemble seront de
préférence plurispécifiques et composées d'essences indigenes non invasives.

Selon le type de plantation, ces derniéres doivent étre suffisamment espacees des espaces
batis afin de garantir la pérennité racinaire et de développement du houppier, avec une
distance minimale de 3.5 métres entre l'axe du tronc et la fagade des constructions. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.

Afin de lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste d'espéces végétales
invasives averees a proscrire se situe en annexe du preésent reglement.

Dans tous les cas, les espaces végeétalisés de pleine terre comporteront :

e a minima une unité de plantation par tranche entamée de 10 m? Une unité de
plantation a pour but de favoriser la biodiversité par la diversité des strates et des
especes vegetales. Toute plantation d'espece fruitiere sera majorée d'une unité. Elle
se calcule par rapport a la typologie du schéma ci-dessous :

384m
&
l1a3m ‘
G2am I ’
’ ﬁ }
Vivaces Buisson Arbasstic
1 umité par m* 1 univé 2 unités

de 2 amatron ae plantation

¢ etaminima en fonction de sa superficie et de sa configuration les plantations suivantes
(au choix a petit développement ou a moyen développement ou a grand
développement) :

Les dispositions pourront ne pas s'appliquer :

¢ encasdimpossibilité liee a la forme particuliere du terrain (exiguité) ou de la proximite
immediate de batiments environnants incompatibles avec la plantation et la croissance
d'un arbre;

e en cas de recours a la geothermie profonde ou de surface ;
e lorsqu'elles s'opposent a la réglementation du PPR.

Plantation des aires de stationnement

Pour des parcs de stationnement, les aires de stationnement non couvertes seront plantées
d'arbustes, d'arbres de moyennes et de hautes tiges a raison d'un sujet pour 2 places de
stationnement. Cette disposition pourra étre adaptée en fonction de la configuration du terrain.

Les aires de stationnement extérieures doivent étre traitées avec un aménagement
paysager de qualité.
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En cas de réealisation de rampes d'acces extérieures pour acceder aux parcs de

stationnement souterrain, ces dernieres doivent s'intégrer a la composition
paysagere de la marge de recul, si elle peut étre autorisée.

Article UB.16 : Eléments de paysage a protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Dispositions particuliéres applicables dans certains secteurs :

Espaces paysagers protégés

En application de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme : au sein des secteurs repérés au
document graphique reglementaire sous la légende « Espaces paysagers protéges » :

- Les espaces paysagers protéges entrent dans le pourcentage d'espaces verts et vegetalises ;

- la suppression d'arbres de haute tige est interdite, sauf si elle est compensée par la plantation
d'arbres en nombre equivalent, d'essence indigéne, au sein du méme espace paysager
protége ;

- seront seulement admises les constructions et installations legeres liees au stockage du

matériel de jardinage et les cabanes a outils ou des serres de pleine terre, a condition de ne
pas dépasser 9 m? d'emprise au sol, ainsi que les clotures ;

- les clétures seront constituées de veégétaux et/ou de grillages. Ces derniers devront étre
permeables a la libre circulation de la faune, en présentant un espace minimum de 20 cm de
hauteur x 20 cm de largeur entre le sol et le bas de la cléture, tous les 2 metres minimum, sur
l'ensemble du linéaire de la cléture ;

- Les brises vues sur clétures dépassant la hauteur significative de 1mgo depuis le sol sont
interdits ;

Arbres d'intérét ou groupe d’arbres d'intérét

En application de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme : les arbres ou groupes d'arbres
repérés au document graphique sous la legende « Arbres d'intérét » ou « Groupe d'arbres
d'intérét » ne peuvent étre abattus, sauf en cas de péril sanitaire, ou en cas de besoin diment
justifié par laménagement d'un espace ou d'un équipement public. Le cas échéant, l'abattage
devra étre compense par l'ajout d'un arbre d'essence equivalente et/ou indigene. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.
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Article UB.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assure en dehors des voies publiques.

2 - Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus a cet article sont
celles auxquelles ces etablissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la surface de plancher ou du nombre de
logements qu'elles occupent. IL en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur
plusieurs zones, le nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans
chaque zone.

5 - Le calcul des places de stationnement sera effectué dés la premiere tranche entamée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, des que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

6 - Pour la commune du Perreux-sur-Marne, ces dispositions ne s'appliquent pas aux
équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP).

7 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expresseément prévue par
les dispositions de cet article, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la
plus proche de celle de la construction projetée.

8 - Il sera réalisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de 'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer 'évolution et le stationnement des
vehicules.

- En dessous de 3 places de stationnements créeés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement avec un revétement permeéable.

- A partir de 3 places de stationnements créés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement nécessaire a l'opération de maniere abritée.

- Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

- Les dimensions des places de stationnement et leurs accés devront étre conformes aux
normes AFNOR.

Les places commandées sont interdites. Au sens du présent réglement, une place
commandée est une place qui n'est accessible que par une autre place de stationnement.
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17-2 En cas d'impossibilité d’aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc prive existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 10 ans) dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation.

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 200 métres autour du terrain.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le respect des reglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le traceé en plan, en profil et
en long de leurs acceés devront étre etudies de facon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

- Les rampes d'accés aux parcs de stationnement souterrains ne peuvent avoir une pente
supérieure a 18% pour les rampes intérieures et 12% pour les rampes extérieures. A leur
débouchée sur la voie, les rampes doivent comporter un palier de 5 métres de longueur ayant
une pente maximale de 5%.

Pour le stationnement automobile, la commune applique les regles AFNOR:

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d’approbation du PLUi

» En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou deéja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit &tre maintenue.

- En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

En cas dextension ou de surélévation d'un batiment d'habitation ne disposant d'aucun
emplacement de stationnement, les normes de stationnement pour les voitures s'appliquent
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si la surface de plancher créée a l'occasion de la reéalisation du projet excéde 50% de la surface
de plancher existante a la date d'approbation du PLUi ou que le projet implique la création de
logements supplémentaires. Les normes relatives au stationnement des cycles devront étre
respectées sauf si la surface des espaces collectifs est insuffisante pour aménager un local
vélo. Pour les autres destinations, les normes s'appliquent au prorata de la surface de plancher
créée.

En cas de changement de destination, la surface a prendre en compte pour le calcul des
besoins de stationnement est la surface de plancher totale de la nouvelle destination.

En cas de changement de destination partiel ou total en vue de la création de 1 logement, il ne
sera pas exigeé de place de stationnement. En cas de changement de destination partiel ou
total en vue de la création de plusieurs logements, le nombre de places de stationnement
exigees correspondra aux places supplémentaires générées par le projet.

Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est nécessaire dans
le déecompte des places réglementairement exigeées selon les normes définies ci-dessous, elle
doit étre retrouvée dans le respect des caractéristiques définies ci-dessous.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Destination des

constructions

Non financés par 'Etat :

1 place de stationnement automobile au

minimum par logement.
1 place de stationnement automobile
au minimum par logement. 0.5 place de stationnement automobile

Habitat par logement locatif intermédiaire.

Financés par un prét aidé de LEtat :

0.5 place de stationnement automobile
par logement.

Hébergementou | ; 5iace de stationnement automobile au minimum pour 5 unités.
résidence

spécifique

Hébergements 1 place de stationnement automobile au minimum pour 5 unités.
hételiers

Page 68 sur 253



PLU inter
communal

Réglement écrit — Article UB.17 s

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Destination des

constructions

IL ne pourra étre réalisé plus de 1 place par tranche de 60 m? de surface de
Bureaux plancher. Cette norme s'entend pour l'ensemble des véhicules motorisés
individuels : elle inclut notamment le stationnement des deux-roues motorisées.

Dans le cas de constructions, d'une surface totale, de vente ou d'activité inférieure
ou égale a 200 m? il ne sera pas exige de places de stationnement.

Dans le cas de constructions d'une surface de vente ou d'activité supérieure a 200
m? (surfaces affectées aux réserves exclues) : il sera exigé au minimum 2 places de

Cornmerces et stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher (arrondi au nhombre
artisanat inférieur).

Aires de livraisons internes

Dans le cas d'une surface totale affectée au stationnement excédant 150 m?, une
aire de livraison de 50 m? minimum devra étre réalisée.

Equipements Pour les Equipements d'intérét collectif et services publics :
d'intérét collectif
et services publics | L€ nombre de places necessaires sera calculé selon le besoin du projet, avec un

(EICSP) minimum de 1 place aux normes PMR.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de ['habitation.

Article UB.18 : Obligations minimales pour les vélos

Dispositions transversales :

Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la législation en vigueur.

Les dispositions fixées par le code de la construction et de 'habitation devront étre respectees,
avec l'obligation de positionner les locaux vélos en rez-de-chaussée ou au 1er sous-sol a
proximité directe des accés extérieurs.
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3. Paragraphe UB3: Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage ameénage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1).

Article UB.19 : Accés

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des vehicules motorises, les itinéraires cyclables, l'emprise
réservee au passage des pietons, et les fossés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privees) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Tout accés a une voie publique ou privée doit permettre d'assurer la sécurité des usagers des
voies et des acces. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de
l'acces, de sa configuration, ainsi que de la nature et de lintensité du trafic. En conséquence,
des acces peuvent étre interdits du fait de leur position vis-a-vis de la voie ou des
ameénagements spéecifiques exiges.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la voie ou la géne
pour la circulation est la moindre. Sauf impossibilité technique, l'accés doit étre situé a une
distance d'au moins 10m des intersections des voies de desserte.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

L'ensemble des places de stationnement devra étre desservi par un acces unique sur la voie
publique, d'une largeur minimale de 3m et maximale de s5m.
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Article UB.20 : Voirie

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des vehicules motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise
réservee au passage des pietons, et les fosses et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Régle générale :

Toute voie nouvelle doit :
- Présenter une largeur minimale d'au moins 8m trottoirs inclus ;

- S'intégrer au maillage viaire environnant et participer a une bonne desserte du quartier

- Toute voie publique nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son
extrémité, de telle maniere que les véhicules privés et ceux des services publics, tels
que vehicules incendie ou veéhicules de collecte des dechets, puissent faire aisement
demi-tour dans un rayon intérieur minimal de 11m.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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Dispositions applicables a la zone UC

INDICATIONS NON-OPPOSABLES
La zone UC correspond aux ensembles d’habitat collectif.

La zone accueille une diversite de typologies d'habitat collectif . cités-jardins
du déebut 20¢ siecle, grands ensembles des anneées 1950-1970 avec une
architecture de tours et de barres, opérations d'ensemble constituées de
residences modernes. Ces secteurs s articulent autour d'un parcellaire de
grande taille et d'espaces verts publics conseéquents en pied d’immeuble.

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
Fontenay-sous-Bois ub ucC
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1. Paragraphe UCI1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION

Exploitations
agricole et
forestiere

Habitation

Commerces
et activités
de service

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

SOUS-DESTINATION

Exploitations agricole
Exploitations forestiere

Logement
Hebergement
Artisanat et commerce de
detail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hotels

Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimiles
Etablissements
d'enseignement, de sante
et d'action sociale
Salle d'art et de
spectacles
Equipements sportifs
Autres equipements
recevant du public
Industrie

Entrepots

Bureaux
Centres de congres et
d'exposition

INTERDIT
X

X

Villiers-sur-

Marne : Voir UC.1
pour la commune

Saint-Mandé :
Voir UC.1 pour la
commune
Saint-Mandé :
Voir UC.1 pour la
commune
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Pour l'ensemble du territoire :
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Article UC.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage.

b - Limplantation ou l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf celles
indiquées a larticle UC 2.

¢ - L'ouverture et l'exploitation des carriéres ainsi que les decharges, les depdts de vehicules
et d'épaves, les centres d'enfouissement technique et les dépdts a lair libre de matériaux
divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.)

d - Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules
d'occasion notamment lorsqu'ils sont destineés a étre vendus en pieces détachees.

e - Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction ou avec 'amenagement paysager des espaces libres.

f - Les campings, caravanings, dépots de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent.

g - Les pylones de plus de 12 métres de hauteur, sauf cas particulier détaillés a larticle 2 du
présent corps réglementaire commun aux zones urbaines.

h - Les déchetteries publiques et privéees.

- La démolition des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial dans le Site
Patrimonial Remarquable est interdite, sauf exception diment precisee dans le réeglement du
SPR. Les cours repérées au document graphique réglementaire du SPR ne pourront étre
baties.

- Les démolitions des batiments ou éléments particuliers protégés ou remarqués au titre de
larticle L151-19 du code de lurbanisme, repérés sur le plan relatif aux prescriptions
patrimoniales et listés a l'annexe du présent réglement sont interdites.

- Les sous-sols ne pourront pas étre ameénages en pieces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour équipements
d'intérét collectif et services publics).
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Article UC.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les installations classées pour la protection de l'environnement soumises a déclaration
préalable, ainsi que celles soumises a enregistrement, sont autorisées des lors :

e que, dans les conditions normales de fonctionnement, elles ne présentent pas de
nuisances sonores ou olfactives exceptionnelles pour le voisinage ;

e et qu'elles ne risquent pas, en cas d'accident ou de fonctionnement défectueux, de
causer des dommages graves aux personnes et aux biens.

b - Les affouillements et exhaussements de sol ;

s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
amenagements autorisés par le caractere de la zone (dont piscine, bassin de
rétention et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition qu'ils n'augmentent pas
un risque de ruissellement ou d'inondation,

s'ils sont directement liés a des équipements d'intérét général (défense incendie,
amenagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux

s'ils contribuent a l'amélioration de l'environnement et de l'aspect paysager, ou
qu'ils soient rendus nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d'un site ou
de ses vestiges archéologiques,

C - Les pylones de plus de 12 metres de hauteur a condition d'étre implantés sur des unités
foncieres appartenant aux collectivités locales ou a l'Etat

d - Les constructions, installations et ouvrages necessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

e - Les equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) a condition d'étre
compatibles avec le caractére résidentiel dominant de la zone notamment au regard des
nuisances sonores, olfactives et celles liees a un trafic automobile qu'elles sont susceptibles
d'engendrer

f- Dans les zones recensées au P.P.R.| :
e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient

compatibles avec les dispositions du P.P.R.I en vigueur.

e En cas de sinistre, les constructions existantes dans les zones recensées au P.P.RI en
vigueur pourront étre reconstruites a l'identique.

g - Dans les secteurs affectés par le bruit d’'une infrastructure de transport terrestre :

Les constructions nouvelles a destination d'habitation et d'enseignement doivent faire l'objet
d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixées par décret.

h - Dans les zones humides identifiées dans L'Etat Initial de UEnvironnement (1.3), devront étre
evites :
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- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

- L'impermeéabilisation du sol.

i - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides sont
autorisées.

1 - Pourront étre considéerés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes depuis plus de cing ans, sous réserve que les
Surfaces de Plancher créees soient inférieures ou egales a la moitieé des Surfaces de Plancher
des constructions avant agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi
realisees sont considérées comme neuves.

2 - Tout changement de destination d'une construction est considéré comme une construction
neuve, et doit donc respecter l'ensemble des articles, sauf derogations fixees par les regles de
chaque article. Cette disposition n'est pas applicable pour les équipements publics et pour les
opérations d'intéréts collectifs et logements locatifs financés par un prét aidé de [Etat.

3 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination commerciale, artisanale, ou de
bureaux, a condition de faire l'objet de la mise en place de l'ensemble des dispositifs utiles
pour les rendre compatibles avec le milieu environnant et permettre d'éviter les nuisances
(sonores, olfactives, circulations poids lourds) ;
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1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article UC.3: Proportion de logements d’'une taille minimale dans les
programmes de logements

Dispositions communales - UC.3

Champ d'application :

Le terme logement désigne ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
résidences et hebergements spéecifiques.

La surface minimale d'un logement ne peut étre inférieure a 18 m? shab.

Dans les constructions comprenant 3 logements ou plus, et desservies par une entrée
commune :

- 65% des logements minimum devront étre composés de T3 et plus.
- 65% des logements minimum avoir une surface minimale de 65m? shab.
- Larépartition de l'ensemble de l'offre des logements devra étre equilibree.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface minimale de
65 m? shab aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé dés
lors que la décimale est supérieure a 5.

Article UC.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

Article UC.5: Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales - UC.5

En bordure des portions de voies repérees au document graphique réglementaire sous la
légende « linéaire de préservation et de développement de la diversité commerciale », le
changement de destination des surfaces de commerce a rez-de-chaussee sur voie est interdit.

Sur ces linéaires commerciaux, les locaux situés a rez-de-chaussée sur voie existante ou a
venir doivent, en cas de construction, de reconstruction ou de changement de destination, étre
destinés a l'artisanat, au commerce de détail et de proximité, la restauration ainsi qu'a des
activités de service ou s'effectue 'accueil d'une clientele (a l'exception des equipements, des
locaux d'acces aux immeubles, des locaux techniques ou de gardiennage et des locaux de
stockage des cycles et mobilités actives et des déchets).
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2. Paragraphe UC2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article UC.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

a - Des implantations différentes seront autorisées: pour des raisons d'harmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'amélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la réalisation d'avancés ou
de reculs partiels et limités de la fagade, en implantation ou en surélévation, des lors qu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

B - Les equipements d'intérét collectif et services publics devront s'implanter a l'alignement
ou avec un recul minimal de 1 m.

c - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs pourront s'implanter a l'alignement
des voies ou emprises publiques ou en retrait minimum de 1 metre.

Champ d'application

Constituent des emprises publiques . voies ferrées, tramways, cours d'eau domaniaux, canaux,
Jardins et parcs publics, places publiques..

Disposition applicable a la zone

Les constructions devront simplanter :

soit a l'alignement actuel des voies publiques ou de la limite des voies privees
existantes ou des limites d'emprises publiques ;

soit en recul d’au moins 1 métre de l'alighement actuel des voies publiques ou de la
limite des voies privées existantes ou des limites d'emprises publiques.

Site Patrimonial Remarquable :

L'implantation par rapport aux voies et emprises publiques ou voies privées des constructions
comprises dans une séquence ou un ensemble remarquable repéré au document graphique
réeglementaire du SPR est soumise au respect des régles particulieres propres a chaque
sequence ou ensemble remarquable défini par le reglement du SPR.

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes :

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptéee, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

Cette regle ne s'applique pas en cas d'interdiction d'isolation thermique par l'extérieur portée
par le SPR. Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades pourront toutefois étre
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interdits lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la fagade sur l'espace public venant
contraindre la circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait (modalités
précisées dans les dispositions communales ci-dessous)

b - Dans un souci d’harmonie, les constructions implantées en limite séparative devront si
possible, s'accoler aux constructions voisines degja implantées en limite.

c - Des implantations différentes seront autorisées : pour des raisons d’harmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'amélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la réalisation d'avanceés ou
de reculs partiels et limités de la fagade, en implantation ou en surélévation, des lors qu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

d - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif et
services publics.

e - Lesregles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

Champ d'application :

Les baies éclairent :
- Des pieces principales, c'est-a-dire celles affectées au s€jour, sommeil, cuisine ou travail ;

- Des pieces secondaires, c'est-a-dire toutes celles non citées ci-dessus, telles que salles d'eau,
sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage..

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture en toiture ou en facade situee a plus de 1,90 m au-dessus du plancher a
compter de l'allege de la baie, a l'etage,

une porte non vitree,

un jour de souffrance.

un dispositif d'eclairement composé de verre opaque montée sur chassis fixe.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chaussee, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3.20m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotére ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
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separative, non compris les éléements de modenature, les débords de toiture, les élements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y comptris les balcons et les oriels.

Régles générales :

1 - Les constructions pourront s'implanter soit en retrait, soit sur une, soit sur plusieurs limites
separatives.

2 - En cas de retrait, les modalités ci-dessous doivent étre respectées simultanément :

En cas de facade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative doit étre egal
a la hauteur H de cette fagade (L=H), avec un minimum de 8 metres ;

En cas de facade ne comportant pas de baies, le retrait L a la limite séparative doit étre
égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=H/2), avec un minimum de 2,50
metres.

3 - Des dispositions différentes peuvent étre imposées ou autorisées dans les cas suivants :

Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

Pour tenir compte de la configuration du terrain.

L'amélioration d'une construction existante avant la date d'approbation du PLUi ne
respectant pas cet article peut étre autorisée, a condition d'étre réalisée dans le
prolongement des murs existants. Dans ces cas, les constructions pourront simplanter
en limite séparative ou selon un retrait d'au moins 1 métre.

4 - En cas de création de baie lors d'une surélévation, cette derniére ne pourra masquer aucune
baie a destination d'habitation au-dela d'un angle de 60°. En cas de facade comportant des
baies, le retrait L a la limite séparative devra étre d'un minimum de 8 metres.

Article UC.8 : Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesurée perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eléments de modénature, les debords de toiture, les eléments architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chausseée, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3.20m.

Prospect : Distance entre deux constructions mesurée perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotere ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
séparative, non compris les élements de modenature, les debords de toiture, les élements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.
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Régle générale :

- Lorsqu'une des deux fagades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre égal a la moitieé de la hauteur H de cette facade (L-H/2), avec un
minimum de 8 métres pour la destination habitat et 6 metres pour les autres destinations ;

- En cas de création de baie lors d'une surélévation, cette derniére ne pourra masquer aucune
baie a destination d'habitation au-dela d'un angle de 60°. En cas de fagade comportant des
baies, le retrait L a la limite séparative devra étre d'un minimum de 8 métres.

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes :

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par lextérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

Cette régle ne s'applique pas en cas d'interdiction d'isolation thermique par 'extérieur portée
par le SPR.

Dispositions transversales :

a - Il n'est pas fixé d'emprise au sol maximum pour les constructions intégralement destinees
aux Equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) sauf :

b - Lesregles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

C - Lesrégles du present article ne s'appliquent pas aux constructions et installations réalisées
sous les arches du viaduc SNCF.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :
- les elements de modenature, les elements architecturaux, les debords de toiture
- les sous-sols,

- les escaliers et les parties de construction n‘ayant pas de surélévation significative ou de
fondations profondes,

- pour les constructions existantes, lépaisseur des matériaux d'isolation thermique par
l'exterieur, finition extérieure comprise, dans la limite de 25 cm d'épaisseur.

- les constructions dont la hauteur est inférieure a 60 centimetres par rapport au terrain naturel
Sont inclus dans l'emprise au sol : les terrasses, balcons et oriels

Dispositions générales

L'emprise au sol ne peut étre dégradée par rapport a l'existant.

Dispositions particuliéres :
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1 - Ameélioration des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
reglement

Les travaux de surelévations des constructions existantes destinées a l'habitation non
conformes aux reégles d'emprise au sol maximales fixees ci-dessous sont autorisés dans la
limite de l'amélioration des constructions existantes définie en annexe du présent reglement,
a la condition de ne pas augmenter lemprise au sol de ces constructions existantes, a
l'exception des travaux d'isolation thermique tels que définis ci-dessous.

2 - Amélioration du confort de l'habitat collectif existant a la date d'approbation du PLUI

Pour les immeubles collectifs d'habitation existants a la date d'approbation du PLUi dont
l'emprise au sol est excédentaire, une augmentation de 10% maximum de l'emprise au sol
existante pourra étre admise pour la création d'éléments de confort ou d’hygiéne des locaux
a usage collectif (chaufferies, cages d'ascenseur, locaux déchets, locaux velos, etc.).

Dispositions transversales :

Les regles ci-dessous ne s’appliquent pas :

- a ’aménagement et ’extension des constructions existantes depassant la hauteur maximale
autorisée, a condition que la hauteur de la construction reste inchangée.

- pour les equipements d'interét collectif et services publics (EICSP).

Champ d'application :

Sont exclus du calcul de la hauteur : cheminées et ouvrages techniques de faibles dimensions
(exemple : ventilation haute)

Le calcul de la hauteur est mesure a partir du terrain naturel avant travaux ou le sol apres travaux
en cas de terrassement en deblai.

La hauteur eégout de la construction est mesuree jusqu'a l'egout du toit, sous réserve que celui-ci
ne préesente pas un debord de plus de 0.40 metre par rapport a la facade.

Lorsque la toiture présente des eléments tels que lucarne, chien assis, etc., la hauteur de la facade
est mesuree a l'egout de cet element deés lors que sa longueur représente plus de la moitié de la
longueur de la facade. En cas de toiture dite « a la Mansart », la hauteur a l'égout se mesure au
point le plus bas du brisis.

La hauteur a l'acrotere est mesuréee jusqu'au niveau de la saillie verticale de la facade, au-dessus
du niveau d'une toiture-terrasse, ou d'une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture.

Cas des terrains en pente

La hauteur de chaque facade et pignon sur un terrain en pente est calculée a partir de la hauteur
la plus contraignante.

Dispositions générales :

1 - La hauteur maximale des constructions neuves est fixée a 19 métres au faitage ou a
l'acrotére.
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2 - Installations techniques en toiture

Toutes les installations techniques liees au fonctionnement d'une nouvelle construction
doivent respecter la hauteur maximale. Le cas échéant, elles doivent étre reculées des facades
d'une distance de minimum 3 métres. Ces conditions de recul et de hauteur ne s'appliquent
pas aux installations liees a la production d'énergies renouvelables, sous réserve du respect
des dispositions précisees a l'article UC11. Des restrictions peuvent par ailleurs s'appliquer dans
certaines zones couvertes par le SPR.

3 - Vues remarquables

La hauteur maximale des constructions devra étre minorée afin d'imposer le respect des
prescriptions définies pour chaque vue remarquable repérée au document graphique
reglementaire.
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Article UC.11: Aspect extérieur des constructions

Reégles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements, extensions
sur les constructions existantes

Dispositions transversales :

a - Les régles du present article ne s'appliquent pas aux equipements d'interét collectif et
services publics.

b - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la realisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

A - DISPOSITIONS GENERALES

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur eépannelage et leur
aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére et/ou a lintérét du contexte avoisinant
immediat et de ses gabarits, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives paysagéres dans le respect général de la ligne de ciel du paysage urbain
(silhouette urbaine dessinée sur 'horizon par le haut des batiments dans le ciel, ligne de fuite
perceptible marquée en limite entre le batiment et le ciel « dans une rue » depuis un point a
hauteur d'homme).

Dans tous les cas, les constructions doivent respecter les dispositions ci-aprés :
CHAPITRE 1: CONSTRUCTION NOUVELLE

1 - Les constructions nouvelles sont congues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation ;

dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage
(exception faite des toitures-terrasses) ;

dans le choix des matériaux employes, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s'’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagon genérale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 - Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Leur fragmentation éventuelle
doit assurer une lecture apparente a l'échelle du bati existant, évoquant, notamment, le rythme
du parcellaire ancien.

CHAPITRE 2: CONSTRUCTION EXISTANTE

1 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réaliseés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
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de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimetisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

3 - Lorsqu'une facade ou un ensemble de facades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction
doivent respecter cette homogeneéite.

4 - Les nichoirs (semi-ouverts ou avec cavité) présents doivent étre préservés et reconstitues
en cas de travaux.

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractere isolé et individualise de
la construction existante, notamment, par :

- le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelé des hauteurs varié et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en léger retrait par
rapport au volume principal ;

- le respect de lautonomie de la toiture d'origine qui conserve, en régle générale, un
caractere dominant ;

- lemaintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative dés lors
que la construction d'origine est implantee en retrait.

2 - La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

- lerespect de l'orientation et le caractére du toit (croupe, queue de vache..) ;
- ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

- les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;

- reprise des modénatures (encadrement de baies, eléments de decor..).

3 - La conception d'une réhabilitation dans le secteur UZr doit s'attacher a réemployer les
materiaux d'origine ayant un intérét dans une logique de bas-carbone.

4 - Les motifs décoratifs, sculptés ou moulures doivent étre conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplacés a l'identique.

5 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
été occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

6 - A l'occasion des travaux de restauration ou d'entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en facade, cables electriques ou telephoniques..).

7 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préférence, étre de méme nature et de méme
couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la toiture
est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommandé.

8 - Les coffres et coulisses des volets roulants doivent étre intégrés a la construction et ne pas
étre visibles sur l'extérieur des facades.
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CHAPITRE 3 : BRANCHEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES

- Les branchements et raccordements devront étre enterrés ou poses sur les facades de la
facon la moins visible possible ;

- Lesréservations pour les coffrets de l'ensemble des branchements devront étre intégrees
de facon discrete aux fagades, soubassements ou aux clotures ;

- Les appareils de climatisation et de chauffage seront localises a lintérieur des
constructions et, lorsque cela est impossible, sur les facades extérieures, non vu de
l'espace public, cacheées par de la vegétation ;

L'impact visuel des installations techniques en toiture devra étre réduit au maximum. Les
équipements utilisés en vue de la production et lutilisation des énergies renouvelables
devront s'intégrer a la toiture et a l'architecture générale du batiment ou étre invisibles de la
rue.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Leravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

2 - Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit
permettre egalement de reconstituer des elements de modénature.

3 - Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de la
construction.

4 - Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossée, grattée ou talochée. Les enduits
projeteés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc.) est interdit.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - La proportion des ouvertures en toiture est de préférence verticale et d'une largeur
inférieure a celle des baies de la fagade.

2 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fonde et argumenté sur une bonne
intégration au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des
constructions avoisinantes.

3 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton
et le shingle.

4 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

5 - Les chassis de toit seront disposés en cohérence avec 'ordonnancement de la facade. Ils
seront posés de maniére a étre encastrés dans la couverture.

6 - Les lucarnes devront étre implantées en cohérence avec l'ordonnancement de la facade.

7 - Le couronnement des constructions devra intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées et ventilation, cages d'ascenseurs, locaux
techniques, etc.
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8 - Les garde-corps de securité devront étre invisibles depuis l'espace public.

9 - Tout edicule et installation technique en toiture devra faire l'objet d'un traitement
architectural soigné en harmonie avec le caractere du batiment.

10 - Les antennes de téléphonie mobile et les installations de communication telles que les
paraboles (construction neuve ou réhabilitation) devront étre intégrées au site de maniére a en
réduire limpact visuel depuis l'espace public. Les dispositifs de camouflage (fausse cheminee,
etc.) ne seront toutefois pas acceptes.

11 - Les panneaux solaires devront, étre invisibles depuis l'espace public. Dans le cas de toiture
a pente, ils seront a minima encastrés dans le pan de la couverture.

12 - Les toitures-terrasses (couverture d'une construction dont la pente est inférieure a 15%)
devront repondre aux critéres suivants, sauf pour des raisons techniques sur les constructions
existantes :

— Elles doivent avoir un albédo supérieur a 25% (surface claire),

— Elles doivent étre obligatoirement végétalisees sur la totalité de leur surface, déduite
des emprises nécessaires a linstallation des dispositifs d'énergies renouvelables. (Un
curseur est a préciser selon les zones avec le bureau d'études.)

— Les espaces végetalisés doivent étre positionnes en périphérie de la toiture et
permettre de répondre a la gestion des eaux pluviales de l'ensemble de la surface de
la toiture-terrasse,

— Les installations techniques liées au fonctionnement du projet doivent étre masquées
et couvertes (en dehors de tout dispositif favorisant les énergies renouvelables).

13 - Pour les équipements publics uniquement, les toitures-terrasses seront egalement
veégetalisées, sauf pour des raisons techniques sur les constructions existantes.

D - OUVERTURE DES FACADES
Sans objet.
E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - La création ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée sans depasser le
bandeau d'assise des baies du 1ler étage de la construction. Les coffrets des rideaux
metalliques devront étre intégres par tous moyens de maniere a en réduire l'impact visuel.

2 - A chaque construction doit correspondre un aménagement spécifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce étendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activite sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussée.

3 - Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription
ou affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la facade.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Elles devront étre traitées en harmonie et avec le méme soin que les facades principales,
et en harmonie avec le caractere dominant du quartier. Leur hauteur ne pourra excéder 2,00
métres, piliers exclus, par rapport au trottoir.

2 — Les clétures en limite séparative ne devront pas dépasser 2 métres de haut comptés a
partir du sol du cété de la limite ou il est le plus bas. Elles devront étre traitées avec le méme
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soin sur chacune de leur face. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux
de platre, parpaings, briques creuses, etc) est interdit.

3 - Des dispositions differentes pourront étre appliquees :

- Lorsque la configuration du terrain limpose ;

- Pour les equipements d'intérét collectif et services publics ;

4 - Le projet devra affirmer une homogeénéite de traitement du portail et de la cléture.

5 - Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la
petite faune.

Article UC.12: Régles relatives aux bdatiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

1- Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Les constructions situéees dans le perimétre du SPR sont soumises aux prescriptions définies
dans le réglement du SPR, et a l'avis de l'Architecte des Batiments de France.

Constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial

La démolition et/ou transformation des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial
peuvent étre interdites ou encadrées par les regles du SPR.

Séquences et ensembles remarguables

L'évolution des constructions comprises dans une sequence ou un ensemble remarquable est
soumise au respect des prescriptions définies dans le reglement du SPR.

Cours et cours pavees

Le maintien des cours repérées au document graphique réglementaire du SPR est obligatoire.
L'implantation des constructions devra permettre leur maintien.

Murs de cloture

Au sein des périmetres du SPR, la démolition des murs de cléture repérés au document
graphique réglementaire du SPR est interdite.

2-Batiment et élément protégé au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme (hors
SPR)

- La demolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

¢ Demolition(s) partielle(s) rendue(s) necessaire(s) lors de travaux de mise en conformite
avec des normes impératives (sécurite, incendie, accessibilité pour des personnes
handicapeées, etc.) ;

o Démolition(s) partielle(s) ou totale(s) rendue(s) nécessaire(s) de construction menacant
ruine en application du Code de la construction et de ['habitation, ou d'immeuble
insalubre en application du Code de la santé publique.
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- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

e Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de constructions,
o Etqu'elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Ces élements sont repérés au document graphique réglementaire et sont listés dans l'annexe
du réglement « grille patrimoniale » (5-12-1).

Article UC.13 : Performances énergétiques et environnementales

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades
sont autoriseés. En ce cas, l'épaisseur des materiaux d'isolation, finition extérieure comprise,
n'est pas considérée comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25 centimetres
d'épaisseur supplémentaire.

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades pourront toutefois étre interdits
lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la facade sur l'espace public venant contraindre la
circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute qualité
environnementale . orientation des facades et des surfaces exterieures, dimensions et
performance thermique des ouvertures et occultations, isolation par l'extérieur, capteurs
solaires, etc.

Dans les cas ou le SPR ne linterdit pas, lisolation par l'extérieur sera favorisee tout en
privilégiant l'animation des facades, par un choix pertinent des matériaux et des éléments de
decor. Ces choix se feront dans le respect des prescriptions du SPR.

Constructions a destination d’habitat

Tout programme de logements, soumis a la reglementation énergetique et environnementale
en vigueur (RE2020), comportant plus de 15 logements ou plus de 1000 m? de surface de
plancher devra justifier d'une consommation maximale en énergie primaire annuelle/m? (Cep)
liée aux 5 usages suivants : chauffage, climatisation si besoin, eau chaude sanitaire, et
auxiliaires (pompes a chaleur et ventilateurs) inférieure de 10% a celle exigee par la RE2020.

Constructions a destination de bureaux

Les constructions a destination de bureaux soumises a la reglementation énergétique et
environnementale en vigueur (RE2020) devront respecter une consommation maximale en
énergie primaire annuelle/m? (Cep) liée aux 5 usages suivants : chauffage, climatisation si
besoin, eau chaude sanitaire, et auxiliaires (pompes a chaleur et ventilateurs) inférieure de 20%
a celle exigée par la RE2020.
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Article UC.14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales :

a - Les regles ci-dessous ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP).

b - Les régles de cet article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la realisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

Dispositions générales :

La surface des espaces vegeétaliseés ne pourra étre degradeée par rapport a l'existant.

Article UC.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions applicables a la zone :

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation optimale ou
d'un remplacement des plantations existantes. Les constructions réalisées sur des terrains
arborés qualitatifs doivent étre concues pour assurer la meilleure préservation possible des
spécimens de qualité. Le cas échéant, les constructions devront étre implantées a une
distance d'au moins 3.5 métres entre l'axe du tronc desdits spécimens et de la facade des
constructions. De plus, les constructions ne devront pas avoir d'impact sur le houppier.

Les espaces libres de l'ensemble du terrain doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a lamélioration du cadre de vie et a la préservation ou
l'enrichissement de la biodiversité.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, etc), leur
traitement paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte de :

- De lorganisation du bati sur le terrain, afin quils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

- De latopographie, de la géologie et de la configuration du terrain afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de
ruissellement ;

- De l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'aménagements paysagers veégeétalisés ;
- De la probléematique et du traitement de la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres en bordure de voies doivent étre vegétalisés pour leur partie non réservée
aux acces et au stationnement privatif des vehicules. Leur aménagement en contiguité des
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espaces libres existants sur les terrains voisins peut étre impose pour assurer une continuité
des espaces non batis et de la veégétalisation.

Espaces végétalisés et espaces verts de pleine terre

Pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface du terrain, défini dans chaque
reglement de zone, devra étre traité en espaces vegeétalises (EV), déduction faite :

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extéerieur, de
l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, jusqu'a 25 centimétres
d'épaisseur.

En cas d'amélioration des constructions existantes, et dans le cas ou la construction d'origine
ne répond pas aux exigences en matiére de pourcentage d'espaces vegétalisés, ce dernier
doit étre a minima maintenu.

Les espaces vegetalisés doivent recevoir un traitement paysager végetalisé de qualité en
tenant compte des thématiques de développement durable et de biodiversite et étre, de
préférence, d'un seul tenant. Ce traitement doit étre concu, tant au regard de leur composition
que des especes et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennite.

Lorsque la construction est implantée en recul, l'espace compris dans la marge de ce recul
doit faire l'objet d'un ameénagement paysager de qualite a dominante vegétale et privilegier si
possible la multiplicité de ces espéces.

Différents types d'espaces vegetalises sont autorises, pondéres par la mise en place d'un
coefficient de biotope :

EV = JARDIN JARDIN SUR DALLE OU TOITURE MASSIF EVERGREEN
EN PLEINE TERRE VEGETALISEE ARBUSTIF
Epaisseur de >360cm >330cmet<3
terre naturelle 60 cm
Coefficient de 1 0,60 0,30 0,20 0,15
biotope

Par ailleurs, pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface des espaces
vegetalises, déefini dans chaque réglement de zone, devra étre amenage en jardin de pleine
terre.

Les exigences en matiere d'espaces verts de pleine terre ne sappliquent pas dans les
perimetres d'anciennes carrieres repérées sur les documents cartographiques annexés au
PLUI.

Plantations

Les especes locales, fruitieres, melliferes et celles peu consommatrices en eau doivent étre
privilegiées. Dans le cas ou des espaces vegetalises sont congus sur dalle, tous les moyens
techniques visant a la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Les haies végeétales vives et les aménagements horticoles dans leur ensemble seront de
preference plurispéecifiques et composees d'essences indigénes non invasives.

Selon le type de plantation, ces derniéres doivent étre suffisamment espacées des espaces
batis afin de garantir la pérennité racinaire et de développement du houppier, avec une
distance minimale de 3.5 métres entre l'axe du tronc et la fagade des constructions. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.
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Afin de lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste d'espéces vegéetales
invasives averées a proscrire se situe en annexe du présent reglement.

Dans tous les cas, les espaces vegetaliseés de pleine terre comporteront :

e a minima une unité de plantation par tranche entamée de 10 m® Une unité de
plantation a pour but de favoriser la biodiversité par la diversité des strates et des
especes vegetales. Toute plantation d'e za4m ruitiére sera majorée d'une unité. Elle
se calcule par rapport a la typologie du schéma ci-dessous :

38 4m
&
l1a3m '
024 1m I
’ f ;
4 v T i 4 q 5 \
Vivaces Buizson Arbuste
1 unité par m* 1 univé 2 unités

de 2> amation ae plantation

¢ etaminima en fonction de sa superficie et de sa configuration les plantations suivantes
(au choix a petit développement ou a moyen développement ou a grand
développement) :

Les dispositions pourront ne pas s'appliquer :

¢ encasdimpossibilite liee a la forme particuliere du terrain (exiguité) ou de la proximite
immediate de batiments environnants incompatibles avec la plantation et la croissance
d'un arbre;

e encas de recours a la geothermie profonde ou de surface ;
e lorsquelles s'opposent a la réeglementation du PPR.

Plantation des aires de stationnement

Pour des parcs de stationnement, les aires de stationnement non couvertes seront plantées
d'arbustes, d'arbres de moyennes et de hautes tiges a raison d'un sujet pour 2 places de
stationnement. Cette disposition pourra étre adaptée en fonction de la configuration du terrain.

e Lesaires de stationnement extérieures doivent étre
traitées avec un aménagement paysager de qualité.

En cas de réalisation de rampes d'accés extérieures pour acceder aux parcs de stationnement
souterrain, ces dernieres doivent s'intégrer a la composition paysagere de la marge de recul,
si elle peut étre autorisée.
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Article UC.16 : Eléments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Dispositions particulieres applicables dans certains secteurs :

Espaces paysagers protégés

En application de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme : au sein des secteurs repéeres au
document graphique réglementaire sous la légende « Espaces paysagers proteges » :

- Les espaces paysagers protéges entrent dans le pourcentage d'espaces verts et vegetalises ;

- la suppression d'arbres de haute tige est interdite, sauf si elle est compensée par la plantation
d'arbres en nombre equivalent, d'essence indigéne, au sein du méme espace paysager
protége ;

- seront seulement admises les constructions et installations legeres liees au stockage du

matériel de jardinage et les cabanes a outils ou des serres de pleine terre, a condition de ne
pas dépasser 9 m? d'emprise au sol, ainsi que les clotures ;

- les clétures seront constituées de végétaux et/ou de grillages. Ces derniers devront étre
permeables a la libre circulation de la faune, en présentant un espace minimum de 20 cm de
hauteur x 20 cm de largeur entre le sol et le bas de la cléture, tous les 2 metres minimum, sur
l'ensemble du linéaire de la cléture ;

- Les brises vues sur clétures dépassant la hauteur significative de 1mgo depuis le sol sont
interdits ;

Arbres d'intérét ou groupe d’arbres d'intérét

En application de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme : les arbres ou groupes d'arbres
repérés au document graphique sous la légende « Arbres d'intérét » ou « Groupe d'arbres
d'intérét » ne peuvent étre abattus, sauf en cas de péril sanitaire, ou en cas de besoin diment
justifié par laménagement d'un espace ou d'un équipement public. Le cas échéant, l'abattage
devra étre compense par l'ajout d'un arbre d'essence equivalente et/ou indigene. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.
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Article UC.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

Dispositions transversales :

1 - Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

2 - Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par
les dispositions ci-aprés, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la plus
proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la SDP ou du nombre de logements qu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectue des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est superieure ou égale a 5.

7 - Il seraréalisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de 'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer 'évolution et le stationnement des
vehicules.

Champ d'application:

Mutualisation : Concept consistant en la limitation de l'offre privee associée a chaque projet
immobilier accompagnée de la création de parkings communs rassemblant les besoins
complementaires de plusieurs projets proches.

- En dessous de 3 places de stationnements créeés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement avec un revétement permeéable.

- Les dimensions des places de stationnement et leurs acces devront étre conformes aux
normes AFNOR.

Les places commandées sont interdites. Au sens du présent réglement, une place
commandée est une place qui n'est accessible que par une autre place de stationnement.

- Pour lilot urbain de la Redoute, les obligations de stationnement seront mutualisables au
sein de ce périmétre, y compris sur les emprises publiques actuelles ou a créer.
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17-2 En cas d'impossibilité d’aménager le nhombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme dans un parc public de stationnement
existant ou en cours de réalisation.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le respect des réglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le traceé en plan, en profil et
en long de leurs acceés devront étre etudies de facon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilité technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, la commune applique les régles AFNOR.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d’approbation du PLUi

En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit &tre maintenue.

Extension et suréeléevation des constructions existantes a la date d'approbation du PLUi ou
changement de destination des constructions existantes

Dispositions applicables a la zone

En cas d'extension ou de surélévation d'un batiment d'habitation ne disposant d'aucun
emplacement de stationnement, les normes de stationnement pour les voitures s'appliquent
si la surface de plancher créée a l'occasion de la réalisation du projet excéde 50% de la surface
de plancher existante a la date d'approbation du PLUi ou que le projet implique la création de
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logements supplémentaires. Les normes relatives au stationnement des cycles devront étre
respectées sauf si la surface des espaces collectifs est insuffisante pour aménager un local
vélo. Pour les autres destinations, les normes s'appliquent au prorata de la surface de plancher
créée.

En cas de changement de destination, la surface a prendre en compte pour le calcul des
besoins de stationnement est la surface de plancher totale de la nouvelle destination.

En cas de changement de destination partiel ou total en vue de la création de 1 logement, il ne
sera pas exige de place de stationnement. En cas de changement de destination partiel ou
total en vue de la création de plusieurs logements, le nombre de places de stationnement
exigees correspondra aux places supplémentaires générées par le projet.

Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est nécessaire dans
le décompte des places reglementairement exigees selon les normes définies ci-dessous, elle
doit étre retrouvée dans le respect des caractéristiques définies ci-dessous.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Les dispositions fixées par les articles R111-14-2 et 3 du Code de la Construction et de
['Habitation visant a la mise en place de bornes de recharge pour les véhicules électriques ou
propulsion hybrides électriques devront étre respectées.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

Destination des a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une

constructions

station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Non financés par l'Etat :

1 place de stationnement automobile au

minimum par logement.
1 place de stationnement automobile
Habitat au minimum par logement. 0.5 place de stationnement automobile
par logement locatif intermédiaire.

Financés par un prét aidé de L'Etat

0.5 place de stationnement automobile
par logement.

Heébergement ou 1 place de stationnement automobile au minimum pour 5 unités.
de résidences

specifique

Page 96 sur 253



PLU inter
communal

Réglement écrit — Article UC.17 s

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Destination des

constructions

IL ne pourra étre réalisé plus de 1 place par tranche de 60 m? de surface de
Bureaux plancher. Cette norme s'entend pour l'ensemble des véhicules motorisés
individuels : elle inclut notamment le stationnement des deux-roues motorisées.

Dans le cas de constructions, d'une surface totale, de vente ou d'activité inférieure
ou égale a 200 m? il ne sera pas exige de places de stationnement.

Dans le cas de constructions d'une surface de vente ou d'activité supérieure a 200
m? (surfaces affectées aux réserves exclues) : il sera exigé au minimum 2 places de

Cgmmerces et stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher (arrondi au nombre
artisanat inférieur).

Aires de livraisons internes

Dans le cas d'une surface totale affectée au stationnement excédant 150 m?, une
aire de livraison de 50 m? minimum devra étre réalisée.

Hébergements 1 place de stationnement automobile au minimum pour 5 unités.

hoteliers

Equipements Pour les Equipements d'intérét collectif et services publics :

d'intérét collectif et

services publics Le nombre de places nécessaires sera calcule selon le besoin du projet, avec un
(EICSP) minimum de 1 place aux normes PMR.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.

Article UC.18: Obligations minimales pour les vélos

Dispositions transversales :

- Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la legislation en vigueur.

Dispositions communales

Les dispositions fixées par le code de la construction et de l'habitation devront étre respectées,
avec l'obligation de positionner les locaux vélos en rez-de-chaussée ou au 1er sous-sol a
proximité directe des acces extérieurs.
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3. Paragraphe UC3 : Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1).

Article UC.19: Accés

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise
reservée au passage des pietons, et les fossés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
pietonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone : Tout accés a une voie publique ou privée doit permettre
d'assurer la sécurité des usagers des voies et des acces. Cette sécurite est appréciee compte
tenu, notamment, de la position de l'acces, de sa configuration, ainsi que de la nature et de
lintensite du trafic. En consequence, des acces peuvent étre interdits du fait de leur position
vis-a-vis de la voie ou des aménagements spécifiques exigeés.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la voie ou la géne
pour la circulation est la moindre. Sauf impossibilité technique, l'accés doit étre situé a une
distance d'au moins 10m des intersections des voies de desserte.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

L'ensemble des places de stationnement devra étre desservi par un acces unique sur la voie
publique, d'une largeur minimale de 3m et maximale de s5m.
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Article UC.20: Voirie

Cet article n'est pas réglementée sur la commune.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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Dispositions applicables a la zone UP

INDICATIONS NON-OPPOSABLES

La zone UP correspond aux secteurs pavillonnaires & préserver. Ces derniers sont les tissus
résidentiels dominants du territoire en termes de surface occupee, Ils constituent les
déeveloppements immobiliers les plus préegnants dans les villes du territoire a partir de la fin du
19e siecle jusqu'au milieu du 20¢ La zone accueille une diversité de typologies d'habitat
majoritairement individuel : lotissements, villas, maisons de maitre en bords de Marne..

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
UCa
Fontenay-sous-Bois UCb up
UCc
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1. Paragraphe UP1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT AUTORISE AUTORISE SOUS CONDITIONS
Exploitations Exploitations aaricole % Joinville-le-Pont :
agricole et P 9 Voir UP.2 pour la commune
forestiere Exploitations forestiere X
Logement X
Habitation ’ Fontenay-sous-
Hébergement

Bois : Voir UP.1

X
pour la commune
Champigny-sur-
Marne : Voir UP.1
our la commune
P Pour 'ensemble du territoire :
. sous reserve de ne pas
. Maisons-Alfort .. . P
Artisanat et commerce de . geénérer de nuisances.
s Voir UP.1 pour la X
el commune
Joinville-le-Pont :
Voir UP.2 L mmun
Villiers-sur- oir pour la co une
Marne : Voir UP.1
pour la commune
Pour 'ensemble du territoire :
Restauration X sous réserve de ne pas
générer de nuisances.
Commerce de gros X
Commerces o ; .
iy Activités de services ou
et activités , , 0o
. s'effectue l'accueil d'une X
de service s
clientele
Fontenay-sous-
Bois : voir UP.1
pour la commune
Hotels X
Saint-Maur : Voir
UP.1 pour la
commune

Autres hebergements

touristiques X
Pour 'ensemble du territoire :
Cinéma X sous reserve de ne pas
géneérer de nuisances.
LLocaux et bureaux
o . accueillant du public des
Equipements . . . X
N administrations publiques
d'intérét .
. et assimilées
collectif et :
. Locaux techniques et
services ; .
. industriels des
publics

administrations publiques
et assimiles
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DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT AUTORISE AUTORISE SOUS CONDITIONS
Etablissements
d'enseignement, de sante X
et d'action sociale
Salle d'art et de spectacles X Pour l'ensemble du territoire :
. > d
Equipements sportifs X SOL,IS r eserve gne pas
genérer de nuisances
Autres equipements
. X
recevant du public
Industrie X
X Lo
Joinville-le-Pont :
. Voir UP.2 pour la commune
. Champigny-sur-
Entrepots X
Marne : Voir UP.1 .
our la commune Saint-Maur
P Voir UP.2 pour la commune
Autres
activités des
t - -
sec eur.s Fon.t enay sous Pour l'ensemble du territoire :
secondaire Bois : voir UP.1 .
. sous reserve de ne pas
ou tertiaire pour la commune . .
génerer de nuisances
Bureaux X
Saint-Maur: Voir Joinville-le-Pont :
UP.1 pour la .
Voir UP.2 pour la commune
commune
Centres de congres et X

d'exposition

Article UP.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions nouvelles et installations classées de quelque destination que ce soit,
entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de la zone, soit pour
la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les fumées,
le trafic des vehicules induits par leur fonctionnement), soit pour la sante, la securité et la
salubrité publique.

b - L'ouverture et l'exploitation des carrieres, ainsi que les décharges, et les dépdts a l'air libre
a l'exception des dépdts nécessaires a la réalisation des constructions, installations et
ouvrages necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics
collectifs.

C - Les décharges, les dépodts de véhicules et d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment
lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en piéces détachées, les centres d'enfouissement
technique et les déepots de matéeriaux divers (ferrailles, gravats, dechets, etc.).

d - Les déchetteries publiques et privees.

e - Les campings, caravanings, dépdts de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent.

f - Les terrains de camping, parcs residentiels de loisirs.
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1- La démolition des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial dans le Site
Patrimonial Remarquable est interdite, sauf exception diment precisée dans le reglement du
SPR. Les cours repérées au document graphique réglementaire du SPR ne pourront étre
baties.

2- Les démolitions des batiments ou éléments particuliers protégeés ou remarqués au titre de
l'article L151-19 du code de l'urbanisme, repérés sur le plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3) et listés a l'annexe du présent reglement sont interdites.

3- Les sous-sols ne pourront pas étre aménages en piéces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour équipements
d'intérét collectif et services publics).

4- Les constructions a destination d'hébergement et de bureaux sont interdites

Article UP.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Limplantation et lextension des installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, a condition
qu'elles soient nécessaires au fonctionnement des équipements d'intérét public, et dans la
mesure ou elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
l'environnement.

b - Les affouillements et exhaussements de sol :

s'ils sont rendus necessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
aménagements autorisés par le caractére de la zone (dont piscine, bassin de
retention et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition qu'ils n'augmentent pas
un risque de ruissellement ou d'inondation,

s'ils sont directement lies a des équipements d'interét genéral (défense incendie,
aménagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux

S'ils ont un rapport direct avec les travaux de construction ou avec l'aménagement
paysager des espaces libres, ou qu'ils soient rendus necessaires pour la recherche
ou la mise en valeur d'un site ou de ses vestiges archéologiques,

¢ - les constructions de toute nature, les installations et dépots nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire réalisés par 'exploitant.

d - Dans les zones d'anciennes carriéres souterraines et/ou celles indiquées dans le porter a
connaissance (PAC) aléa mouvements de terrain liés aux anciennes carrieres, la réalisation de
constructions ou d'installations et la surélévation, l'extension ou la modification de batiments
peuvent étre refuseées ou faire l'objet de prescriptions spéciales définies apres avis de
l'Inspection Générale des Carriéres en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et
de prévenir tout risque d'éboulement ou d'affaissement.
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e - Dans les zones recensées au P.P.R.| :

e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient
compatibles avec les dispositions du P.P.R.| en vigueur.

e En cas de sinistre, les constructions existantes dans les zones recenseées au P.P.RI en
vigueur pourront étre reconstruites a l'identique a la condition de respecter le PPRI,

f - Dans les secteurs affectés par le bruit d'une infrastructure de transport terrestre :

Les constructions nouvelles a destination d'habitation et d'enseignement doivent faire l'objet
d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixees par décret.

g - Dans zones recensées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa considere comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des régles de bon sens dont
la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causes au bati méme en
présence de terrains fortement sujets au phénomene de retrait-gonflement.

h - Dans les zones humides identifiées dans U'Etat Initial de UEnvironnement (1.3.), devront étre
evite
- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout amenagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

- L'impermeéabilisation du sol.

k - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides
sont autorisées.

1 - Pourront étre considéerées comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes préalablement affectés a de 'habitation depuis
plus de cing ans, sous réserve que les Surfaces de Plancher créees soient inférieures ou egales
a la moitié des Surfaces de Plancher de la construction concernée avant agrandissement. Au-
dela de cette limite, les constructions ainsi réalisees sont considérées comme neuves.

2 - Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités foncieres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles du présent article s'appliquent a
l'échelle de l'ensemble du projet, et non a chaque parcelle issue de division.

3 - En cas de division parcellaire, ce principe reste valable, pour une durée de 10 ans aprés la
date effective de la division parcellaire.

4 - Tout changement de destination d'une construction est considéré comme une construction
neuve, et doit donc respecter l'ensemble des articles, sauf déerogations fixees par les regles de
chaque article. Cette disposition n'est pas applicable pour les équipements publics et pour les
opérations d'intéréts collectifs et logements locatifs financés par un prét aidé de ' Etat.
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Article UP.3: Proportion de logements d'une taille minimale dans les
programmes de logements

Champ d'application :

Le terme logement désigne ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
résidences et hebergements spéecifiques.

Disposition générale :

La surface minimale d'un logement ne peut étre inférieure a 18 m? shab.

Dans les constructions comprenant 3 logements ou plus, et desservies par une entrée
commune :

- 65% des logements minimum devront étre composes de T3 et plus.
- 65% des logements minimum avoir une surface minimale de 65m? shab.
- Larépartition de l'ensemble de l'offre des logements devra étre equilibrée.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface minimale de
65 m? shab aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé dés
lors que la décimale est supérieure a 5.

Article UP.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Champ d'application: Le terme logement designe ici un logement familial (y compris unifamilial),
par opposition aux résidences et hébergements specifiques.

Dans les périmétres inscrits au plan graphique des secteurs de mixité sociale (4-5) :

1 -Pour tout programme de logements a partir de 20 logements, ou comportant plus de 1300
m? de surface de plancher, les prescriptions cumulatives suivantes doivent étre respectées :

e Un seuil minimum de 10 logements familiaux locatifs sociaux doit étre respecte,

e 33% minimum des logements realises doivent étre affectés a des catégories de
logements familiaux locatifs sociaux,

e Chaque logement familial locatif social doit comporter un dispositif bénéficiant du
concours de l'état pérenne supérieur a 30 ans,

e La mono-typologie est interdite afin de garantir la diversité des typologies de
logements.

Article UP.5 : Préservation de la diversité commerciale

Cet article n'est pas reglementée sur la commune.
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2. Paragraphe UP2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article UP.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants :

o pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
édifier pourraient étre réalisées, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
egal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

e En cas de construction ou d'installation d'eéquipements techniques liés a la sécurite, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement immeédiat.

L'aménagement de dispositifs destinés a l'accés des personnes a mobilité réduite sera tolére
dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit etudiée de fagon a minimiser
le volume qu'ils y occupent.

Dispositions applicables a la zone

1 - Les constructions pourront s'implanter avec un recul de 4 métres minimum et de 6 metres
maximum dans une bande de 20 métres de l'alignement actuel ou futur des voies publiques
ou privées ouvertes a la circulation publique et emprises publiques.

2 - Une implantation autre que celles définies ci-dessus peut étre imposee ou autorisée dans
les cas suivants :

e Lorsque des regles specifiques d'intégration spécifiees dans le reglement du SPR le
prévoient.

o Le recul peut étre compris entre 4 et 7 métres pour la partie de la construction
comportant l'accés a un stationnement semi-enterre.

3- Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

4 - Travaux d'isolation thermigue des constructions existantes

e Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptéee, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.
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o Cette régle ne s'applique pas en cas d'interdiction d'isolation thermique par 'extérieur
portée par le SPR. Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades pourront
toutefois étre interdits lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la facade sur l'espace
public venant contraindre la circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Dispositions particuliéres :

Pour les propriétés situees a l'angle de deux voies, un pan coupé pourra étre exige en cas de
modification de cloture ou de construction nouvelle.

Dispositions transversales :

a- Les constructions pourront étre implantées en limite(s) separative(s) ou en retrait ; dans un
souci d'harmonie, les constructions implantées en limite(s) séparative(s) devront si possible,
s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

b- Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes regles de
retrait définies a l'alinéa a
c- Des implantations différentes pourront étre autorisées :

- pour des raisons d'harmonie et d'architecture

- pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant

- pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes

- pour tenir compte de la configuration des parcelles

- pour permettre lamélioration des constructions existantes

- pour préserver le patrimoine remarquable protége.

d - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et
ouvrages necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics
collectifs (sauf pour les communes qui appliquent des régles spécifiques relatives au Grand
Paris Express).

Champ d'application :

Les baies eclairent :
- Des pieces principales, c'est-a-dire celles affectées au se€jour, sommeil, cuisine ou travail ;

- Des pieces secondaires, c'est-a-dire toutes celles non citées ci-dessus, telles que salles d'eau,
sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage..

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture en toiture ou en facade situee a plus de 1,90 m au-dessus du plancher a
compter de l'allege de la baie, a l'étage,

- Une porte non vitree.

- unjour de souffrance.
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- un dispositif d'eclairement composée de verre opaque monte sur chassis fixe.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chausseée, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3.20m.

Prospect : Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acroteére ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les éléments de modenature, les debords de toiture, les éléments
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Dispositions générales :

1 - Les constructions pourront s'implanter soit en retrait, soit sur une, soit sur plusieurs limites
séparatives.

2 - En cas d'implantation en limites séparatives, aucune baie ne pourra étre créée.

3 - En cas dimplantation en retrait des limites séparatives, les modalités visées ci-dessous
doivent étre respectées simultanément .

- En cas de fagcade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative doit étre égal a la
hauteur H de cette facade (L=H), avec un minimum de 8 métres ;

- En cas de facade ne comportant pas de baies, le retrait L a la limite séparative doit étre
egal a la moitie de la hauteur H de cette facade (L-H/2), avec un minimum de 3 métres.

4 - La longueur de chacun des pignons en limite séparative ne peut excéder 13 meétres, pare-
vues compris a l'exception de ceux en rez-de-chaussée, ainsi que les constructions a rez-de-
chausseée.

5 — Des dispositions difféerentes peuvent étre imposées ou autorisées dans les cas suivants :

- Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement
immediat.

- Pour tenir compte de la configuration du terrain.

- Lorsque le pétitionnaire et son ou ses voisins s'obligent réciproquement a créer, par acte

authentique, une servitude de « cour commune » respectant les dispositions susvisees
dans larticle.

Champ d’'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesuree perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eléments de modénature, les debords de toiture, les eléements architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chaussee, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3.20m.
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Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotere ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les eléements de modenature, les debords de toiture, les elements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Régle générale :

1- L'implantation des constructions sur un méme terrain doit respecter une distance de fagade
a facade entre deux batiments non contigus au moins egale :

- Lorsqu'une des deux fagades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre égal a la hauteur a l'égout H du batiment le plus éleve (L=H), avec
un minimum de 8 métres;

- Lorsqu'aucune des facades ne comporte de baies, le retrait L entre les deux constructions
doit étre égal a la moitie de la hauteur a l'égout H du batiment le plus eleve (L=H/2), avec
un minimum de 3 metres ;

2 - Une distance entre deux batiments différente de celle prévue aux regles communes peut
étre admise lorsqu'il s'agit de travaux d'amélioration d'une construction existante qui, a la date
du preésent reglement, est implantéee differemment des regles communes. Dans ce cas, les
travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs de la construction existante et
sans aggraver le retrait existant.

3 - La distance minimum entre un batiment existant et une annexe ou entre deux annexes est
de3m.

4 -Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes :

- Pour les batiments existants devant faire 'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de l'emprise au sol .
- les elements de modenature, les elements architecturaux, les debords de toiture
- les sous-sols,

- les escaliers et les parties de construction n‘ayant pas de surélevation significative ou de
fondations profondes,

- pour les constructions existantes, l'‘épaisseur des mateériaux disolation thermique par
l'exterieur, finition exterieure comprise, dans la limite de 25 cm d'épaisseur.

- les constructions dont la hauteur est inferieure a 60 centimetres par rapport au terrain naturel

Sont inclus dans l'emprise au sol ; les terrasses, balcons et oriels
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Dispositions générales :

1 - L'implantation des constructions devra se faire dans une bande de constructibilite
principale de 20 métres comptés a partir de l'alignement actuel ou futur des voies. Dans cette
bande, l'emprise au sol maximale ne pourra exceder 40% de la superficie totale du terrain.

2 - Dans la bande de constructibilité secondaire, 'emprise au sol maximale ne pourra exceder
10% de la superficie restante du terrain.

3 - L'emprise au sol maximum pour les constructions intégralement destinées aux
Equipements d'Intérét Collectif et Services Publics (EICSP) sera portee a 70% maximum.

4- Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

Dispositions particuliéres :

1 - Amélioration des constructions existantes non conformes aux dispositions du present
reglement

Les travaux de surélévations des constructions existantes destinées a l'habitation non
conformes aux régles d'emprise au sol maximales fixees ci-dessous sont autorisés dans la
limite de l'amélioration des constructions existantes définie en annexe du présent reglement,
a la condition de ne pas augmenter l'emprise au sol de ces constructions existantes, a
l'exception des travaux d'isolation thermique tels que définis ci-dessous.

2 - Amélioration du confort de l'habitat collectif existant a la date d'approbation du PLUI

Pour les immeubles collectifs d'habitation existants a la date d'approbation du PLUi dont
l'emprise au sol est excedentaire, une augmentation de 10% maximum de l'emprise au sol
existante pourra étre admise pour la création d'éléments de confort ou d'hygiéne des locaux
a usage collectif (chaufferies, cages d'ascenseur, locaux déchets, locaux vélos, etc.)

Champ d'application :

Sont exclus du calcul de la hauteur : cheminees et ouvrages techniques de faibles dimensions
(exemple : ventilation haute)

Le calcul de la hauteur est mesure a partir du terrain naturel avant travaux ou le sol apres travaux
en cas de terrassement en deblai,

La hauteur egout de la construction est mesurée jusqu'a l'egout du toit, sous réserve que celui-ci
ne présente pas un debord de plus de 0.40 métre par rapport a la facade.

Lorsque la toiture présente des éléements tels que lucarne, chien assis, etc., la hauteur de la facade
est mesurée a l'eégout de cet eléement deés lors que sa longueur représente plus de la moitié de la
longueur de la facade. En cas de toiture dite « a la Mansart », la hauteur a l'égout se mesure au
point le plus bas du brisis.

La hauteur a l'acrotére est mesuree jusqu'au niveau de la saillie verticale de la facade, au-dessus
du niveau d'une toiture-terrasse, ou d'une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture.

Cas des terrains en pente
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La hauteur de chaque facade et pignon sur un terrain en pente est calculée a partir de la hauteur
la plus contraignante.

Dispositions générales :

1 - Dans la bande de constructibilité principale de 20 métres comptés a partir de l'alignement
actuel ou futur des voies, la hauteur maximale des constructions est fixée a 6 métres a l'égout,
7 meétres a l'acrotéere et 9 metres au faitage.

2 - Au-dela de cette bande de constructibilité principale, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 3,20 métres.

3 - Des dispositions différentes peuvent étre appliquées pour une construction a edifier entre
deux constructions existantes, ou accrochée a une construction existante, le long d'une voie,
en vue de rechercher une harmonisation des hauteurs permettant d'assurer la continuité
urbaine.
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Article UP.11: Aspect extérieur des constructions

Dispositions transversales :

a - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et
services publics (sauf pour les communes qui appliquent des regles specifiques aux EICSP).

b - Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs
(sauf pour les communes qui appliquent des regles specifiques relatives au Grand Paris
Express).

A - REGLES GENERALES

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur épannelage et leur
aspect exterieur doivent étre adaptés au caractére et/ou a lintérét du contexte avoisinant
immediat et de ses gabarits, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives paysagéres dans le respect general de la ligne de ciel du paysage urbain
(silhouette urbaine dessinée sur l'horizon par le haut des batiments dans le ciel, ligne de fuite
perceptible marquée en limite entre le batiment et le ciel « dans une rue » depuis un point a
hauteur d’homme).

Dans tous les cas, les constructions doivent respecter les dispositions ci-apres :

CHAPITRE 1. CONSTRUCTION NOUVELLE

1 - Les constructions nouvelles sont congues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

dans le maintien de la configuration caracteristique du parcellaire ou de son évocation ;

dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage
(exception faite des toitures-terrasses) ;

dans le choix des matériaux employeés, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de facon générale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 - Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Leur fragmentation eventuelle
doit assurer une lecture apparente a l'échelle du bati existant, évoquant, notamment, le rythme
du parcellaire ancien.

3 - Les fagades sont traitées comme des « pleins » dans lesquels les baies viennent se
composer. Les percements sont de proportion verticale, leur hauteur étant plus importante
que leur largeur sauf justification architecturale particuliere et motivée. Ils pourront reprendre
le principe traditionnel de décroissance des baies.
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CHAPITRE 2: CONSTRUCTION EXISTANTE

1 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux realisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimetisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

3 - Lorsgu'une facade ou un ensemble de facades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction doit
respecter cette homogenéite.

4 - Les nichoirs (semi-ouverts ou avec cavité) présents doivent étre préservés et reconstitués
en cas de travaux.

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractere isolé et individualise de
la construction existante, notamment, par :

- le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelé des hauteurs varieé et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en léger retrait par
rapport au volume principal ;

- le respect de lautonomie de la toiture d'origine qui conserve, en régle générale, un
caractere dominant ;

- lemaintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative des lors
que la construction d'origine est implantée en retrait.

2 - La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

- lerespect de l'orientation et le caractére du toit (croupe, queue de vache..) ;
- ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

- les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;

- reprise des modénatures (encadrement de baies, eléments de décor..).

3 - Les motifs décoratifs, sculptés ou moulures doivent étre conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplacés a l'identique.

4 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
été occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A l'occasion des travaux de restauration ou d’entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en facade, cables electriques ou télephoniques..).

6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préférence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommandé.
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7 - Les coffres et coulisses des volets roulants doivent étre intégrés a la construction et ne pas
étre visibles sur l'extérieur des fagades.

CHAPITRE 3 : BRANCHEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES

- Les branchements et raccordements devront étre enterrés ou posés sur les facades de la
fagon la moins visible possible ;

- Lesréservations pour les coffrets de 'ensemble des branchements devront étre integrées
de facon discrete aux fagades, soubassements ou aux clotures ;

- Les appareils de climatisation et de chauffage seront localises a lintérieur des
constructions et, lorsque cela est impossible, sur les fagades extérieures, non vu de
l'espace public, cachées par de la végétation ;

- Limpact visuel des installations techniques en toiture devra étre réduit au maximum. Les
équipements utilises en vue de la production et l'utilisation des énergies renouvelables
devront s'intégrer a la toiture et a l'architecture générale du batiment ou étre invisibles de
la rue.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

2 - Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit
permettre egalement de reconstituer des elements de modénature.

3 - Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de la
construction.

4 - Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossée, grattée ou talochée. Les enduits
projeteés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc.) est interdit.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - La proportion des ouvertures en toiture est de préférence verticale et d'une largeur
inférieure a celle des baies de la fagade.

2 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fondé et argumenté sur une bonne
intégration au milieu environnant en prenant en compte l'aspect des couvertures des
constructions avoisinantes.

3 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltes, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton
et le shingle.

4 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

5 - Les chassis de toit seront disposés en cohérence avec 'ordonnancement de la fagade. Ils
seront posés de maniéere a étre encastrés dans la couverture.

6 - Les lucarnes devront étre implantées en cohérence avec l'ordonnancement de la fagcade.
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7 - Le couronnement des constructions devra intégrer harmonieusement les eléments de
superstructures tels que souches de cheminées et ventilation, cages d'ascenseurs, locaux
techniques, etc.

8 - Les garde-corps de sécurité devront étre invisibles depuis l'espace public.

9 - Tout édicule et installation technique en toiture devra faire l'objet d'un traitement
architectural soigné en harmonie avec le caractere du batiment.

10 - Les antennes de télephonie mobile et les installations de communication telles que les
paraboles (construction neuve ou réhabilitation) devront étre intégrées au site de maniére a en
réduire limpact visuel depuis l'espace public. Les dispositifs de camouflage (fausse cheminée,
etc.) ne seront toutefois pas acceptes.

11 - Les panneaux solaires devront, étre invisibles depuis l'espace public. Dans le cas de toiture
a pente, ils seront @ minima encastrés dans le pan de la couverture.

12 - Les toitures-terrasses (couverture d'une construction dont la pente est inférieure a 15%)
devront répondre aux critéres suivants, sauf pour des raisons techniques sur les constructions
existantes :

— Elles doivent avoir un albédo supérieur a 25% (surface claire),

— Elles doivent étre obligatoirement vegetaliseées sur la totalité de leur surface, deduite
des emprises nécessaires a linstallation des dispositifs d'énergies renouvelables. (Un
curseur est a preciser selon les zones avec le bureau d'études.)

— Les espaces vegeétalisés doivent étre positionnés en périphérie de la toiture et
permettre de répondre a la gestion des eaux pluviales de l'ensemble de la surface de
la toiture-terrasse,

— Les installations techniques liees au fonctionnement du projet doivent étre masquees
et couvertes (en dehors de tout dispositif favorisant les énergies renouvelables).

13 - Pour les équipements publics uniquement, les toitures-terrasses seront également
vegetalisees, sauf pour des raisons techniques sur les constructions existantes.

D - OUVERTURE DES FACADES
Sans objet.
E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - La création ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée sans dépasser le
bandeau d'assise des baies du 1er étage de la construction. Les coffrets des rideaux
meétalliques devront étre intégrés par tous moyens de maniere a en réduire l'impact visuel.

2 - A chaque construction doit correspondre un amenagement specifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce étendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activité sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussée.

3 - Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription
ou affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la fagade.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Les clétures a réaliser sur rue devront étre implantées a l'alignement actuel ou futur de la
voie.

2 - Elles devront étre traitées en harmonie et avec le méme soin que les fagades principales,
et en harmonie avec le caractere dominant du quartier. Leur hauteur ne pourra excéder 2,00
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metres, piliers exclus, par rapport au trottoir. Dans tous les cas, la hauteur des murs devra
s'adapter a celle des murs existants sur les parcelles mitoyennes.

3 - Les clétures seront composeées d'un soubassement magonné de 0.80 cm surmonté d'un
ouvrage de serrurerie.

4 - Sauf nécessité technique, les clotures bordant les voies ne pourront comporter de parties
pleines sur plus de la moitié de la hauteur. Les portails ou portillons pourront étre composes
de parties pleines. Leur hauteur n'est pas réglementée, mais devra maintenir des proportions
harmonieuses avec l'ensemble de la cléture.

5 - Ce type de cloture pourra étre partiellement occulte par des systemes ajourés de type téle
perforee, festonnés ou non, qui devront étre peints dans les mémes couleurs que la grille elle-
méme. La grille doit étre visible depuis l'espace pubilic.

6 - Les cldtures en limite séparative ne devront pas dépasser 3,20 métres de haut comptés a
partir du sol du cote de la limite ou il est le plus bas. Elles devront étre traitées avec le méme
soin sur chacune de leurs faces. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
(carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.

7 — Des dispositions différentes pourront étre appliquées :
Lorsque la configuration du terrain l'impose ;
Pour les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) ;

En cas de restauration de cloture existante ne respectant pas les dispositions ci-dessus
exigees ;
8 - Le projet devra affirmer une homogeneite de traitement du portail et de la cléture.

9 - Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la
petite faune.

Article UP.12: Régles relatives aux bdatiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

1- Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Les constructions situées dans le périmétre du SPR sont soumises aux prescriptions définies
dans le reglement du SPR, et a l'avis de 'Architecte des Batiments de France.

Constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial

La demolition et/ou transformation des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial
peuvent étre interdites ou encadrées par les regles du SPR.

Seéguences et ensembles remarquables

L'évolution des constructions comprises dans une séquence ou un ensemble remarquable est
soumise au respect des prescriptions définies dans le reglement du SPR.

Cours et cours pavees

Le maintien des cours repérées au document graphique réglementaire du SPR est obligatoire.
L'implantation des constructions devra permettre leur maintien.
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Murs de cloture

Au sein des périmetres du SPR, la démolition des murs de cloture repérés au document
graphique reglementaire du SPR est interdite.

2-Batiment et élément protégés au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme (hors
SPR)

- La demolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

o Demolition(s) partielle(s) rendue(s) necessaire(s) lors de travaux de mise en conformite
avec des normes imperatives (securité, incendie, accessibilité pour des personnes
handicapees, etc.) ;

o Deémolition(s) partielle(s) ou totale(s) rendue(s) nécessaire(s) de construction menagant
ruine en application du Code de la construction et de l'habitation, ou dimmeuble
insalubre en application du Code de la santé publique.

- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées
au titre de larticle L151-19 du Code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

e Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de constructions,
e Et guelles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Ces éléments sont repérés au document graphique réglementaire et sont listés dans l'annexe
du reglement « grille patrimoniale » (5-12-1).

Article UP.13 : Performances énergétiques et environnementales

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades
sont autoriseés. En ce cas, l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise,
n'est pas considérée comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25 centimetres
d'épaisseur supplémentaire.

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagcades pourront toutefois étre interdits
lorsgqu'ils aboutissent a un débordement de la facade sur l'espace public venant contraindre la
circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute qualité
environnementale . orientation des facades et des surfaces exterieures, dimensions et
performance thermique des ouvertures et occultations, isolation par l'extérieur, capteurs
solaires, etc.

Dans les cas ou le SPR ne linterdit pas, lisolation par l'extérieur sera favorisée tout en
privileégiant l'animation des fagcades, par un choix pertinent des matériaux et des eléements de
décor. Ces choix se feront dans le respect des prescriptions du SPR.
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Article UP.14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales :

Les espaces verts doivent étre ameénages selon une composition paysagere soignéee, adaptée
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilegiera les espaces verts
d'un seul tenant et en continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

Dispositions générales :

- 50% minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée en espaces vegétalises de
pleine terre.

- Les constructions, installations et ouvrages necessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

Dispositions particuliéres :

- En cas d'amélioration de I'habitat existant et dans le cas ou la construction d'origine ne répond
pas aux exigences en matiere de pourcentage d'espaces vegetalises, ce dernier doit étre a
minima maintenu.

- En cas de terrain concerne par une zone de carriére, les exigences en matiere d'espace vert
de pleine terre ne s'appliquent pas.

Article UP.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions applicables a la zone :

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation optimale ou
d'un remplacement des plantations existantes. Les constructions réalisées sur des terrains
arborés qualitatifs doivent étre congues pour assurer la meilleure préservation possible des
spécimens de qualité. Le cas échéant, les constructions devront étre implantées a une
distance d'au moins 3.5 métres entre 'axe du tronc desdits spécimens et de la facade des
constructions. De plus, les constructions ne devront pas avoir d'impact sur le houppier.

Les espaces libres de l'ensemble du terrain doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a lamélioration du cadre de vie et a la préservation ou
l'enrichissement de la biodiversité.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, etc), leur
traitement paysager doit &tre approprié a leur fonction en tenant compte de ;

- De lorganisation du bati sur le terrain, afin quils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;
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- De latopographie, de la géologie et de la configuration du terrain afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de
ruissellement ;

- De l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'aménagements paysagers veégeétalisés ;
- De la problematique et du traitement de la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres en bordure de voies doivent étre végétalisés pour leur partie non réservée
aux acces et au stationnement privatif des véhicules. Leur aménagement en contiguité des
espaces libres existants sur les terrains voisins peut étre imposé pour assurer une continuité
des espaces non batis et de la végétalisation.

Espaces végétalisés et espaces verts de pleine terre

Pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface du terrain, déefini dans chaque
réglement de zone, devra étre traité en espaces végeétalisés (EV), déduction faite :

Pour les batiments existants devant faire lobjet d'une isolation thermique par
Uextérieur, de l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, jusqu'a 25
centimeétres d'épaisseur.

En cas d'amélioration des constructions existantes, et dans le cas ou la construction d'origine
ne répond pas aux exigences en matiere de pourcentage d'espaces vegetalises, ce dernier
doit étre a minima maintenu.

Les espaces vegetalisés doivent recevoir un traitement paysager vegétalise de qualite en
tenant compte des thématiques de développement durable et de biodiversité et étre, de
preference, d'un seul tenant. Ce traitement doit étre congu, tant au regard de leur composition
que des especes et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménage, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité.

Lorsque la construction est implantée en recul, l'espace compris dans la marge de ce recul
doit faire l'objet d'un aménagement paysager de qualité a dominante végétale et privilégier si
possible la multiplicité de ces especes.

Différents types d'espaces végeétalisés sont autorisés, pondéres par la mise en place d'un
coefficient de biotope :

EV = JARDIN JARDIN SUR DALLE OU TOITURE MASSIF EVERGREEN
EN PLEINE TERRE VEGETALISEE ARBUSTIF
Epaisseur de >a60cm >a30cmet<a
terre naturelle 60 cm
Coefficient de 1 0,60 0,30 0,20 0,15
biotope

Par ailleurs, pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface des espaces
veégetalises, défini dans chaque réglement de zone, devra étre aménageé en jardin de pleine
terre.

Les exigences en matiere d'espaces verts de pleine terre ne s'appliquent pas dans les
périmetres d'anciennes carriéres repérees sur les documents cartographiques annexes au
PLUI.

Plantations

Les especes locales, fruitieres, melliferes et celles peu consommatrices en eau doivent étre
privilegiées. Dans le cas ou des espaces vegetalisés sont congus sur dalle, tous les moyens
techniques visant a la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.
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Les haies vegeétales vives et les aménagements horticoles dans leur ensemble seront de
preference plurispéecifiques et composees d'essences indigénes non invasives.

Selon le type de plantation, ces derniéres doivent étre suffisamment espaceées des espaces
batis afin de garantir la pérennité racinaire et de développement du houppier, avec une
distance minimale de 3.5 métres entre l'axe du tronc et la fagade des constructions. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.

Afin de lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste d'espéces vegéetales
invasives averées a proscrire se situe en annexe du présent réglement.

Dans tous les cas, les espaces vegetalises de pleine terre comporteront :

e a minima une unité de plantation par tranche entamée de 10 m® Une unité de
plantation a pour but de favoriser la biodiversité par la diversité des strates et des
espéeces vegetales. Toute plantation d'e za4m ruitiére sera majorée d'une unité. Elle
se calcule par rapport a la typologie du schéema ci-dessous :

38 4m
&
l1a3m ‘
024 1m I’ ’
’ f ':\
4 v T i 4 Q 5 \
Vivaces Buisson Arbaustc
1 unité par m* 1 univé 2 unités

de o amation ae plantation

¢ etaminimaen fonction de sa superficie et de sa configuration les plantations suivantes
(au choix a petit développement ou a moyen développement ou a grand
développement) :

Les dispositions pourront ne pas s'appliquer :

¢ encasdimpossibilite liee a la forme particuliere du terrain (exiguite) ou de la proximite
immediate de batiments environnants incompatibles avec la plantation et la croissance
d'un arbre;

e encas de recours a la geothermie profonde ou de surface ;
e lorsqu'elles s'opposent a la réglementation du PPR.

Plantation des aires de stationnement

Pour des parcs de stationnement supérieurs a 10 places, les aires de stationnement non
couvertes seront plantées d'arbustes, d'arbres de moyennes et de hautes tiges a raison d'un
sujet pour 3 places de stationnement. Cette disposition pourra étre adaptée en fonction de la
configuration du terrain.

Les aires de stationnement extérieures doivent étre
traitées avec un aménagement paysager de qualité.

En cas de réalisation de rampes d'accés extérieures pour acceder aux parcs de
stationnement souterrain, ces derniéres doivent s'intégrer a la composition
paysagere de la marge de recul, si elle peut étre autorisée.
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Article UP.16 : Eléments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Dispositions particulieres applicables dans certains secteurs :

Espaces paysagers protégés

En application de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme : au sein des secteurs repéeres au
document graphique réglementaire sous la légende « Espaces paysagers proteges » :

- Les espaces paysagers protéges entrent dans le pourcentage d'espaces verts et vegetalises ;

- La suppression darbres de haute tige est interdite, sauf si elle est compensée par la
plantation d'arbres en nombre equivalent, d'essence indigéne, au sein du méme espace
paysager protege ;

- Seront seulement admises les constructions et installations legéres liees au stockage du
matériel de jardinage et les cabanes a outils ou des serres de pleine terre, a condition de ne
pas dépasser 9 m? d'emprise au sol, ainsi que les clotures ;

- Les clétures seront constituées de végétaux et/ou de grillages. Ces derniers devront étre
permeables a la libre circulation de la faune, en présentant un espace minimum de 20 cm de
hauteur x 20 cm de largeur entre le sol et le bas de la cléture, tous les 2 metres minimum, sur
l'ensemble du linéaire de la cléture ;

- Les brises vues sur clétures dépassant la hauteur significative de 1mgo depuis le sol sont
interdits ;

Arbres d'intérét ou groupe d’arbres d'intérét

En application de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme : les arbres ou groupes d'arbres
repérés au document graphique sous la légende « Arbres d'intérét » ou « Groupe d'arbres
d'intérét » ne peuvent étre abattus, sauf en cas de péril sanitaire, ou en cas de besoin diment
justifié par laménagement d'un espace ou d'un équipement public. Le cas échéant, l'abattage
devra étre compense par l'ajout d'un arbre d'essence equivalente et/ou indigene. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.
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Article UP.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

Dispositions transversales :

1 - Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

2 - Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus a cet article sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par
les dispositions de cet article, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la
plus proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la surface de plancher ou du nombre de
logements qu'elles occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur
plusieurs zones, le nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans
chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectué des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

7 - Il seraréalisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de l'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le stationnement des
véhicules.

- En dessous de 3 places de stationnements créees, il est obligatoire de réaliser la totalite du
stationnement avec un revétement permeable.

- A partir de 3 places de stationnements créés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement nécessaire a l'opération de maniere abritée.

- Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la realisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

- Les dimensions des places de stationnement et leurs acces devront étre conformes aux
normes AFNOR.

- Les places commandées sont interdites. Au sens du présent reglement, une place
commandée est une place qui n'est accessible que par une autre place de stationnement.
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17-2 En cas d'impossibilité d’aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 10 ans) dans un parc public
de stationnement existant ou en cours de réalisation.

Pour la commune Fontenay-sous-Bois :

o Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 200 meétres autour du terrain.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réaliseées dans le respect des réglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le trace en plan, en profil et
en long de leurs accés devront étre étudiés de facon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussee).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas excéeder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilité technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, la commune applique les regles AFNOR.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d’approbation du PLUi

» En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou deéja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit &tre maintenue.

» En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

En cas d'extension ou de surélévation d'un batiment d'habitation ne disposant d'aucun
emplacement de stationnement, les normes de stationnement pour les voitures s'appliquent
si la surface de plancher créée a l'occasion de la réalisation du projet excéde 50% de la surface
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de plancher existante a la date d'approbation du PLUi ou que le projet implique la création de
logements supplémentaires. Les normes relatives au stationnement des cycles devront étre
respectées sauf si la surface des espaces collectifs est insuffisante pour aménager un local
velo. Pour les autres destinations, les normes s'appliquent au prorata de la surface de plancher
creee.

En cas de changement de destination, la surface a prendre en compte pour le calcul des
besoins de stationnement est la surface de plancher totale de la nouvelle destination.

En cas de changement de destination partiel ou total en vue de la création de 1 logement, il ne
sera pas exige de place de stationnement. En cas de changement de destination partiel ou
total en vue de la création de plusieurs logements, le nombre de places de stationnement
exigees correspondra aux places supplémentaires generees par le projet.

Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est nécessaire dans
le déecompte des places reglementairement exigées selon les normes déefinies ci-dessous, elle
doit étre retrouveée dans le respect des caractéristiques définies ci-dessous.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Destination des

constructions

Habitat 1 place de stationnement automobile | Non financés par UEtat :

au minimum par logement, 1 place de stationnement automobile au

minimum par logement.
Financés par un prét aidé de l'Etat

0.5 place de stationnement automobile au
minimum par logement.

Commerces et | Dans le cas de constructions d'une surface de vente ou d'activiteé inférieure ou egale
artisanat a 200 m?: il ne sera pas exigé de places de stationnement.

Dans le cas de constructions d'une surface de vente ou d'activite supérieure a 200
m? (surfaces affectées aux réserves exclues) : il sera exigé au minimum 2 places de
stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher (arrondi au nombre
inférieur). Une aire de livraison interne de 50 m? minimum devra étre réalisée.

Equipements Pour les equipements d'intéerét collectif et services publics :
d'intérét collectif
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a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Destination des

constructions

et services publics | Le nombre de places nécessaires sera calculé selon le besoin du projet.

(EICSP) Pour les constructions privees d'intérét collectif :
Il sera exigé 2 places de stationnement automobile par tranche de 100 m? de surface
de plancher.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

Les constructeurs sont tenus de respecter les régles genérales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.

Article UP.18 : Obligations minimales pour les vélos

Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la legislation en vigueur.

Les dispositions fixees par le code de la construction et de 'habitation devront étre respectees,
avec l'obligation de positionner les locaux vélos en rez-de-chaussée ou au 1er sous-sol a
proximite directe des acces extérieurs.
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3. Paragraphe UP3: Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1).

Article UP.19 : Accés

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise
reservée au passage des pietons, et les fossés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
pietonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Tout accés a une voie publique ou privée doit permettre d'assurer la sécurité des usagers des
voies et des accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de
l'accés, de sa configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. En consequence,
des accés peuvent étre interdits du fait de leur position vis-a-vis de la voie ou des
amenagements specifiques exiges.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la voie ou la géne
pour la circulation est la moindre. Sauf impossibilité technique, l'acces doit étre situé a une
distance d'au moins 10m des intersections des voies de desserte.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.
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L'ensemble des places de stationnement devra étre desservi par un acces unique sur la voie
publique, d'une largeur minimale de 3m et maximale de sm.

Article UP.20: Voirie

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise
reéserveée au passage des pietons, et les fossés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
pietonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Toute voie nouvelle doit :
- Présenter une largeur minimale d'au moins 8m trottoirs inclus ;

- S'intégrer au maillage viaire environnant et participer a une bonne desserte du quartier

- Toute voie publique nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son
extrémité, de telle maniere que les véhicules prives et ceux des services publics, tels
que véhicules incendie ou véhicules de collecte des déchets, puissent faire aisement
demi-tour dans un rayon intérieur minimal de 11m.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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Dispositions applicables a la zone UF

INDICATIONS NON-OPPOSABLES

Zone des franges du Bois de Vincennes

Secteur urbain mixte caractéerise par un tissu relativement héterogene entre
des secteurs denses (Charenton-le-Pont, Saint-Mandé, Saint-Maurice,
Vincennes) et d'autres plus aérés (Fontenay-sous-Bois, Nogent-sur-Marne)

Le parcellaire est aéré en grande majorité et les terrains sont largement
vegetalises, en front de rue et/ou en fond de parcelle. Le face-a-face avec le
bois de Vincennes offre des porosites vegeétales intéressantes sur le secteur.

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
Fontenay-sous-Bois UCd UF
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1. Paragraphe UF1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION

Exploitations
agricole et
forestiere

Habitation

Commerces
et activités de
service

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Autres
activités des
secteurs
secondaire ou
tertiaire

SOUS-DESTINATION

Exploitations agricoles
Exploitations forestieres

Logement
Heébergement
Artisanat et commerce de
detail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hoétels

Autres hébergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimiles

Etablissements
d'enseignement, de santée

et d'action sociale

Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements
recevant du public

Industrie

Entrepots

Page 129 sur 253

INTERDIT
X

X X X X

X

Saint-
Maurice :
Voir UF.1

pour la

commune

Saint-
Maurice :
Voir UF.1

pour la

commune

X

X

Charenton-

le-Pont :

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Saint-Mandé :

Voir UF.2 pour la commune

Saint-Mandé :

Voir UF.2 pour la commune

Pour 'ensemble du territoire :

sous réserve de ne pas
géneérer de nuisances.

Saint-Mandé :

Voir UF.2 pour la commune
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DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT  AUTORISE AUTORISE SOUS CONDITIONS

Voir UF.1

pour la
commune
Charenton- Saint-Maurice :
Bureaux X le-Pont : .
o Voir UF.2 pour la commune
Autorise
Centres de congres et %

d'exposition

Article UF.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions nouvelles et installations classées ou non de quelque destination que ce
soit, entrainant des dangers et inconvenients incompatibles avec le caractére de la zone, soit
pour la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les
fumees, le trafic des vehicules induits par leur fonctionnement), soit pour la santé, la sécurite
et la salubrité publique.

b - L'ouverture et l'exploitation des carrieres, ainsi que les décharges, et les depdts a l'air libre.

C - Les décharges, les dépodts de véhicules et d'épaves ou de véhicules d'occasion notamment
lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en pieces deétacheées, les centres d'enfouissement
technique et les depdts de matériaux divers (ferrailles, gravats, déchets, etc)).

d - Les déchetteries publiques et privees.

e - Les campings, caravanings, déepdts de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent.

f -Les terrains de camping, habitations légeres de loisirs et parcs résidentiels de loisirs.

1 - La démolition des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial dans le Site
Patrimonial Remarquable est interdite, sauf exception diment precisee dans le réglement du
SPR. Les cours repérées au document graphique réglementaire du SPR ne pourront étre
baties.

2 - Les démolitions des batiments ou éléments particuliers protégés ou remarqués au titre de
larticle L151-19 du code de l'urbanisme, repérés sur le plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3) et listés en annexe du réglement (5-12-1) sont interdites.

3 - Les sous-sols ne pourront pas étre aménages en pieces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour équipements
d'intérét collectif et services publics).
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Article UF.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - L'implantation et lextension des installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les regimes auxquels elles sont soumises, a condition
gu'elles soient nécessaires au fonctionnement des equipements d'intérét public, et dans la
mesure ou elles sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de
l'environnement.

b - Les affouillements et exhaussements de sol ;

e Slils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
amenagements autoriseés par le caractére de la zone (dont piscine, bassin de rétention
et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition gu'ils n'augmentent pas un risque de
ruissellement ou d'inondation,

e S'ils sont directement lies a des équipements d'intérét genéral (défense incendie,
amenagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux.

o Sl'ils ont un rapport direct avec les travaux de construction ou avec l'aménagement
paysager des espaces libres, ou gqu'ils soient rendus necessaires pour la recherche ou
la mise en valeur d'un site ou de ses vestiges archeéologiques.

C - Les constructions nouvelles a usage d'habitation situées a moins de 200 métres des axes
suivants et exposées aux bruits qu'ils engendrent :

o voies ferrées du Réseau Express Régional (RER), classées de type 1,2 & 3

e Dboulevard péeriphérique de Paris, classe de type 1

e voies routieres suivantes, classées de type 2 : RD 158, RD 237

e voies routieres suivantes, classées de type 3: RD 143, RD 120, avenue de Paris

e voies routiéres suivantes, classees de type 4 : RD 237 (ex RD 120), avenue Foch, avenue
des Minimes.

A condition qu'elles répondent aux normes d'isolation phonique conformes aux dispositions
relatives au classement sonore des infrastructures de transports terrestres des arrétés
préfectoraux n°2002-06, 2002-07 et 2002-08 du 3 janvier 2002,

d - les constructions de toute nature, les installations et dépdts nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire réalisés par 'exploitant.

e - Dans les zones humides identifiées dans L'Etat Initial de 'Environnement (1.3.), devront étre
évités :
e Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

e L'imperméabilisation du sol.

f - Les opeérations de restauration ou d'ameélioration des fonctionnalités des zones humides
sont autorisées.
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1 - Pourra étre considéré comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes préalablement affectées a de 'habitation depuis
plus de cing ans, sous réserve que les Surfaces de Plancher créées soient inférieures ou egales
a la moitié des Surfaces de Plancher de la construction concernée avant agrandissement. Au-
dela de cette limite, les constructions ainsi reéalisées sont considérées comme neuves.

2 - Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les régles du présent article s'appliquent a
l'échelle de l'ensemble du projet, et non a chaque parcelle issue de division.

3 - En cas de division parcellaire, ce principe reste valable, pour une durée de 10 ans aprés la
date effective de la division parcellaire.

4 - Tout changement de destination d'une construction est considéré comme une construction
neuve, et doit donc respecter l'ensemble des articles, sauf derogations fixees par les regles de
chaque article. Cette disposition n'est pas applicable pour les équipements publics et pour les
opérations d'intéréts collectifs et logements locatifs financés par un prét aidé de |'Etat.
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1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article UF.3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Dispositions communales - UF.3

Champ d'application :

Le terme logement designe ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
résidences et hébergements spécifiques.

Dispositions générales :

La surface minimale d'un logement ne peut étre inférieure a 18 m? de surface habitable.

e Dans les constructions comprenant 3 logements ou plus, et desservies par une entrée
commune : 65% des logements minimum devront étre composes de T3 et plus.

e 65% des logements minimum avoir une surface minimale de 65m? de surface habitable.
e Lareépartition de l'ensemble de l'offre des logements devra étre equilibrée.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface minimale de
65 m? de surface habitable aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dés lors que la décimale est supérieure a 5.

Article UF.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Dispositions communales - UF.4

Champ d'application: Le terme logement designe ici un logement familial (y compris unifamilial),
par opposition aux residences et hebergements specifiques.

Dans les périmétres inscrits au plan graphique des secteurs de mixité sociale (4-5) :

1 - pour tout programme de logements a partir de 20 logements, ou comportant plus de 1300
m? de surface de plancher, les prescriptions cumulatives suivantes doivent étre respectées :

e Un seuil minimum de 10 logements familiaux locatifs sociaux doit étre respecte,

o 33% minimum des logements réalisés doivent étre affectés a des catégories de
logements familiaux locatifs sociaux,

e chaque logement familial locatif social doit comporter un dispositif bénéficiant du
concours de l'état pérenne supérieur a 30 ans,

e La monotypologie est interdite afin de garantir la diversité des typologies de
logements.

Article UF.5: Préservation de la diversité commerciale

Cet article n'est pas reglementée sur la commune.
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2. Paragraphe UF.2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére

Article UF.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants :

e pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d'’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
edifier doivent étre realisees, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
égal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

e En cas de construction ou d'installation d'équipements techniques liés a la sécurité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

L'aménagement de dispositifs destinés a l'accés des personnes a mobilité réduite sera tolére
dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit etudiée de fagon a minimiser
le volume qu'ils y occupent.

Champ d'application

Constituent des emprises publiques . voies ferrées, tramways, cours d'eau domaniaux, canaux,
Jjardins et parcs publics, places publiques..

Disposition applicable a la zone

En plus des regles communes sont applicables les dispositions particulieres suivantes :

1 - Les constructions devront s'implanter selon un retrait d'au moins 6 métres de l'alignement
actuel des voies publiques ou de la limite des voies privées existantes ou des limites
d'emprises publiques.

2 - En bordure de l'Avenue de la Dame Blanche et de 'Avenue de la Belle Gabrielle, les
constructions devront s'implanter selon un retrait d'au moins 10 metres de l'alignement actuel
des voies publiques ou de la limite des voies privées existantes ou des limites d'emprises
publiques.

3 - Une implantation autre que celles définies ci-dessus peut étre autorisee ou imposée dans
les cas suivants :

e En cas de construction ou d'installation d'équipements techniques liés a la sécurité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
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transformateurs ou les locaux destinés au stockage des deéchets - des regles
spécifiques d'integration specifiees dans le reglement du SPR seront par ailleurs a
respecter.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

Cette régle ne s'applique pas en cas d'interdiction d'isolation thermique par l'extérieur portee
par le SPR. Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades pourront toutefois étre
interdits lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la fagcade sur l'espace public venant
contraindre la circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Article UF.7 : Implantations par rapport aux limites séparatives

Dispositions transversales :

1 - Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait ; dans un souci
d'’harmonie, les constructions implantéees en limite séparative devront si possible, s'accoler aux
constructions voisines déja implantées en limite.

2 - Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes regles
de retrait définies a l'alinéa 1.

3 - Des implantations difféerentes seront autorisees :
e pour des raisons d'harmonie et d'architecture
e pour permettre l'integration harmonieuse dans le tissu existant
e pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes
e pour tenir compte de la configuration des parcelles
e pour permettre lamélioration des constructions existantes

e pour préserver le patrimoine remarquable protéege.

Champ d'application :

Les baies eclairent :
e Des pieces principales, c'est-a-dire celles affectees au sejour, sommeil, cuisine ou travail ;

o Des pieces secondaires, c'est-a-dire toutes celles non citees ci-dessus, telles que salles d'eau,
sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage..

Ne constitue pas une baie :
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e une ouverture en toiture ou en facade situee a plus de 1,90 m au-dessus du plancher a
compter de l'allége de la baie, a l'étage,

e une porte non vitrée,
e Unjour de souffrance.
e Un dispositif d'eclairement compose de verre opaque monte sur chassis fixe.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chausseée, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne depasse pas 3.20m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotere ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les éléments de modeénature, les debords de toiture, les éléments
architecturaux et les parties enterrees de la construction, mais y comptris les balcons et les oriels.

Régles générales :

En plus des régles communes sont applicables les dispositions particuliéres suivantes :

1 - Les constructions devront s'implanter en retrait des limites séparatives et respectées
simultanement les regles suivantes :

o En cas de facade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative doit étre
égal a la hauteur H de cette facade (L=H), avec un minimum de 8 meétres ;

o En cas de facade ne comportant pas de baies, le retrait L a la limite séparative doit
étre égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=H/2), avec un minimum de
6 metres.

2 - La longueur de chacun des pignons en limite séparative ne peut excéder 12 metres, pare-
vues compris a l'exception de ceux en rez-de-chaussée, ainsi que les constructions a rez-de-
chausseée.

3 - Des dispositions difféerentes peuvent étre imposées ou autorisées dans les cas suivants

o Pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes ou projetées sur
le parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

o Pour tenir compte de la configuration du terrain.

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesuree perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eléements de modénature, les debords de toiture, les éléements architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.
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Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chausseée, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne depasse pas 3.20m.

Prospect : Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotére ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les éléments de modenature, les débords de toiture, les éléments
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Régle générale:

L'implantation des constructions sur un méme terrain doit respecter une distance de facade a
facade entre deux batiments non contigus au moins égale:

- Lorsqu'une des deux fagades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les
deux constructions doit étre egal a la hauteur a l'égout H du batiment le plus éleve
(L=H), avec un minimum de 8 métres ;

- Lorsquaucune des facades ne comporte de baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre egal a la moitie de la hauteur a l'égout H du batiment le plus
éleve (L=H/2), avec un minimum de 3 metres ;

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par lextérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

Cette regle ne s'applique pas en cas d'interdiction d'isolation thermique par l'extérieur portée
par le SPR.

Champ d’'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :
e les elements de modenature, les elements architecturaux, les debords de toiture,
e les sous-sols,

e les escaliers et les parties de construction n‘ayant pas de surélevation significative ou de
fondations profondes,

e pour les constructions existantes, lépaisseur des matériaux d'isolation thermique par
l'extéerieur, finition exterieure comprise, dans la limite de 25 cm d'épaisseur.

e les constructions dont la hauteur est inférieure a 60 centimetres par rapport au terrain naturel
Sont inclus dans l'emprise au sol . les terrasses, balcons et oriels.

Dispositions générales :
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1 - L'implantation des constructions devra se faire dans une bande de constructibilité
principale de 22 metres comptes a partir de l'alignement actuel des voies. Dans cette bande,
l'emprise au sol maximale ne pourra exceder 30% de la superficie totale du terrain.

2 - Dans la bande de constructibilité secondaire, 'emprise au sol maximale ne pourra excéder
10% de la superficie restante du terrain.

Dispositions particuliéres :

1 - Amélioration des constructions existantes non conformes aux dispositions du présent
reglement

Les travaux de surélévations des constructions existantes destinées a l'habitation non
conformes aux regles d'emprise au sol maximale fixees ci-dessous sont autorisés dans la limite
de l'amélioration des constructions existantes définie en annexe du présent réglement, a la
condition de ne pas augmenter l'emprise au sol de ces constructions existantes, a l'exception
des travaux d'isolation thermique tels que définis ci-dessous.

2 - Amélioration du confort de ['habitat collectif existant a la date d'approbation du PLUI

Pour les immeubles collectifs d'habitation existants a la date d'approbation du PLUi dont
l'emprise au sol est excedentaire, une augmentation de 10% maximum de l'emprise au sol
existante pourra étre admise pour la création d'éléments de confort ou d'hygiéne des locaux
a usage collectif (chaufferies, cages d'ascenseur, locaux déchets, locaux vélos, etc.).

Article UF.10 : Hauteur maximale des constructions

Champ d'application :

Sont exclus du calcul de la hauteur : cheminées et ouvrages techniques de faibles dimensions
(exemple : ventilation haute)

Le calcul de la hauteur est mesure a partir du terrain naturel avant travaux ou le sol apres travaux
en cas de terrassement en deblai,

La hauteur égout de la construction est mesurée jusqu'a l'égout du toit, sous réserve que celui-ci
ne présente pas un debord de plus de 0.40 métre par rapport a la facade.

Lorsque la toiture présente des élements tels que lucarne, chien assis, etc., la hauteur de la facade
est mesurée a l'égout de cet eléement deés lors que sa longueur représente plus de la moitié de la
longueur de la facade. En cas de toiture dite « a la Mansart », la hauteur a l'égout se mesure au
point le plus bas du brisis.

La hauteur a l'acrotére est mesuréee jusqu'au niveau de la saillie verticale de la facade, au-dessus
du niveau d'une toiture terrasse, ou d'une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture.

Cas des terrains en pente

La hauteur de chaque facade et pignon sur un terrain en pente est calculée a partir de la hauteur
la plus contraignante.
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Dispositions générales :

1 - Dans la bande de constructibilité principale de 22 meétres comptés a partir de l'alignement
actuel des voies, la hauteur maximale des constructions est fixée a 9 metres a l'égout, 9 metres
a l'acrotere et 12 métres au faitage.

2 - Au-dela de cette bande de constructibilité principale, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 3,20 métres.

3 - Des dispositions différentes peuvent étre appliquées pour une construction a edifier entre
deux constructions existantes, ou accrochées a une construction existante, le long d'une voie,
en vue de rechercher une harmonisation des hauteurs permettant d'assurer la continuité
urbaine.

Dispositions particuliéres :

1 - Installations techniques en toiture

Toutes les installations techniques liees au fonctionnement d'une nouvelle construction
doivent respecter la hauteur maximale. Le cas échéant, elles doivent étre reculées des facades
d'une distance de minimum 3 métres. Ces conditions de recul et de hauteur ne s'appliquent
pas aux installations liées a la production d'énergies renouvelables, sous réserve du respect
des dispositions précisées aux autres articles. Des restrictions peuvent par ailleurs s'appliquer
dans certaines zones couvertes par le SPR.

2 - Cas particuliers des villas

En application de larticle L151-19 du Code de l'urbanisme, la hauteur maximale H des
constructions situees en bordure des villas, privées ou publiques est reglementee.

De ce fait, la hauteur des constructions situées dans lesdites villas ne pourra dépasser 6m a
l'egout et 7m a l'acrotére et gm au faitage.

Dans les cas des villas dont la largeur est inférieure a 4 métres au droit de la parcelle, la hauteur
maximum de la construction ne pourra dépasser la valeur de la largeur de ladite villa, majorée
desm(soitH=L+5).

A noter : les villas concernées par cette régle specifique sont indiquées au document
graphique réglementaire. La liste est par ailleurs inserée en annexe du reglement.
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Article UF.11 : Aspect extérieur des constructions

11.1. Régles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements,
extensions sur les constructions existantes

Les constructions doivent respecter les dispositions ci-apres :
A - REGLES GENERALES

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur eépannelage et leur
aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére et/ou a lintérét du contexte avoisinant
immediat et de ses gabarits, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives paysagéres dans le respect général de la ligne de ciel du paysage urbain
(silhouette urbaine dessinee sur 'horizon par le haut des batiments dans le ciel, ligne de fuite
perceptible marquée en limite entre le batiment et le ciel « dans une rue » depuis un point a
hauteur d'homme).

Dans tous les cas, les constructions doivent respecter les dispositions ci-aprés :
CHAPITRE 1: CONSTRUCTION NOUVELLE

1 - Les constructions nouvelles sont congues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

e dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation ;
e dans le respect des volumes batis environnants ;

e dans le choix des matériaux employeés, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s'’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

e dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagon géneérale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

e dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 - Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Leur fragmentation éventuelle
doit assurer une lecture apparente a l'échelle du bati existant, évoquant, notamment, le rythme
du parcellaire ancien.

3 - Les facades sont traitees comme des « pleins » dans lesquels les baies viennent se
composer. Les percements sont de proportion verticale, leur hauteur étant plus importante
que leur largeur sauf justification architecturale particuliere et motivée. Ils pourront reprendre
le principe traditionnel de décroissance des baies.

CHAPITRE 2 : CONSTRUCTION EXISTANTE

1 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employes, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, des lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.
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2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimetisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

3 - Lorsgu'une facade ou un ensemble de facades posséde une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction doit
respecter cette homogeénéite.

4- Les nichoirs (semi-ouverts ou avec cavité) présents doivent étre préservés et reconstitues
en cas de travaux.

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractere isolé et individualise de
la construction existante, notamment, par :

e le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelé des hauteurs varié et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en léger retrait par
rapport au volume principal ;

e le respect de l'autonomie de la toiture d'origine qui conserve, en regle générale, un
caractére dominant ;

e e maintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative dés
lors que la construction d'origine est implantée en retrait.

2 - La conception d'une surelévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par:

e lerespect de l'orientation et le caractére du toit (croupe, queue de vache..) ;
e ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

e les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;

e reprise des modénatures (encadrement de baies, eléments de decor..).

3 - Les motifs décoratifs, sculptés ou moulures doivent étre conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplacés a l'identique.

4 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
été occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A l'occasion des travaux de restauration ou d’entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en facade, cables electriques ou teélephoniques..).

6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préférence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommandé.

7 - Les coffres et coulisses des volets roulants doivent étre intégrés a la construction et ne pas
étre visibles sur l'extérieur des facades.

CHAPITRE 3 : BRANCHEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES

e Les branchements et raccordements devront étre enterrés ou posés sur les facades
de la fagon la moins visible possible ;
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e Les réservations pour les coffrets de l'ensemble des branchements devront étre
integrées de fagon discréte aux fagades, soubassements ou aux clotures ;

e Les appareils de climatisation et de chauffage seront localisés a lintérieur des
constructions et, lorsque cela est impossible, sur les fagades extérieures, non vus de
l'espace public, cachées par de la vegétation ;

e L'impact visuel des installations techniques en toiture devra étre reduit au maximum.
Les eéquipements utilisés en vue de la production et lutilisation des énergies
renouvelables devront s'intégrer a la toiture et a l'architecture générale du batiment ou
étre invisibles de la rue.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilite.

2 - Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les decors structurels et ornementaux. Il doit
permettre également de reconstituer des eléments de modénature.

3 - Les murs de pignon doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de
la construction.

4 - Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossee, grattée ou talochee. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc) est interdit.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - La proportion des ouvertures en toiture est de préférence verticale et d'une largeur
inférieure a celle des baies de la fagade.

2 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fondé et argumenté sur une bonne
integration au milieu environnant en prenant en compte l'aspect des couvertures des
constructions avoisinantes.

3 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltes, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton
et le shingle.

4 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

5 - Les chassis de toit seront disposés en cohérence avec 'ordonnancement de la facade. Ils
seront posés de maniéere a étre encastrés dans la couverture.

6 - Les lucarnes devront étre implantées en cohérence avec l'ordonnancement de la facade.

7 - Le couronnement des constructions devra intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées et ventilation, cages d'ascenseurs, locaux
techniques, etc.

8 - Les garde-corps de sécurité devront étre invisibles depuis l'espace public ou traités aussi
eélegamment que ceux des balcons.

Page 142 sur 253



PLU inter I
Reglement écrit - Article UF .11 , communa

9 - Tout édicule et installation technique en toiture devra faire l'objet d'un traitement
architectural soigné en harmonie avec le caractere du batiment.

10 - Les antennes de télephonie mobile et les installations de communication telles que les
paraboles (construction neuve ou réhabilitation) devront étre intégrées au site de maniére a en
réduire limpact visuel depuis l'espace public. Les dispositifs de camouflage (fausse cheminée,
etc.) ne seront toutefois pas acceptes.

11 - Les panneaux solaires devront, étre invisibles depuis l'espace public. Dans le cas de toiture
a pente, ils seront a minima encastrés dans le pan de la couverture.

12 - Les toitures terrasses (couverture d'une construction dont la pente est inférieure a 15%)
devront répondre aux critéres suivants, sauf pour des raisons techniques sur les constructions
existantes :

e Elles doivent avoir un albédo supérieur a 25% (surface claire),

¢ Elles doivent étre obligatoirement vegetalisees sur la totalite de leur surface, deduite
des emprises nécessaires a linstallation des dispositifs d'énergies renouvelables. (Un
curseur est a preciser selon les zones avec le bureau d'études.)

e Les espaces vegetalisés doivent étre positionnés en périphérie de la toiture et
permettre de répondre a la gestion des eaux pluviales de l'ensemble de la surface de
la toiture terrasse,

e Lesinstallations techniques liees au fonctionnement du projet doivent étre masquées
et couvertes (en dehors de tout dispositif favorisant les énergies renouvelables).

13 - Pour les équipements publics uniquement, les toitures terrasses seront également
vegetalisees, sauf pour des raisons techniques sur les constructions existantes.

D - OUVERTURE DES FAGADES

Sans objet.

E - DEVANTURES COMMERCIALES
Sans objet.
F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Les clétures a réaliser sur rue devront étre implantées a l'alignement actuel ou futur de la
voie,

2 — Elles devront étre traitées en harmonie et avec le méme soin que les facades principales,
et en harmonie avec le caractere dominant du quartier. Leur hauteur ne pourra excéder 2,00
meétres, piliers exclus, par rapport au trottoir. Dans tous les cas, la hauteur des murs devra
s'adapter a celle des murs existants sur les parcelles mitoyennes.

3 - Les clétures seront composeées d'un soubassement magonné de 0.80 cm surmonté d'un
ouvrage de serrurerie.

4 - Sauf nécessité technique, les clotures bordant les voies ne pourront comporter de parties
pleines sur plus de la moitié de la hauteur. Les portails ou portillons pourront étre composés
de parties pleines. Leur hauteur n'est pas réeglementée mais devra maintenir des proportions
harmonieuses avec l'ensemble de la cléture.
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5 - Ce type de cloture pourra étre partiellement occulte par des systemes ajourés de type téle
perforee, festonnés ou non, qui devront étre peints dans les mémes couleurs que la grille elle-
méme. La grille doit étre visible depuis l'espace public.

6 - Les cldtures en limite séparative ne devront pas dépasser 3,20 métres de haut comptés a
partir du sol du coteé de la limite ou il est le plus bas. Elles devront étre traitées avec le méme
soin sur chacune de leurs faces. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
(carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.

7 - Des dispositions differentes pourront étre appliquées :
Lorsque la configuration du terrain limpose ;
Pour les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) ;

En cas de restauration de cloture existante ne respectant pas les dispositions ci-dessus
exigees ;
8 - Le projet devra affirmer une homogéneéite de traitement du portail et de la cléture.

9 - Il est recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la
petite faune.

Article UF.12: Régles relatives aux bdtiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

1- Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Les constructions situées dans le périmétre du SPR sont soumises aux prescriptions définies
dans le reglement du SPR, et a l'avis de l'Architecte des Batiments de France.

Constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial

La demolition et/ou transformation des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial
peut étre interdite ou encadrée par les regles du SPR.

Seéguences et ensembles remarquables

L'évolution des constructions comprises dans une séquence ou un ensemble remarquable est
soumise au respect des prescriptions définies dans le reglement du SPR.

Cours et cours pavees

Le maintien des cours repérées au document graphique réglementaire du SPR est obligatoire.
L'implantation des constructions devra permettre leur maintien.

Murs de cléture

Au sein des périmetres du SPR, la démolition des murs de cléture repérés au document
graphique réglementaire du SPR est interdite.

2-Batiment et élément protégés au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme (hors
SPR)
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- La déemolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

o Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformite
avec des normes impératives (sécurité, incendie, accessibilité pour des personnes
handicapeées, etc.) ;

o Démolition(s) partielle(s) ou totales rendue(s) nécessaire(s) de construction menacant
ruine en application du Code de la construction et de ['habitation, ou d'immeuble
insalubre en application du Code de la santé publique.

- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

e Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de constructions,
e Et gu'elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Ces éléments sont repérés au document graphique réglementaire et sont listés dans l'annexe
du reglement « grille patrimoniale » (5-12-1).

Article UF.13 : Performances énergétiques et environnementales

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagcades
sont autorisés. En ce cas, l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise,
n'est pas considérée comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25 centimétres
d'épaisseur supplémentaire.

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagades pourront toutefois étre interdits
lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la facade sur l'espace public venant contraindre la
circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute qualité
environnementale : orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et
performance thermique des ouvertures et occultations, isolation par l'extérieur, capteurs
solaires, etc.

Dans les cas ou le SPR ne linterdit pas, lisolation par l'extérieur sera favorisée tout en
privilegiant l'animation des fagades, par un choix pertinent des matériaux et des eléments de
decor. Ces choix se feront dans le respect des prescriptions du SPR.
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Article UF.14 : Part minimale de surfaces perméables ou
écoaménageables

Dispositions générales

Les espaces verts doivent étre ameénages selon une composition paysagere soignée, adaptée
a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilegiera les espaces verts
d'un seul tenant et en continuité avec les espaces libres des terrains voisins.

Dispositions générales :

e 65% minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en espaces vegetalises
de pleine terre.

e Encas d'amélioration de I'habitat existant et dans le cas ou la construction d'origine ne
réepond pas aux exigences en matiere de pourcentage d'espaces vegetalises, ce
dernier doit étre a minima maintenu.

e Encasdeterrain concerné par une zone de carriere, les exigences en matiere d'espace
vert de pleine terre ne s'appliquent pas.

Article UF.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions applicables a la zone :

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation optimale ou
d'un remplacement des plantations existantes. Les constructions réalisées sur des terrains
arborés qualitatifs doivent étre concues pour assurer la meilleure préservation possible des
spécimens de qualité. Le cas échéant, les constructions devront étre implantées a une
distance d'au moins 3.5 métres entre l'axe du tronc desdits spécimens et de la facade des
constructions. De plus, les constructions ne devront pas avoir d'impact sur le houppier.

Les espaces libres de l'ensemble du terrain doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a lamélioration du cadre de vie et a la préservation ou
l'enrichissement de la biodiversité.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, etc), leur
traitement paysager doit &tre approprié a leur fonction en tenant compte de :

e De lorganisation du bati sur le terrain, afin quils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;
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o De latopographie, de la géologie et de la configuration du terrain afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de
ruissellement ;

e De l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'ameénagements paysagers veégétalisés ;
o De la problematique et du traitement de la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres en bordure de voies doivent étre vegétalisés pour leur partie non réservee
aux acces et au stationnement privatif des vehicules. Leur aménagement en contiguité des
espaces libres existants sur les terrains voisins peut étre imposé pour assurer une continuité
des espaces non batis et de la veégétalisation.

Espaces végétalisés et espaces verts de pleine terre

Pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface du terrain, défini dans chaque
reglement de zone, devra étre traité en espaces vegetalises (EV), déduction faite :

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur, de
l'épaisseur des materiaux d'isolation, finition extérieure comprise, jusqu'a 25 centimetres
d'épaisseur.

En cas d'amélioration des constructions existantes, et dans le cas ou la construction d'origine
ne répond pas aux exigences en matiére de pourcentage d'espaces vegétalisés, ce dernier
doit étre a minima maintenu.

Les espaces veégetalisés doivent recevoir un traitement paysager vegétalisé de qualité en
tenant compte des thématiques de développement durable et de biodiversité et étre, de
préférence, d'un seul tenant. Ce traitement doit étre concu, tant au regard de leur composition
que des espéces et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennite.

Lorsque la construction est implantée en recul, l'espace compris dans la marge de ce recul
doit faire l'objet d'un amenagement paysager de qualite a dominante vegetale et privilegier si
possible la multiplicité de ces espéces.

Différents types d'espaces vegetalises sont autorises, pondéres par la mise en place d'un
coefficient de biotope :

EV = JARDIN JARDIN SUR DALLE OU TOITURE MASSIF EVERGREEN
EN PLEINE TERRE VEGETALISEE ARBUSTIF
Epaisseur de >a60cm >a30cmet<a
terre naturelle 60 cm
Coefficient de 1 0,60 0,30 0,20 0,15
biotope

Par ailleurs, pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface des espaces
vegetalises, déefini dans chaque réglement de zone, devra étre amenage en jardin de pleine
terre.

Les exigences en matiere d'espaces verts de pleine terre ne s'appliquent pas dans les
perimetres d'anciennes carriéres repéreées sur les documents cartographiques annexes au
PLUI.

Plantations
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Les especes locales, fruitieres, melliferes et celles peu consommatrices en eau doivent étre
privilégiées. Dans le cas ou des espaces vegetalisés sont congus sur dalle, tous les moyens
techniques visant a la prospériteé des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Les haies vegetales vives et les aménagements horticoles dans leur ensemble seront de
preférence plurispécifiques et composées d'essences indigenes non invasives.

Selon le type de plantation, ces derniéres doivent étre suffisamment espacees des espaces
batis afin de garantir la pérennité racinaire et de développement du houppier, avec une
distance minimale de 3.5 metres entre l'axe du tronc et la fagade des constructions. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.

Afin de lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste d'espéces vegétales
invasives averees a proscrire se situe en annexe du preésent reglement.

Dans tous les cas, les espaces végeétalisés de pleine terre comporteront :

e a minima une unité de plantation par tranche entamée de 10 m? Une unité de
plantation a pour but de favoriser la biodiversité par la diversité des strates et des
especes vegetales. Toute plantation d'es 3a4m ruitiéres sera majoree d'une unite. Elle
se calcule par rapport a la typologie du schéma ci-dessous :

384m
4
1a3im ‘
2aTm I ’
' f ;
g R ) i 4 Q J \
Vivaces Buisson Arbastc
1 umité par m* 1 univé 2 unitds

de 2 amatron ae plantation

e etaminima en fonction de sa superficie et de sa configuration les plantations suivantes
(au choix a petit développement ou a moyen developpement ou a grand
développement) :

Les dispositions pourront ne pas s'appliquer :

e encasdimpossibilité liee a la forme particuliére du terrain (exiguité) ou de la proximité
immeédiate de batiments environnants incompatibles avec la plantation et la croissance
d'un arbre;

e encas de recours a la géothermie profonde ou de surface ;
e lorsquelles s'opposent a la reglementation du PPR.

Plantation des aires de stationnement

Pour des parcs de stationnement, les aires de stationnement non couvertes seront plantées
d'arbustes, d'arbres de moyennes et de hautes tiges a raison d'un sujet pour 2 places de
stationnement. Cette disposition pourra étre adaptéee en fonction de la configuration du terrain.

e Les aires de stationnement extérieures doivent étre
traitées avec un aménagement paysager de qualité.

En cas de réalisation de rampes d'accés extérieures pour acceéder aux parcs de stationnement
souterrain, ces dernieres doivent s'intégrer a la composition paysagere de la marge de recul,
si elle peut étre autorisée.
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Article UF.16 : Eléments de paysage a protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Dispositions particulieres applicables dans certains secteurs :

Espaces paysagers protégés

En application de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme : au sein des secteurs repéeres au
document graphique réglementaire sous la légende « Espaces paysagers protéges » :

les espaces paysagers protéges entrent dans le pourcentage d'espaces verts et
veégetalisés ;
la suppression d'arbres de haute tige est interdite, sauf si elle est compensee par la

plantation d'arbres en nombre équivalent, d'essence indigene, au sein du méme
espace paysager protege ;

seront seulement admises les constructions et installations légéres liees au stockage
du matériel de jardinage et les cabanes a outils ou des serres de pleine terre, a
condition de ne pas dépasser 9 m? d'emprise au sol, ainsi que les clotures ;

les clotures seront constituées de végetaux et/ou de grillages. Ces derniers devront
étre permeéables a la libre circulation de la faune, en présentant un espace minimum
de 20 cm de hauteur x 20 cm de largeur entre le sol et le bas de la cléture, tous les 2
metres minimum, sur 'ensemble du linéaire de la cloture ;

les brises vues sur clotures dépassant la hauteur significative de 1mgo depuis le sol
sont interdites ;

Arbres d'intérét ou groupe d’arbres d'intérét

En application de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme : les arbres ou groupes d'arbres
repérés au document graphique sous la légende « Arbres d'intérét » ou « Groupe d'arbres
d'intérét » ne peuvent étre abattus, sauf en cas de péril sanitaire, ou en cas de besoin diment
justifié par laménagement d'un espace ou d'un équipement public. Le cas échéant, l'abattage
devra étre compense par l'ajout d'un arbre d'essence equivalente et/ou indigene. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.
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Article UF.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques, des marges de recul, et
en dehors des espaces verts prévus aux articles UF.14 a UF.16.

2 - Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'execution d'un service public ou d'intérét collectif, le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquees au prorata de la SDP ou du nombre de logements qu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situes dans chaque zone.

5 - Le calcul des places de stationnement sera effectué dés la premiere tranche entamée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

6 - Il sera réalise, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de l'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le stationnement des
véhicules.

En dessous de 3 places de stationnements créeés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement avec un revétement permeéable.

A partir de 3 places de stationnements créés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement nécessaire a l'opération de maniere abritée.

Les dimensions des places de stationnement et leurs acces devront étre conformes aux
normes AFNOR.

Les places commandées sont interdites. Au sens du présent réglement, une place
commandée est une place qui n'‘est accessible que par une autre place de stationnement.

17-2 En cas d'impossibilité d’'aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :
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e soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

e soit en obtenant une concession a long terme (minimum 10 ansdans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réealisation.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

e Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le respect des reglements et
normes en vigueur.

e Ladistribution des places de stationnement, leurs dimensions, le traceé en plan, en profil
et en long de leurs accés devront étre étudiés de facon a éviter des manceuvres
excessives, difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussee).

e Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur
pente dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas exceder 5%, sauf
dans le cas d'impossibilité technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les
rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, la commune applique les régles AFNOR.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP 91-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d’approbation du PLUi

 En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.

- En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

En cas d'extension ou de surélévation d'un batiment d'habitation ne disposant d'aucun
emplacement de stationnement, les normes de stationnement pour les voitures s'appliquent
si la surface de plancher créée a l'occasion de la réalisation du projet excéde 50% de la surface
de plancher existante a la date d'approbation du PLUi ou que le projet implique la création de
logements supplémentaires. Les normes relatives au stationnement des cycles devront étre
respectees sauf si la surface des espaces collectifs est insuffisante pour aménager un local
vélo. Pour les autres destinations, les normes s'appliquent au prorata de la surface de plancher
creéeée.

En cas de changement de destination, la surface a prendre en compte pour le calcul des
besoins de stationnement est la surface de plancher totale de la nouvelle destination.
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En cas de changement de destination partiel ou total en vue de la création de 1 logement, il ne
sera pas exigeé de place de stationnement. En cas de changement de destination partiel ou
total en vue de la création de plusieurs logements, le nombre de places de stationnement
exigees correspondra aux places supplémentaires générées par le projet.

Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est nécessaire dans
le decompte des places reglementairement exigees selon les normes définies ci-dessous, elle
doit étre retrouvee dans le respect des caractéristiques définies ci-dessous.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsions hybrides
électriques

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Destination des

constructions

Habitat 1 place de stationnement automobile | Non financés par UEtat :
au minimum par logement.

1 place de stationnement automobile au
minimum par logement.

0.5 place de stationnement automobile par
logement locatif intermédiaire.

Financés par un prét aidé de LEtat

0.5 place de stationnement automobile par
logement.

Pour les constructions et installations nécessaires aux services publics :
Equipements
d'intérét collectif
et services publics | Pour les constructions privées d'intérét collectif :

(EICSP) Il sera exige 2 places de stationnement automobile au minimum par tranche de 100
m? de surface de plancher.

Le nombre de places nécessaires sera calculé selon le besoin du projet.

Article UF.18 : Obligations minimales pour les vélos

Dispositions transversales :

Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la legislation en vigueur.

Les dispositions fixées par le code de la construction et de 'habitation devront étre respectées,
avec l'obligation de positionner les locaux veélos en rez-de-chaussée ou au 1er sous-sol a
proximité directe des acces extérieurs.
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3. Paragraphe UF3 : EqQuipement et réseaux

Article UF.19 : Accés

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagée sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caractéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent :

e Reépondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

e Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

e Permettre d'assurer la securité des usagers des voies au regard de la nature et de
lintensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consecutifs a la secheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1.).

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des vehicules motorises, les itinéraires cyclables, 'emprise
réservee au passage des pietons, et les fosseés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privees) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Tout accés a une voie publique ou privée doit permettre d'assurer la sécurité des usagers des
voies et des accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de
l'accés, de sa configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. En consequence,
des accés peuvent étre interdits du fait de leur position vis-a-vis de la voie ou des
amenagements specifiques exiges.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la voie ou la géne
pour la circulation est la moindre. Sauf impossibilité technique, l'acces doit étre situé a une
distance d'au moins 10m des intersections des voies de desserte.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

L'ensemble des places de stationnement devra étre desservi par un acceés unique sur la voie
publique, d'une largeur minimale de 3m et de 5m maximum.
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Article UF.20: Voirie

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des vehicules motoriseés, les itinéraires cyclables, l'emprise
réservee au passage des pietons, et les fosses et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Toute voie nouvelle doit :
e Présenter une largeur minimale d'au moins 8m trottoirs inclus ;

o S'intégrer au maillage viaire environnant et participer a une bonne desserte du quartier

e Toute voie publique nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son
extrémité, de telle maniere que les véhicules privés et ceux des services publics, tels
que vehicules incendie ou veéhicules de collecte des dechets, puissent faire aisement
demi-tour dans un rayon intérieur minimal de 11m.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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Dispositions applicables a la zone UE

INDICATIONS NON-OPPOSABLES

La zone UE correspond aux équipements publics de toute nature et aux
installations nécessaires a un service public. Ces équipements, plus ou
moins anciens (c'est le cas des forts ou des hopitaux) selon leur longevite,
occupent généralement un parcellaire de grande dimension. Les régles sont
adaptees pour permettre l'accueil du public. Certains secteurs visent a
permettre ['évolution de la zone d'équipement dans ses formes et dans ses
fonctions.

La zone accueille une diversité de typologies d'équipements : emprises
routieres et autoroutieres ou liees a l'activite ferroviaire ; stades, gymnases et
complexes sportifs, centres hospitaliers, batiments et sites militaires..

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
UE UE
UEa UEa

Fontenay-sous-Bois
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1. Paragraphe UE1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION

Exploitations
agricole et
forestiere

Habitation

Commerces
et activités
de service

Equipements
d'intérét

SOUS-DESTINATION
Exploitations agricoles
Exploitations forestieres

Logement

Hébergement

Artisanat et commerce de
détail

Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

Hoétels

Autres hébergements
touristiques

Cinéma

Locaux et bureaux
accueillant du public des

Page 156 sur 253

INTERDIT
X

X

X

Champigny-
sur-Marne :
Voir UE.1
pour la
commune

Maisons-
Alfort : VVoir
UE.1 pour la

commune

Saint-
Maurice : en
zone UE hors

UEa
X
X

Maisons-
Alfort : Voir
UE.1 pour la

commune

Saint-
Maurice :
Voir UE1

pour la
commune

Villiers-sur-

Marne : Voir
UE.1 pour la
commune

AUTORISE

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Pour l'ensemble du territoire :
Sauf si strictement indispensable a
la surveillance et au
fonctionnement des equipements

Fontenay-sous-Bois :
Voir UE.2 pour la commune

Saint-Maurice :
Voir UE.2 pour la commune

Aussi, voir UE.2 des
dispositions communales

Pour l'ensemble du territoire :
Sauf si elles répondent aux besoins
sur site des usagers des
équipements d'intérét collectif

Saint-Maurice (UEa) :
Voir UE.2 pour la commune

Aussi, voir UE.2 des
dispositions communales

Saint-Maurice (UEa) :
Voir UE.2 pour la commune

Champigny-sur-Marne :
Voir UE.2 pour la commune
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DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT AUTORISE AUTORISE SOUS CONDITIONS
collectif et administrations publiques
services et assimilés
publics Locaux techniques et
industriels des X
administrations publiques
et assimilés
Etablissements
d'enseignement, de santé X
et d'action sociale
Salle d'art et de X Sous réserve de ne pas
spectacles geénérer de nuisances.
Equipements sportifs X Aussi, voir UE.2 des
dispositions communales
Autres equipements
. X
recevant du public
Champigny-sur-Marne : Voir UE.2
pour la commune (géothermie)
Industrie X
Villiers-sur-Marne (UEb, UEc) :
Voir UE.2 pour la commune
:Al.Jtres Entrepdts X Saint-Maurice :
activités des .
Bureaux X Voir UE.2 pour la commune
secteurs
secondaire .
ou tertiaire Champigny-sur-Marne :

Centres de congres et

d'exposition Saint-Maurice (UEa) :

Voir UE.2 pour la commune

Voir UE.2 pour la commune.

Article UE.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage.

b - Limplantation ou l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement soumises a autorisation ou déclaration preéalable préfectorale sauf celles
indiquées a larticle UE.2.

¢ - L'ouverture et l'exploitation des carrieres ainsi que les décharges, les depdts de vehicules
et d'épaves, les centres d'enfouissement technique et les dépdts a lair libre de matériaux
divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.)

d - Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules
d'occasion notamment lorsqu'ils sont destinés a étre vendus en pieces détachées.

e - Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction ou avec 'aménagement paysager des espaces libres.
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f - Les campings, caravanings, déepots de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent (sauf dans le secteur UEa de
Champigny-sur-Marne).

g - Les pylones de plus de 12 metres de hauteur, sauf cas particulier détaillés a larticle 2 du
présent corps réeglementaire commun aux zones urbaines.

h - Les installations classées soumises a la directive SEVESO ou présentant des risques
technologiques graves, ainsi que celles qui pourraient entrainer, pour le voisinage, une
insalubrité ou un sinistre susceptible de causer des dommages graves ou irréparables aux
personnes et aux biens.

i - Les déchetteries publiques et privées

1- La démolition des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial dans le Site
Patrimonial Remarquable est interdite, sauf exception diment précisée dans le reglement du
SPR. Les cours repérées au document graphique réglementaire du SPR ne pourront étre
baties.

2- Les demolitions des batiments ou elements particuliers proteges ou remarques au titre de
larticle L151-19 du code de l'urbanisme, repérés sur le plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3) et listés a l'annexe du présent reglement sont interdites.

3- Les sous-sols ne pourront pas étre aménages en piéces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour équipements
d'intérét collectif et services publics).

Article UE.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Limplantation et lextension des installations classées pour la protection de
l'environnement soumises a autorisation, enregistrement ou déclaration, en application des de
larticle L.511-1 et suivants du Code de l'environnement, dés lors que sont mises en ceuvre les
mesures utiles pour rendre les constructions, installations ou travaux compatibles avec le
caractere résidentiel dominant de la zone notamment au regard des nuisances sonores,
olfactives et celles liées a un trafic automobile qu'elles sont susceptibles d'engendrer.

b - Les affouillements et exhaussements de sol ;

s'ils sont rendus nécessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
ameénagements autoriseés par le caractere de la zone (dont piscine, bassin de
rétention et d'infiltration des eaux pluviales..) et a condition gu'ils n'augmentent pas
un risque de ruissellement ou d'inondation,

s'ils sont directement liés a des équipements d'intérét général (défense incendie,
ameénagements d'espaces publics..) ou de raccordement aux réseaux
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s'ils contribuent a l'amélioration de l'environnement et de l'aspect paysager, ou
qu'ils soient rendus nécessaires pour la recherche ou la mise en valeur d'un site ou
de ses vestiges archéologiques

C - Les pyldnes de plus de 12 métres de hauteur a condition d'étre implantés sur des unités
foncieres appartenant aux collectivités locales ou a l'Etat

d - Les constructions de toute nature, les installations et dépdts nécessaires a la réalisation et
au fonctionnement du service public ferroviaire realisés par l'exploitant.

e - Les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) a condition d'étre
compatibles avec le caractere résidentiel dominant de la zone notamment au regard des
nuisances sonores, olfactives et celles lieées a un trafic automobile qu'elles sont susceptibles
d'engendrer

d- Dans les zones recensées au P.P.R.l :
e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient

compatibles avec les dispositions du P.P.R.| en vigueur.

e En cas de sinistre, les constructions existantes dans les zones recensees au P.P.R.I en
vigueur pourront étre reconstruites a l'identique.

e - Dans les secteurs affectés par le bruit d'une infrastructure de transport terrestre :

Les constructions nouvelles a destination d'habitation nécessaires aux EICSP et
d'enseignement doivent faire l'objet d'un isolement acoustique particulier selon les
dispositions fixées par décret.

f - Les constructions ayant un rapport avec les activites sportives, de plein air ou de loisirs ;

g - Les constructions nécessaires a l'exploitation du domaine fluvial dans la mesure ou elles
sont liees au trafic des marchandises.

h - Les constructions a usage d'équipements publics ou d'intérét collectif

i - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports collectifs.

j — Dans les zones humides identifiees dans ['Etat Initial de UEnvironnement (1.3), devront étre
évités :
e Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout ameénagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique
des zones humides

e L'imperméabilisation du sol.

k - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides
sont autorisées.

1 - Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes depuis plus de cing ans, sous réserve que les
Surfaces de Plancher créees soient inférieures ou egales a la moitié des Surfaces de Plancher
des constructions avant agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi
réalisées sont considérées comme neuves.
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Dans l'ensemble de la zone :

2- Les constructions a destination de restauration sont autorisées a condition qu'elles
réepondent aux besoins sur site des usagers des equipements d'intérét collectif.

Dans le secteur UE hors UEa :

3 - Les constructions d'habitation sont autorisées uniquement dans la mesure ou celles-ci sont
destinées aux personnes dont la présence est indispensable au fonctionnement ou au
gardiennage des installations ou équipements.

Dans le secteur UEa:

4- Les constructions d'habitation sont autorisees.

Article UE.3: Proportion de logements d'une taille minimale dans les
programmes de logements

Champ d'application :

Le terme logement designe ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
residences et hebergements spéecifiques.

Régle générale

La surface minimale d'un logement ne peut étre inférieure a 18 m? de surface habitable.

Dans les constructions comprenant 3 logements ou plus, et desservies par une entrée
commune :

o  65% des logements minimum devront étre composés de T3 et plus.
e 65% des logements minimum avoir une surface minimale de 65m? de surface habitable.
e Larepartition de l'ensemble de l'offre des logements devra étre equilibrée.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface minimale de
65 m? de surface habitable aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est
comptabilisé dés lors que la décimale est supérieure a 5.

Article UE.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Champ d’'application: Le terme logement désigne ici un logement familial (y compris unifamilial),
par opposition aux residences et hebergements specifiques.

Dans les périmétres inscrits au plan graphique des secteurs de mixité sociale (4-5) :

1 - Pour tout programme de logements a partir de 20 logements, ou comportant plus de 1300
m? de surface de plancher, les prescriptions cumulatives suivantes doivent étre respectées :
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e Un seuil minimum de 10 logements familiaux locatifs sociaux doit étre respecte,

e 33% minimum des logements realisés doivent étre affectés a des catégories de
logements familiaux locatifs sociaux,

e Chaque logement familial locatif social doit comporter un dispositif bénéficiant du
concours de l'état pérenne supérieur a 30 ans,

¢ La monotypologie est interdite afin de garantir la diversité des typologies de
logements.

Article UE.5 : Préservation de la diversité commerciale

En bordure des portions de voies repérees au document graphique réglementaire sous la
légende « linéaire de préservation et de développement de la diversité commerciale », le
changement de destination des surfaces de commerce a rez-de-chausseée sur voie est interdit.

Sur ces linéaires commerciaux, les locaux situés a rez-de-chaussée sur voie existante ou a
venir doivent, en cas de construction, de reconstruction ou de changement de destination, étre
destinés a l'artisanat, au commerce de détail et de proximité, la restauration ainsi qu'a des
activites de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle (a l'exception des equipements, des
locaux d'accés aux immeubles, des locaux techniques ou de gardiennage et des locaux de
stockage des cycles et mobilités actives et des déchets).
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2. Paragraphe UE2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article UE.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

a - Des implantations différentes seront autorisées : pour des raisons d’harmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'amélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la realisation d'avanceés ou
de reculs partiels et limités de la facade, en implantation ou en surélévation, dés lors qu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

b - Les équipements dintérét collectif et services publics (EICSP) devront s'implanter a
l'alignement ou avec un recul minimal de 1 m.

c - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la reéalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs pourront s'implanter a l'alignement
des voies ou emprises publiques ou en retrait minimum de 1 métre.

- ILn'y a pas de dispositions communales pour cet article

Article UE.7 : Implantations par rapport aux limites séparatives

Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait (modalites
précisées dans les dispositions communales ci-dessous)

b - Dans un souci d’harmonie, les constructions implantées en limite séparative devront si
possible, s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

c - Des implantations différentes seront autorisées : pour des raisons d'harmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'amélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la réalisation d'avancés ou
de reculs partiels et limités de la fagade, en implantation ou en surélévation, des lors gu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

d - Les regles du présent article ne s'appliquent aux équipements d'interét collectif et services
publics (EICSP).
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e - Lesrégles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

f - Les constructions annexes peuvent s'implanter sur une ou plusieurs limites séparatives ou
en retrait de 1m minimum par rapport aux limites séparatives.

g - Pour les constructions existantes a la date d'approbation du PLUi et non implantées
conformément aux dispositions précedentes, les travaux d'extension ou de surelévation sont
autorisés dans le prolongement des murs existants.

Champ d'application :

Les baies eclairent :
e Des pieces principales, c'est-a-dire celles affectées au s€jour, sommeil, cuisine ou travail ;

e Des pieces secondaires, c'est-a-dire toutes celles non citées ci-dessus, telles que salles d'eau,
sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage..

Ne constitue pas une baie :

e une ouverture en toiture ou en facade situee a plus de 1,90 m au-dessus du plancher a
compter de l'allége de la baie, a l'étage,

e une porte non vitree.
e un jour de souffrance.
e un dispositif d'éclairement compose de verre opaque monte sur chassis fixe.

Pignon : Facade implantée sur une limite separative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chausseée, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne depasse pas 3.20m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotere ou €gout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les éléments de modeénature, les debords de toiture, les éléements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y comptris les balcons et les oriels.

Régles générales :

Les constructions peuvent s'implanter soit en retrait, soit sur une, soit sur plusieurs limites
séparatives.

En cas de retrait, les modalités visées ci-dessous doivent étre respectées simultanément :

e En cas de facade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative doit étre égal
a la hauteur H de cette facade (L=H), avec un minimum de 8 metres ;

e Encas de fagcade ne comportant pas de baies, le retrait L a la limite séparative doit étre
egal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=H/2), avec un minimum de 3 métres.

Des dispositions différentes peuvent étre imposees ou autorisées dans les cas suivants :

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement immediat.

e Pour tenir compte de la configuration du terrain.
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e |'amélioration d'une construction existante avant la date d'approbation du PLUi ne
respectant pas cet article peut étre autorisée, a condition d'étre réalisée dans le
prolongement des murs existants.

e Lorsque le pétitionnaire et son ou ses voisins s'obligent réciproquement a créer, par
acte authentique, une servitude de « cour commune » respectant les dispositions
susvisees dans larticle.

Article UE.8 : Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dispositions transversales :

a - L'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme
propriété n'est pas réglementée (sauf dans les dispositions communales ci-dessous).

Dispositions communales - UE.8

- Il n'y a pas de dispositions communales pour cet article

Article UE.9 : Emprise au sol maximale des constructions

Dispositions transversales :

a - Il n'est pas fixé d'emprise au sol maximum pour les constructions intégralement destinées
aux equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) sauf dans les dispositions
communales ci-dessous.

b - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

c - Les régles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations realisees
sous les arches du viaduc SNCF.

Dispositions communales - UE.9

- ILn'y a pas de dispositions communales pour cet article
Article UE.10 : Hauteur maximale des constructions

Dispositions transversales :

e Les dispositions de cet article ne s'appliquent pas aux équipements d'intérét collectif
et services publics (EICSP), sauf si les dispositions communales y derogent. Dans ce
cas, ce sont les dispositions communales qui s'appliquent aux EICSP.

Page 164 sur 253



PLU inter I
Réglement écrit — Article UE.10 ~ “communa

Champ d’application:

Sont exclus du calcul de la hauteur . cheminees et ouvrages techniques de faibles dimensions
(exemple : ventilation haute)

Le calcul de la hauteur est mesure a partir du terrain naturel avant travaux ou le sol apres travaux
en cas de terrassement en deblai.

La hauteur egout de la construction est mesuree jusqu'a l'egout du toit, sous réserve que celui-ci
ne présente pas un debord de plus de 0.40 metre par rapport a la facade.

Lorsque la toiture preésente des eléments tels que lucarne, chien assis, etc., la hauteur de la facade
est mesurée a l'égout de cet eléement dés lors que sa longueur représente plus de la moitie de la
longueur de la facade. En cas de toiture dite « a la Mansart », la hauteur a l'égout se mesure au
point le plus bas du brisis.

La hauteur a l'acrotere est mesuree jusqu'au niveau de la saillie verticale de la facade, au-dessus
du niveau d'une toiture terrasse, ou d'une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture.

Cas des terrains en pente

La hauteur de chaque facade et pignon sur un terrain en pente est calculée a partir de la hauteur
la plus contraignante.

Dispositions générales :

Dans le secteur UEa ;
La hauteur maximale des constructions neuves est fixée a 15 meétres au faitage ou a U'acrotére.

Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas de travaux sur une construction existante, ou en
cas de démolition / reconstruction. En ce cas, le maintien de la hauteur existante est possible.

La hauteur maximale des constructions n’est pas réglementée dans le reste de la zone UE.

Dispositions particuliéres :

e [nstallations techniques en toiture

Toutes les installations techniques liées au fonctionnement d'une nouvelle construction
doivent respecter la hauteur maximale. Le cas échéant, elles doivent étre reculées des fagades
d'une distance de minimum 3 métres. Ces conditions de recul et de hauteur ne s'appliquent
pas aux installations liées a la production d'énergies renouvelables, sous réserve du respect
des dispositions précisées a l'article UE11. Des restrictions peuvent par ailleurs s'appliquer dans
certaines zones couvertes par le SPR.

o Vues remarquables

La hauteur maximale des constructions devra étre minorée afin d'imposer le respect des
prescriptions définies pour chaque vue remarquable repérée au document graphique
reglementaire.
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Article UE.11 : Aspect extérieur des constructions

Reégles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements, extensions
sur les constructions existantes

Dispositions transversales :

a - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et
services publics (EICSP) sauf dispositions communales contraires ci-dessous.

b - Lesregles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

A - DISPOSITIONS GENERALES

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur épannelage et leur
aspect exterieur doivent étre adaptés au caractére et/ou a lintérét du contexte avoisinant
immediat et de ses gabarits, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives paysagéres dans le respect general de la ligne de ciel du paysage urbain
(silhouette urbaine dessinée sur l'horizon par le haut des batiments dans le ciel, ligne de fuite
perceptible marquée en limite entre le batiment et le ciel « dans une rue » depuis un point a
hauteur d’homme).

Dans tous les cas, les constructions doivent respecter les dispositions ci-apres .
CHAPITRE 1: CONSTRUCTION NOUVELLE

1 - Les constructions nouvelles sont congues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

e dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation ;

e dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage
(exception faite des toitures terrasses) ;

e dans le choix des matériaux employes, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

e dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagon génerale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

e dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 - Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Leur fragmentation eventuelle
doit assurer une lecture apparente a l'échelle du bati existant, évoquant, notamment, le rythme
du parcellaire ancien.

3 - Les facades sont traitées comme des « pleins » dans lesquels les baies viennent se
composer. Les percements sont de proportion verticale, leur hauteur étant plus importante
que leur largeur sauf justification architecturale particuliere et motivée. Ils pourront reprendre
le principe traditionnel de décroissance des baies.
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CHAPITRE 2: CONSTRUCTION EXISTANTE

1 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
anciennete, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux realisés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimetisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

3 - Lorsgu'une facade ou un ensemble de facades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction doit
respecter cette homogenéite.

4 - Les nichoirs (semi-ouverts ou avec cavité) présents doivent étre préservés et reconstitués
en cas de travaux.

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractere isolé et individualise de
la construction existante, notamment, par :

e le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelée des hauteurs variees et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en léger retrait par
rapport au volume principal ;

e le respect de l'autonomie de la toiture d'origine qui conserve, en regle générale, un
caractere dominant ;

e e maintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative dés
lors que la construction d'origine est implantée en retrait.

2 - La conception d'une surélévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

o lerespect de l'orientation et le caractere du toit (croupe, queue de vache..) ;
e ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

¢ les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;

e reprise des modénatures (encadrement de baies, éléments de décor..).

3 - Les motifs décoratifs, sculptes ou moulures doivent étre conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplacés a l'identique.

4 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
été occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A l'occasion des travaux de restauration ou d’entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en facade, cables electriques ou télephoniques..).

6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préférence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommandé.
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7 - Les coffres et coulisses des volets roulants doivent étre intégrés a la construction et ne pas
étre visibles sur l'extérieur des fagades.

CHAPITRE 3 : BRANCHEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES

¢ Les branchements et raccordements devront étre enterrés ou posés sur les fagcades
de la fagon la moins visible possible ;

e Les reservations pour les coffrets de l'ensemble des branchements devront étre
intégrées de facon discréte aux fagcades, soubassements ou aux clétures ;

e Les appareils de climatisation et de chauffage seront localises a lintérieur des
constructions et, lorsque cela est impossible, sur les facades extérieures, non vues de
l'espace public, cachées par de la végétation ;

e L'impact visuel des installations techniques en toiture devra étre reduit au maximum.
Les equipements utilises en vue de la production et lutilisation des énergies
renouvelables devront s'intégrer a la toiture et a l'architecture générale du batiment ou
étre invisibles de la rue.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilité.

2 -Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les décors structurels et ornementaux. Il doit
permettre également de reconstituer des éléments de modénature.

3 -Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de la
construction.

4 -Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossee, grattée ou talochee. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc) est interdit.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - La proportion des ouvertures en toiture est de préféerence verticale et d'une largeur
inférieure a celle des baies de la fagade.

2 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fonde et argumenté sur une bonne
intégration au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des
constructions avoisinantes.

3 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton
et le shingle.

4 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

5 - Les chassis de toit seront disposés en cohérence avec 'ordonnancement de la facade. Ils
seront posés de maniére a étre encastrés dans la couverture.
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6 - Les lucarnes devront étre implantées en cohérence avec l'ordonnancement de la facade.

7 - Le couronnement des constructions devra intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées et ventilation, cages d'ascenseurs, locaux
techniques, etc.

8 - Les garde-corps de securité devront étre invisibles depuis l'espace public.

9 - Tout edicule et installation technique en toiture devra faire l'objet d'un traitement
architectural soigné en harmonie avec le caractere du batiment.

10 - Les antennes de téléphonie mobile et les installations de communication telles que les
paraboles (construction neuve ou réhabilitation) devront étre intégrées au site de maniére aen
réduire limpact visuel depuis l'espace public. Les dispositifs de camouflage (fausse cheminée,
etc.) ne seront toutefois pas acceptes.

11 - Les panneaux solaires devront, étre invisibles depuis l'espace public. Dans le cas de toiture
a pente, ils seront a minima encastrés dans le pan de la couverture.

12 - Les toitures terrasses (couverture d'une construction dont la pente est inférieure a 15%)
devront repondre aux critéres suivants, sauf pour des raisons techniques sur les constructions
existantes :

e Elles doivent avoir un albédo supérieur a 25% (surface claire),

o Elles doivent étre obligatoirement végeétalisees sur la totalité de leur surface, déduite
des emprises nécessaires a linstallation des dispositifs d'énergies renouvelables. (Un
curseur est a préciser selon les zones avec le bureau d'études.)

e |les espaces vegetalisés doivent étre positionnés en peériphérie de la toiture et
permettre de répondre a la gestion des eaux pluviales de l'ensemble de la surface de
la toiture terrasse,

e Lesinstallations techniques liees au fonctionnement du projet doivent étre masquées
et couvertes (en dehors de tout dispositif favorisant les énergies renouvelables).

13 - Pour les équipements publics uniquement, les toitures terrasses seront egalement
veégetalisées, sauf pour des raisons techniques sur les constructions existantes. Les
constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de
projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

D - OUVERTURE DES FACADES
Sans objet.
E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - La création ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée sans depasser le
bandeau d'assise des baies du 1ler étage de la construction. Les coffrets des rideaux
metalliques devront étre intégrés par tous les moyens de maniere a en reduire l'impact visuel.

2- A chaque construction doit correspondre un aménagement spécifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce étendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activite sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussee.

3- Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription
ou tout affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la
facade.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI
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1 - Les clétures a réaliser sur rue devront étre implantées a l'alignement actuel ou futur de la
voie.

2 — Elles devront étre traitées en harmonie et avec le méme soin que les fagades principales,
et en harmonie avec le caractere dominant du quartier. Leur hauteur ne pourra excéder 2,00
metres, piliers exclus, par rapport au trottoir. Dans tous les cas, la hauteur des murs devra
s'adapter a celle des murs existants sur les parcelles mitoyennes.

3 - Les clétures seront composees d'un soubassement magonné de 0.80 cm surmonté d'un
ouvrage de serrurerie.

4 - Sauf nécessité technique, les clotures bordant les voies ne pourront comporter de parties
pleines sur plus de la moitié de la hauteur. Les portails ou portillons pourront étre composes
de parties pleines. Leur hauteur n'est pas réglementée, mais devra maintenir des proportions
harmonieuses avec l'ensemble de la cléture.

5 - Ce type de cléture pourra étre partiellement occulté par des systémes ajoures de type téle
perforée, festonnés ou non, qui devront étre peints dans les mémes couleurs que la grille elle-
méme. La grille doit étre visible depuis l'espace pubilic.

6 - Les cldtures en limite séparative ne devront pas dépasser 3,20 métres de haut comptés a
partir du sol du cote de la limite ou il est le plus bas. Elles devront étre traitées avec le méme
soin sur chacune de leurs faces. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
(carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.

7 — Des dispositions différentes pourront étre appliquées :
e Lorsque la configuration du terrain l'impose ;
e Pour les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) ;

e Encasderestauration de cléture existante ne respectant pas les dispositions ci-dessus
exigees ;
8 - Le projet devra affirmer une homogeneéite de traitement du portail et de la cléture.

9 - Il est recommandé de prévoir des ouvertures au hiveau du sol pour le déplacement de la
petite faune.

Article UE.12: Régles relatives aux bdtiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

1- Site Patrimonial Remarquable (SPR)

Les constructions situées dans le perimétre du SPR sont soumises aux prescriptions définies
dans le réglement du SPR, et a l'avis de 'Architecte des Batiments de France.

Constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial

La démolition et/ou transformation des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial
peuvent étre interdites ou encadrées par les regles du SPR.

Séquences et ensembles remarguables
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L'évolution des constructions comprises dans une séquence ou un ensemble remarquable est
soumise au respect des prescriptions définies dans le reglement du SPR.

Cours et cours pavees

Le maintien des cours repérées au document graphique réglementaire du SPR est obligatoire.
L'implantation des constructions devra permettre leur maintien.

Murs de cloture

Au sein des périmetres du SPR, la déemolition des murs de cloture repérés au document
graphique réglementaire du SPR est interdite.

2-Batiment et élément protégés au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme (hors
SPR)

La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme est autorisee, dans les seuls cas suivants :

o Démolition(s) partielle(s) rendue(s) necessaire(s) lors de travaux de mise en conformite
avec des normes impératives (sécurité, incendie, accessibilité pour des personnes
handicapeées, etc.) ;

o Démolition(s) partielle(s) ou totale(s) rendue(s) nécessaire(s) de construction menacant
ruine en application du Code de la construction et de ['habitation, ou d'immeuble
insalubre en application du Code de la santé publique.

-Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

e Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de constructions,
e Et gu'elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Ces éléments sont repérés au document graphique réglementaire et sont listés dans l'annexe
du reglement « grille patrimoniale » (5-12-1).

Article UE.13 : Performances énergétiques et environnementales

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

1 - Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les
facades sont autorisés. En ce cas, l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure
comprise, n'est pas considérée comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25
centimétres d'épaisseur supplémentaire.

2 - Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades pourront toutefois étre interdits
lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la facade sur l'espace public venant contraindre la
circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

3 - Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute
qualité environnementale : orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et
performance thermique des ouvertures et occultations, isolation par l'extérieur, capteurs
solaires, etc.
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4 - Dans les cas ou le SPR ne linterdit pas, lisolation par l'extérieur sera favorisee tout en
privilegiant l'animation des facades, par un choix pertinent des matériaux et des éléments de
décor. Ces choix se feront dans le respect des prescriptions du SPR.
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2.3 Traitement des espaces non batis

Article UE.14 : Part minimale de surfaces perméables ou
écoaménageables

Dispositions transversales :

a - Les regles ci-dessous ne s'appliquent pas aux équipements d'interét collectif et services
publics (EICSP) sauf dispositions communales contraires.

b - Les régles de cet article ne s'appliquent pas aux constructions, installations et ouvrages
necessaires a la realisation et au fonctionnement de projets de transports publics collectifs.

Dispositions communales - UE.14

Dispositions générales :

e 20% minimum de la surface de lunité fonciere devra étre traitée en espaces
vegetalisés.

e 15% minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée en espaces de pleine
terre.

e Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de
respecter cet article.

Dispositions particuliéres :

e Encas d'amélioration de I'habitat existant et dans le cas ou la construction d'origine ne
réepond pas aux exigences en matiere de pourcentage d'espaces vegetalisés, ce
dernier doit étre a minima maintenu.

e Encasdeterrain concerné par une zone de carriere, les exigences en matiere d'espace
vert de pleine terre ne s'appliquent pas

Article UE.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions communales - UE.15

Dispositions applicables a la zone :

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation optimale ou
d'un remplacement des plantations existantes. Les constructions réalisées sur des terrains
arborés qualitatifs doivent étre congues pour assurer la meilleure préservation possible des
specimens de qualité. Le cas échéant, les constructions devront étre implantées a une
distance d'au moins 3.5 métres entre 'axe du tronc desdits spécimens et de la facade des
constructions. De plus, les constructions ne devront pas avoir d'impact sur le houppier.
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Les espaces libres de l'ensemble du terrain doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a l'amélioration du cadre de vie et a la préservation ou
l'enrichissement de la biodiversite.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, etc), leur
traitement paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte de ;

e De lorganisation du bati sur le terrain, afin quils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

¢ Delatopographie, la geologie et de la configuration du terrain afin que leur conception soit
adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de
ruissellement ;

e De l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'amenagements paysagers vegetalisés ;
¢ De la problématique et du traitement de la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres en bordure de voies doivent étre végétalisés pour leur partie non réservée
aux acces et au stationnement privatif des veéhicules. Leur aménagement en contiguite des
espaces libres existants sur les terrains voisins peut étre imposé pour assurer une continuité
des espaces non batis et de la végetalisation.

Espaces végétalisés et espaces verts de pleine terre

Pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface du terrain, défini dans chaque
réglement de zone, devra étre traité en espaces végeétalisés (EV), déduction faite :

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par 'extérieur, de
l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, jusqu'a 25 centimeétres
d'épaisseur.

En cas d'amélioration des constructions existantes, et dans le cas ou la construction d'origine
ne répond pas aux exigences en matiere de pourcentage d'espaces vegétalises, ce dernier
doit étre a minima maintenu.

Les espaces vegetalisés doivent recevoir un traitement paysager végetalise de qualité en
tenant compte des thématiques de développement durable et de biodiversité et étre, de
preference, d'un seul tenant. Ce traitement doit étre congu, tant au regard de leur composition
que des especes et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité.

Lorsque la construction est implantée en recul, l'espace compris dans la marge de ce recul
doit faire l'objet d'un aménagement paysager de qualité a dominante végétale et privilégier si
possible la multiplicité de ces especes.

Différents types d'espaces végeétalises sont autorisés, pondéres par la mise en place d'un
coefficient de biotope :

EV = JARDIN JARDIN SUR DALLE OU TOITURE MASSIF EVERGREEN
EN PLEINE TERRE VEGETALISEE ARBUSTIF
Epaisseur de >a60cm >a30cmet<a
terre naturelle 60 cm
Coefficient de 1 0,60 0,30 0,20 0,15
biotope
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Par ailleurs, pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface des espaces
vegetalisés, défini dans chaque reglement de zone, devra étre ameénage en jardin de pleine
terre.

Les exigences en matiere d'espaces verts de pleine terre ne s'appliquent pas dans les
perimetres d'anciennes carriéres repérees sur les documents cartographiques annexes au
PLUI.

Plantations

Les especes locales, fruitieres, melliferes et celles peu consommatrices en eau doivent étre
privilegiées. Dans le cas ou des espaces vegetalises sont congus sur dalle, tous les moyens
techniques visant a la prospeérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Les haies végetales vives et les aménagements horticoles dans leur ensemble seront de
préférence plurispécifiques et composées d'essences indigenes non invasives.

Selon le type de plantation, ces dernieres doivent étre suffisamment espacées des espaces
batis afin de garantir la pérennité racinaire et de développement du houppier, avec une
distance minimale de 3.5 métres entre l'axe du tronc et la fagade des constructions. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.

Afin de lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste d'especes vegetales
invasives averées a proscrire se situe en annexe du présent réglement.

Dans tous les cas, les espaces végetalises de pleine terre comporteront :

e a minima une unité de plantation par tranche entamée de 10 m?® Une unité de
plantation a pour but de favoriser la biodiversité par la diversité des strates et des
espéeces vegetales. Toute plantation d'es 3a4m ruitiéres sera majorée d'une unité. Elle
se calcule par rapport a la typologie du schema ci-dessous :

38 4m
&
l1a3m ‘
024 1m I’ ’
’ f ':\
4 v T i 4 Q . \
Vivaces Buisson Arbaustc
1 unité par m* 1 univé 2 unités

de o amation ae plantation

¢ etaminima en fonction de sa superficie et de sa configuration les plantations suivantes
(au choix a petit développement ou a moyen développement ou a grand
développement) :

Les dispositions pourront ne pas s'appliquer :

¢ encasdimpossibilité liee a la forme particuliere du terrain (exiguité) ou de la proximite
immediate de batiments environnants incompatibles avec la plantation et la croissance
d'un arbre;

e en cas de recours a la geothermie profonde ou de surface ;
e lorsquelles s'opposent a la reglementation du PPR.

Plantation des aires de stationnement

Pour des parcs de stationnement, les aires de stationnement non couvertes seront plantées
d'arbustes, d'arbres de moyennes et de hautes tiges a raison d'un sujet pour 2 places de
stationnement. Cette disposition pourra étre adaptée en fonction de la configuration du terrain.
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Les aires de stationnement extérieures doivent étre
traitées avec un aménagement paysager de qualité.

En cas de réalisation de rampes d'acces extérieures pour acceder aux parcs de stationnement
souterrain, ces dernieres doivent s'intégrer a la composition paysagere de la marge de recul,
si elle peut étre autorisee.

Article UE.16 : Eléments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Dispositions particulieres applicables dans certains secteurs :

Espaces paysagers protégés

En application de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme : au sein des secteurs repérés au
document graphique réglementaire sous la légende « Espaces paysagers protéges » :

Les espaces paysagers protéges entrent dans le pourcentage d'espaces verts et
veégetalisés ;
la suppression d'arbres de haute tige est interdite, sauf si elle est compensee par la

plantation d'arbres en nombre équivalent, d'essence indigene, au sein du méme
espace paysager protege ;

seront seulement admises les constructions et installations légéres liees au stockage
du materiel de jardinage et les cabanes a outils ou des serres de pleine terre, a
condition de ne pas dépasser 9 m* d'emprise au sol, ainsi que les clotures ;

les clotures seront constituees de végetaux et/ou de grillages. Ces derniers devront
étre permeéables a la libre circulation de la faune, en présentant un espace minimum
de 20 cm de hauteur x 20 cm de largeur entre le sol et le bas de la cléture, tous les 2
metres minimums, sur 'ensemble du linéaire de la cloture ;

Les brises vues sur clotures dépassant la hauteur significative de 1mgo depuis le sol
sont interdites ;

Arbres d'intérét ou groupe d’arbres d'intérét

En application de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme : les arbres ou groupes d'arbres
repérés au document graphique sous la legende « Arbres d'intérét » ou « Groupe d'arbres
d'intérét » ne peuvent étre abattus, sauf en cas de péril sanitaire, ou en cas de besoin diment
justifié par laménagement d'un espace ou d'un équipement public. Le cas échéant, l'abattage
devra étre compense par l'ajout d'un arbre d'essence equivalente et/ou indigene. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.
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Article UE.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

Dispositions transversales :

1 - Le stationnement des vehicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en-dehors des voies publiques.

2 - Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par
les dispositions ci-aprés, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la plus
proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la SDP ou du nombre de logements qu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectue des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est superieure ou égale a 5.

1 - En dessous de 3 places de stationnements créés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement avec un revétement permeéable.

- Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

2 - Les dimensions des places de stationnement et leurs acces devront étre conformes aux
normes AFNOR.

3 - Les places commandées sont interdites. Au sens du présent reglement, une place
commandée est une place qui n'est accessible que par une autre place de stationnement.

17-2 En cas d'impossibilité d’'aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :
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e soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privée existant ou en
cours de realisation les emplacements de stationnement qui lui font defaut ;

e soit en obtenant une concession a long terme (minimum 15 ans) dans un
parc public de stationnement existant ou en cours de réalisation.

o Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 200 meétres autour du terrain.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre realisees dans le respect des reglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le trace en plan, en profil et
en long de leurs acceés devront étre étudiés de fagon a éviter des manoeuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussee).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas exceder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilité technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, la commune applique les régles AFNOR.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d’approbation du PLUi

 En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.

- En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

1 - En cas d'extension ou de surélévation d'un batiment d'habitation ne disposant d'aucun
emplacement de stationnement, les normes de stationnement pour les voitures s'appliquent
si la surface de plancher créée a l'occasion de la réalisation du projet excéde 50% de la surface
de plancher existante a la date d'approbation du PLUi ou que le projet implique la création de
logements supplémentaires. Les normes relatives au stationnement des cycles devront étre
respectees sauf si la surface des espaces collectifs est insuffisante pour aménager un local
vélo. Pour les autres destinations, les normes s'appliquent au prorata de la surface de plancher
creéeée.

2 - En cas de changement de destination, la surface a prendre en compte pour le calcul des
besoins de stationnement est la surface de plancher totale de la nouvelle destination.
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3 - En cas de changement de destination partiel ou total en vue de la création de 1 logement,
il ne sera pas exigé de place de stationnement. En cas de changement de destination partiel
ou total en vue de la création de plusieurs logements, le nombre de places de stationnement
exigees correspondra aux places supplémentaires générées par le projet.

4 - Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est necessaire
dans le décompte des places reglementairement exigées selon les normes definies ci-
dessous, elle doit étre retrouvee dans le respect des caractéeristiques definies ci-dessous.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Les dispositions fixées par les articles R111-14-2 et 3 du Code de la Construction et de
'Habitation visant a la mise en place de bornes de recharge pour les véhicules electriques ou
propulsions hybrides electriques devront étre respectees.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une

station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d’'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

1 place de stationnement automobile | Non financés par UEtat :
au minimum par logement.

1 place de stationnement automobile au
En secteur UEa, 0,75 place de | minimum par logement.

stationnement automobile au minimum . .
0.5 place de stationnement automobile par

Habitat par logement logement locatif intermédiaire.
Financés par un prét aidé de L'Etat :
0.5 place de stationnement automobile par
logement.

Résidences 1 place de stationnement automobile au minimum pour 5 unités.

étudiantes et
résidences séniors

IL ne pourra étre réalisé plus de 1 place par tranche de 60 m? de surface de plancher.
Bureaux Cette norme s'entend pour l'ensemble des véhicules motorisés individuels : elle
inclut notamment le stationnement des deux-roues motorisés.

1 place minimum par 300m? de surface de plancher. Dans le cas d'une surface totale
affectée au stationnement excédant 150 m?2, une aire de livraison de 50 m? minimum
devra étre réalisee.

Industrie et
entrepot
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a plus de 500 m d'une gare, dune a moins de 500 m d'une gare, d'une

station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Dans le cas de constructions, d'une surface totale, de vente ou d'activité inférieure
ou égale a 200 m? il ne sera pas exigeé de places de stationnement.

Dans le cas de constructions d'une surface de vente ou d'activite supérieure a 200
m? (surfaces affectées aux réserves exclues) : il sera exigé au minimum 2 places de

Cornmerces et stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher (arrondi au hombre
artisanat inférieur).

Aires de livraisons internes

Dans le cas d'une surface totale affectée au stationnement excédant 150 m?, une aire
de livraison de 50 m? minimum devra étre réalisée.

Hébergements 1 place de stationnement automobile au minimum pour 5 unités.
hételiers

B Pour les Equipements d'intérét collectif et services publics :
Equipements

d'intérét collectif Le nombre de places nécessaires sera calculé selon le besoin du projet, avec un
et services publics | minimum de 1 place aux normes PMR.
(EICSP)

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

Article UE.18 : Obligations minimales pour les vélos

Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la legislation en vigueur.

Les dispositions fixées par le code de la construction et de 'habitation devront étre respectees,
avec l'obligation de positionner les locaux vélos en rez-de-chaussée ou au 1er sous-sol a
proximité directe des accés extérieurs.
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3. Paragraphe UE3 : Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

e Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

e Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

e Permettre d'assurer la securité des usagers des voies au regard de la nature et de
lintensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1.).

Article UE.19: Acceés

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise
reservée au passage des pietons, et les fossés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
pietonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Tout accés a une voie publique ou privée doit permettre d'assurer la sécurité des usagers des
voies et des accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de
l'accés, de sa configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. En consequence,
des accés peuvent étre interdits du fait de leur position vis-a-vis de la voie ou des
amenagements specifiques exiges.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la voie ou la géne
pour la circulation est la moindre. Sauf impossibilité technique, l'acces doit étre situé a une
distance d'au moins 10m des intersections des voies de desserte.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

L'ensemble des places de stationnement devra étre desservi par un acceés unique sur la voie
publique, d'une largeur minimale de 3m et maximale de 5m.
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Article UE 20 : Voirie

Champ d'application :

Toute emprise, existante ou a créer dans le cadre d'un projet, quel que soit son statut, concue ou
ouverte a la circulation, y compris celle reéservee specifiquement aux pietons et cycles, ou
disposant des ameénagements necessaires pour une telle circulation, assurant une desserte
cohérente de l'ilot. Cette notion recouvre aussi tout espace a caractere structurant tel que place,
placette, mail, cour urbaine.. Cette definition s'applique a l'ensemble des voies publiques ou
privees, y compris les emplacements réserves et les voies reservees specifiquement aux pietons
et cycles.

Dispositions applicables a la zone :

Toute voie nouvelle doit :
e Présenter une largeur minimale d'au moins 8m trottoirs inclus ;

e S'intégrer au maillage viaire environnant et participer a une bonne desserte du
quartier ;

e Toute voie publique nouvelle se terminant en impasse doit étre aménagée a son
extremité, de telle maniere que les véhicules privés et ceux des services publics,
tels que véhicules incendie ou veéhicules de collecte des déechets, puissent faire
aisément demi-tour dans un rayon intérieur minimal de 11m.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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Dispositions applicables a la zone UX

INDICATIONS NON-OPPOSABLES
Cette zone est dédiée principalement aux activités économiques.
Elle agglomere aussi bien des activités tertiaires, industrielles ou artisanales.

Les régles d'implantation permettent de maitriser les relations de ces zones
avec les tissus plus résidentiels et d'éviter les conflits d'usage et les nuisances
potentielles genéerées par les activités economiques.

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
Fontenay-sous-Bois UFa UX
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1. Paragraphe UX.1: Destination des constructions, usages

des sols et nature d’'activité

DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT
Explgltatlons Exploitations agricoles X
agricole et
forestiere Exploitations forestieres X
X
Bry-sur-Marne :
Logement Voir UX1 et UX.2
pour la commune
Habitati
abitation 5
. Bry-sur-Marne :
Hebergement Voir UX1 et UX.2
pour la commune
Artisanat et commerce
de détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil
Commerces d'une clientele
et activités de
service

Hotel
oress Bry-sur-Marne :

interdit (sauf UXa)

Autres hebergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimiles
Locaux techniques et
industriels des

Eepemeis administrations

d'intérét : .

lectif ot publiques et assimiles

cottectire Etablissements Interdit a

services , . R

ublics d'enseignement, de Champigny-sur-
P santé et d'action sociale Marne

Salle d'art et de
spectacles

Equipements sportifs
Autres equipements
recevant du public
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AUTORISE AUTORISE SOUS CONDITIONS
Joinville-le-Pont (UX3):
Voir UX.2 pour la commune
Autorisé si nécessaire au
fonctionnement de la zone
Aussi, voir UX.2 des
dispositions communales
Bry-sur-Marne:
Voir UX.2 pour la commune
Sous réserve de ne pas generer
X de nuisances.
X
X
Bry-sur-
Marne :
autorise
en UXa
X
X
X
X
X
% Sous réserve de ne pas géenérer

de nuisances.
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DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT AUTORISE  AUTORISE SOUS CONDITIONS
Intera;tlj dSéalnt- Joinville-le-Pont :
Voir UX.2 pour la commune
Industrie X
Bry-sur-Marne : Saint-Maur-des-Fossés :
Voir UX.1 et UX.2 '

pour la commune Voir UX.2 pour la commune

Autorisé si nécessaire au
fonctionnement de la zone

Bry-sur-M :
Bry-sur-Marne : ry-sur-iarne

Agtres Voir UX1 et UX 2 Voir UX.2 pour la commune
activites des our la commune
secteurs P Saint-Maur-des-Fossés :
seconc‘la.ire ou Entrepots Saint-Mandé : Voir UX.2 pour la commune
tertiaire Voir UX.1 pour la
comlmEne Saint-Mandé :
Voir UX.2 pour la commune
Villiers-sur-Marne :
Voir UX.2 pour la commune
Bureaux X
. Autorise a
Centres de congres et .
d'exposition X Saint-
P Mandé

Article UX.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a - Les constructions nouvelles et installations classées de quelque destination que ce soit,
entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractére de la zone, soit pour
la commodité du voisinage (hotamment en ce qui concerne les bruits, les odeurs, les fumees,

le trafic des véhicules induits par leur fonctionnement), soit pour la santé, la sécurité et la
salubrité publique.

b - Les constructions a destination d'habitat, a l'exception de celles mentionnées a l'article
UX.2 et dans les dispositions communales.

¢ - L'ouverture et l'exploitation des carriéres, ainsi que les décharges, et les depdts a l'air libre
exceptés sur les emprises portuaires.

d - Les décharges, les dépbts de véhicules et d'épaves, les centres d'enfouissement technique
et les depots de matériaux divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.) excepté sur les emprises
portuaires.

e - Les déchetteries publiques et priveées.

f - Pour les batiments ou élements particuliers protégés ou remarqués au titre de l'article L151-
19 du code de l'urbanisme, repérés sur le plan graphique des prescriptions patrimoniales (4-3)
et listés en annexe du réeglement (5-12-1)

e Lesdemolitions,

e |es extensions ou modifications sauf dispositions communales contraires.
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g - Pour les constructions dans les espaces paysagers a préserver reportees dans les
documents graphiques ne seront admis que :

¢ les travaux de réfection, rénovation, entretien ou extension limités dans le cadre de la
préservation des ouvrages et plantations,

e les travaux ne portant pas atteinte a la qualiteé et a l'intégrité de l'espace et des
constructions a préserver.

1- La démolition des constructions faisant l'objet d'un repérage patrimonial dans le Site
Patrimonial Remarquable est interdite, sauf exception diment précisee dans le réglement du
SPR. Les cours repérées au document graphique réglementaire du SPR ne pourront étre
baties.

2- Les démolitions des batiments ou éléments particuliers protégeés ou remarqués au titre de
larticle L151-19 du code de l'urbanisme, repérés sur le plan graphique des prescriptions
patrimoniales (4-3) et listés en annexe du réglement (5-12-1) sont interdites.

3- Les sous-sols ne pourront pas étre aménages en pieces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour équipements
d'intérét collectif et services publics).

Article UX.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

a - L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, a condition :

e qu'elles soient nécessaires au fonctionnement des équipements d'intérét collectif et
services publics (EICSP)

o qu'elles soient directement liees aux commerces, a de petites activités ou aux activités
lices au trafic fluvial et aux zones portuaires, et dans la mesure ou elles sont
compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de l'environnement.

b - Les affouillements” et exhaussements” de sol :

e S'ils sont rendus nécessaires pour la realisation d'ouvrages, constructions ou
aménagements autorisés par le caractere de la zone (dont piscine) et a condition qu'ils
n'augmentent pas un risque de ruissellement ou d'inondation,

o S'ils sont directement lies a des equipements d'intérét général (défense incendie,
aménagements d'espaces publics..).

c - Dans les zones recensées au P.P.R.l :

e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient
compatibles avec les dispositions du P.P.R.| en vigueur.

e Encasdesinistre, les constructions existantes dans les zones recensées au P.P.R.| (Plan
de Prévention des Risques d'Inondation) pourront étre reconstruites a lidentique dans
le respect du reglement du PPRI.
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d - Les constructions a destination d'habitat, a condition qu'elles soient destinees a des
logements des personnes dont la présence est necessaire pour assurer le fonctionnement, le
gardiennage, ou la surveillance des batiments implantés dans la zone.

e - Les constructions a destination d'entrepdt, a condition gu'elles soient nécessaires au
fonctionnement d'une construction ayant une autre destination implantée sur le méme terrain
ou gu'elles se situent sur les zones portuaires.

f - Les constructions de toute nature, les installations et depdts nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire réalises par l'exploitant.

g - Dans les zones d'anciennes carrieres, la réalisation de constructions ou d'installations, et la
surélévation et/ou celles indiquées dans le porter a connaissance (PAC) aléa mouvements de
terrain liés aux anciennes carrieres, l'extension ou la modification de batiments existants soit,
le cas échéant, subordonnée a des conditions spéciales définies aprés avis de l'lnspection
Generale des Carrieres, en vue dassurer la stabilité des constructions projetees et leurs
abords, et de prévoir tout risque d'affaissement.

h - Les constructions, installations et ouvrages necessaires a la reéalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs;

i — Les equipements d'interét collectif ou de service public (EICSP)

j - Dans zones recensées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de terrain
différentiels consécutifs a la secheresse et a la réhydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa considéré comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposées sont, pour l'essentiel, des regles de bon sens dont
la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causés au bati méme en
présence de terrains fortement sujets au phenomene de retrait-gonflement.

k - Dans les zones humides identifiées dans L'Etat Initial de 'Environnement (1.3), devront étre
évités :
- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement

susceptible de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des
zones humides

- L'imperméabilisation du sol.

Ll - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides
sont autorisées.

1 - Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes préalablement affectées a de 'habitation depuis
plus de cing ans, sous réserve que les Surfaces de Plancher créees soient inférieures ou egales
a la moitié des Surfaces de Plancher de la construction concernée avant agrandissement. Au-
dela de cette limite, les constructions ainsi réalisees sont considérées comme neuves.

2 - Tout changement de destination d'une construction est considéré comme une construction
neuve, et doit donc respecter l'ensemble des articles, sauf dérogations fixees par les regles de
chaque article. Cette disposition n'est pas applicable pour les équipements publics et pour les
opeérations d'intéréts collectifs.

3 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination commerciale, artisanale, ou de
bureaux, a condition de faire l'objet de la mise en place de 'ensemble des dispositifs utiles
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pour les rendre compatibles avec le milieu environnant et permettre d'éviter les nuisances
(sonores, olfactives, circulations poids lourds) ;
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1.2 Diversité de U'habitat et des usages

Article UX.3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Cet article n'est pas réglemente

Article UX.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Dispositions communales - UX.4

Champ d'application :

Le terme logement désigne ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
residences et hébergements spécifiques.

Dans les périmétres inscrits au plan graphique des secteurs de mixité sociale (4-5) :

- Pour tout programme de logements comportant plus de 30 logements ou plus de 2000 m?
de surface de plancher, 33% des logements réalisés doivent étre affectes a des logements
locatifs bénéficiant du concours de |'Etat.

Article UX.5: Préservation de la diversité commerciale

Cet article n'est pas réglementée sur la commune.
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2. Paragraphe UX.2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére

Article UX.6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

Une implantation différente de celle autorisée est possible dans les cas suivants :

e pour les extensions et surélévations de constructions existantes non conformes aux
dispositions du présent réglement, afin d’harmoniser les implantations avec la
construction existante. Dans ce cas, les constructions, ou parties de constructions a
edifier doivent étre realisees, soit avec un recul par rapport a l'alignement au moins
égal a celui de la construction existante, soit a l'alignement si la construction existante
est a l'alignement.

e En cas de construction ou d'installation d'équipements techniques liés a la sécurité, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets.

e Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement.

L'aménagement de dispositifs destinés a l'accés des personnes a mobilité réduite sera tolére
dans les marges de retrait, sous réserve que leur implantation soit etudiee de fagon a minimiser
le volume qu'ils y occupent.

Champ d'application

Constituent des emprises publiques . voies ferrées, tramways, cours d'eau domaniaux, canaux,
Jjardins et parcs publics, places publiques..

Dispositions applicables a la zone

En plus des dispositions des régles communes sont applicables les dispositions particulieres
suivantes:

- Les constructions devront simplanter .

soit a l'alignement actuel des voies publiques ou de limite des voies privées
existantes ou des limites d'emprises publiques ou des voies nouvelles a créer ;

soit en retrait d’au moins 2 métres de l'alignement actuel des voies publiques ou
de la limite des voies privées existantes ou des limites d'emprises publiques.

Une implantation différente pourra étre autorisée ou imposée pour tenir compte de
limplantation des constructions existantes ou projetées sur le parcellaire voisin,
dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement.
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Travaux d'isolation thermique des constructions existantes :

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

Cette regle ne s'applique pas en cas d'interdiction d'isolation thermique par l'extérieur portee
par le SPR. Les travaux d'isolation thermique exterieure sur les facades pourront toutefois étre
interdits lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la facade sur l'espace public venant
contraindre la circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Article UX.7 : Implantations par rapport aux limites séparatives

Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait ; dans un souci
d'’harmonie, les constructions implantéees en limite séparative devront si possible, s'accoler aux
constructions voisines dégja implantées en limite.

b - Les agrandissements et les extensions des constructions sont soumis aux mémes regles
de retrait définies a l'alinéa 7.1 des encarts relatifs a chaque commune.

¢ - Des implantations différentes seront autorisées :
e pour des raisons d'harmonie et d'architecture
e pour permettre l'integration harmonieuse dans le tissu existant
e pour tenir compte de l'implantation des constructions existantes
e pour tenir compte de la configuration des parcelles
e pour permettre lamelioration des constructions existantes
e pour préserver le patrimoine remarquable protége.

d - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs peuvent étre implantés sur les
limites seéparatives latérales et de fond, ou en retrait de 1 métre minimum.

e - Les dispositions du présent article ne sont pas applicables pour les constructions soumises
a des impératifs techniques liés a l'exploitation des différents réseaux.

Champ d'application :

Les baies eclairent :
- Des pieces principales, c'est-a-dire celles affectées au s€jour, sommeil, cuisine ou travail ;

- Des pieces secondaires, c'est-a-dire toutes celles non citées ci-dessus, telles que salles d'eau,
sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage..

Ne constitue pas une baie :
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- une ouverture en toiture ou en facade située a plus de 1,90 m au-dessus du plancher a
compter de l'allege de la baie, a l'étage,

- une porte non vitree,
- unjour de souffrance,
- un dispositif d'éclairement composeé de verre opaque monte sur chassis fixe.

Pignon : Facade implantée sur une limite séparative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chaussee, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3,20 m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotére ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les éléements de modenature, les debords de toiture, les élements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Régles générales :

1 - Les constructions pourront s'implanter soit en retrait, soit sur une, soit sur plusieurs limites
séparatives.

2 - En cas d'implantation en limites séparatives, aucune baie ne pourra étre créée.
3 - En cas de retrait, les modalités ci-dessous doivent étre respectées simultanement :

e En cas de facade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative doit étre égal
a la hauteur H de cette facade (L=H), avec un minimum de 8 metres ;

e Encas de facade ne comportant pas de baies, le retrait L a la limite séparative doit étre
egal a la moitieé de la hauteur H de cette fagade (L=H/2), avec un minimum de 3 métres.

Dispositions particuliéres :

Des dispositions difféerentes peuvent étre imposees ou autorisées dans les cas suivants :

— Lorsque le pétitionnaire et son ou ses voisins s'obligent réciproquement a créer, par
acte authentique, une servitude de « cour commune » respectant les dispositions
susvisees dans l'article.

— Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement immediat.

— Pourtenir compte de l'implantation des infrastructures avoisinantes liees aux transports
collectifs.

Article UX.8: Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Dispositions transversales :

Pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs, limplantation des constructions les
unes par rapport aux autres sur une méme proprieté n'est pas reglementée.

Page 192 sur 253



PLU inter
communal

Reéglement écrit - Article UX.8

Champ d’application:

La distance entre deux constructions est la distance mesuree perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les eéléements de modeénature, les debords de toiture, les eléements architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Pignon : Facade implantée sur une limite s€parative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chausseée, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne depasse pas 3,20 m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotere ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les éléments de modeénature, les debords de toiture, les éléements
architecturaux et les parties enterrees de la construction, mais y comptris les balcons et les oriels.

Régle générale :

- Lorsgu’'une des deux facades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre egal a la hauteur a l'egout H du batiment le plus éleve (L=H/2), avec un
minimum de 6 métres ;

- Lorsqu'aucune des facades ne comporte de baies, le retrait L entre les deux constructions
doit étre égal a la moitie de la hauteur a l'égout H du batiment le plus éeleve (L=H/2), avec un
minimum de 3 metres ;

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

Cette regle ne s'applique pas en cas d'interdiction d'isolation thermique par l'extérieur portée
par le SPR.

Une distance entre deux batiments différente de celle prévue aux regles communes peut étre
admise lorsqu'il s'agit de travaux d'amélioration d'une construction existante qui, a la date du
présent reglement, est implantée differemment des regles communes. Dans ce cas, les
travaux peuvent étre réalisés dans le prolongement des murs de la construction existante et
sans aggraver le retrait existant.

Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de l'emprise au sol .
- les elements de modenature, les elements architecturaux, les debords de toiture,
- les sous-sols,

- les escaliers et les parties de construction n‘ayant pas de suréelevation significative ou de
fondations profondes,
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- pour les constructions existantes, l'épaisseur des matériaux disolation thermique par
l'exteérieur, finition extérieure comprise, dans la limite de 25 cm d'épaisseur.

- les constructions dont la hauteur est inférieure a 60 centimetres par rapport au terrain naturel
Sont inclus dans l'emprise au sol : les terrasses, balcons et oriels

Dispositions générales :

L'emprise au sol des constructions n'est pas reglementee.

Dispositions transversales :

Les dispositions ci-dessous ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et services
publics, aux ouvrages techniques eleves d'interét public.

Champ d'application :

Sont exclus du calcul de la hauteur : cheminées et ouvrages techniques de faibles dimensions
(exemple : ventilation haute)

Le calcul de la hauteur est mesure a partir du terrain naturel avant travaux ou le sol apres travaux
en cas de terrassement en deblai.

La hauteur d'égout de la construction est mesurée jusqu'a l'égout du toit, sous réserve que celui-
ci ne presente pas un debord de plus de 0,40 metre par rapport a la facade.

Lorsque la toiture présente des eléments tels que lucarne, chien assis, etc., la hauteur de la facade
est mesuree a l'egout de cet element des lors que sa longueur représente plus de la moitie de la
longueur de la facade. En cas de toiture dite « a la Mansart », la hauteur a l'égout se mesure au
point le plus bas du brisis.

La hauteur a l'acrotere est mesurée jusqu'au niveau de la saillie verticale de la facade, au-dessus
du niveau d'une toiture-terrasse, ou d'une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture.

Cas des terrains en pente

La hauteur de chaque facade et pignon sur un terrain en pente est calculée a partir de la hauteur
la plus contraignante.

Dispositions générales :

- Lahauteur maximale des constructions est fixee a 15 métres, au faitage ou a l'acrotére.
Installations techniques en toiture

Toutes les installations techniques liees au fonctionnement d'une nouvelle construction
doivent respecter la hauteur maximale. Le cas échéant, elles doivent étre reculées des facades
d'une distance de minimum 3 metres. Ces conditions de recul et de hauteur ne s'appliquent
pas aux installations liées a la production d'énergies renouvelables, sous réserve du respect
des dispositions précisées a l'article UX11. Des restrictions peuvent par ailleurs s'appliquer dans
certaines zones couvertes par le SPR.
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Article UX.11 : Aspect extérieur des constructions

11.1. Régles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements,
extensions sur les constructions existantes

A - DISPOSITIONS GENERALES

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur eépannelage et leur
aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére et/ou a lintérét du contexte avoisinant
immediat et de ses gabarits, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives paysagéres dans le respect général de la ligne de ciel du paysage urbain
(silhouette urbaine dessinee sur 'horizon par le haut des batiments dans le ciel, ligne de fuite
perceptible marquée en limite entre le batiment et le ciel « dans une rue » depuis un point a
hauteur d'homme).

Dans tous les cas, les constructions doivent respecter les dispositions ci-aprés :
CHAPITRE 1: CONSTRUCTION NOUVELLE

1 - Les constructions nouvelles sont congues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation ;

dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage
(exception faite des toitures-terrasses) ;

dans le choix des matériaux employes, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s'’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagon geneérale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2 - Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Leur fragmentation éventuelle
doit assurer une lecture apparente a l'échelle du bati existant, évoquant, notamment, le rythme
du parcellaire ancien.

3 - Les facades sont traitées comme des « pleins » dans lesquels les baies viennent se
composer. Les percements sont de proportion verticale, leur hauteur étant plus importante
que leur largeur sauf justification architecturale particuliere et motivée liee a la destination de
la construction. Ils pourront reprendre le principe traditionnel de décroissance des baies.

CHAPITRE 2: CONSTRUCTION EXISTANTE

1 - Dés lors qu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réaliseés, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
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de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimetisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.

3 - Lorsqu'une facade ou un ensemble de facades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction,
doivent respecter cette homogeneéite.

4 - Les nichoirs (semi-ouverts ou avec cavité) présents doivent étre préservés et reconstitues
en cas de travaux.

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractere isole et individualise de
la construction existante, notamment, par :

- le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelage des hauteurs varié et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en léger retrait par
rapport au volume principal ;

- le respect de lautonomie de la toiture d'origine qui conserve, en régle générale, un
caractére dominant ;

- le maintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative des lors
que la construction d'origine est implantée en retrait.

2 - La conception d'une surelevation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par:

- lerespect de l'orientation et le caractere du toit (croupe, queue de vache..) ;
- ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

- les matériaux (brique, meuliere, couleur d'enduit..) ;

- reprise des modénatures (encadrement de baies, éléments de décor..).

3 - Les motifs décoratifs, sculptés ou moulures doivent étre conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplacés a l'identique.

4 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
été occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A l'occasion des travaux de restauration ou d’entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d‘adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en facade, cables electriques ou télephoniques..).

6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préférence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommandé.

7 - Les coffres et coulisses des volets roulants doivent étre intégrés a la construction et ne pas
étre visibles sur l'extérieur des facades.
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CHAPITRE 3 : BRANCHEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES

- Les branchements et raccordements devront étre enterrés ou poses sur les fagcades de la
fagon la moins visible possible ;

- Lesréservations pour les coffrets de 'ensemble des branchements devront étre integrées
de facon discrete aux fagades, aux soubassements ou aux clétures ;

- Les appareils de climatisation et de chauffage seront localises a lintérieur des
constructions et, lorsque cela est impossible, sur les fagcades extérieures, non vues de
l'espace public, cacheées par de la vegétation ;

- L'impact visuel des installations techniques en toiture devra étre réduit au maximum. Les
équipements utilisés en vue de la production et l'utilisation des énergies renouvelables
devront s'intégrer a la toiture et a l'architecture geneérale du batiment ou étre invisibles de
la rue.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilite.

2 - Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les decors structurels et ornementaux. Il doit
permettre également de reconstituer des éléments de modénature.

3 - Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales de la
construction.

4 - Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossee, grattée ou talocheée. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc) est interdit.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - La proportion des ouvertures en toiture est de préférence verticale et d'une largeur
inférieure a celle des baies de la fagade.

2 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fondé et argumenté sur une bonne
intéegration au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des
constructions avoisinantes.

3 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltes, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton
et le shingle.

4 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

5 - Les chassis de toit seront disposés en cohérence avec 'ordonnancement de la facade. Ils
seront posés de maniéere a étre encastrés dans la couverture.

6 - Les lucarnes devront étre implantées en cohérence avec l'ordonnancement de la fagcade.

7 - Le couronnement des constructions devra intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées et ventilation, cages d'ascenseurs, locaux
techniques, etc.

Page 197 sur 253



PLU inter I
Reglement écrit - Article UX.11 , communa

8 - Les garde-corps de securité devront étre invisibles depuis l'espace public.

9 - Tout edicule et installation technique en toiture devra faire l'objet d'un traitement
architectural soigné en harmonie avec le caractere du batiment.

10 - Les antennes de téléphonie mobile et les installations de communication telles que les
paraboles (construction neuve ou réhabilitation) devront étre intégrées au site de maniére aen
réduire limpact visuel depuis l'espace public. Les dispositifs de camouflage (fausse cheminée,
etc.) ne seront toutefois pas acceptes.

11 - Les panneaux solaires devront étre invisibles depuis l'espace public. Dans le cas de toiture
a pente, ils seront a minima encastrés dans le pan de la couverture.

12 - Les toitures-terrasses (couverture d'une construction dont la pente est inférieure a 15%)
devront repondre aux critéres suivants, sauf pour des raisons techniques sur les constructions
existantes :

— Elles doivent avoir un albédo supérieur a 25% (surface claire),

— Elles doivent étre obligatoirement végétalisees sur la totalité de leur surface, déduite
des emprises nécessaires a linstallation des dispositifs d'énergies renouvelables. (Un
curseur est a préciser selon les zones avec le bureau d'études.)

— Les espaces végetalisés doivent étre positionnes en périphérie de la toiture et
permettre de répondre a la gestion des eaux pluviales de l'ensemble de la surface de
la toiture-terrasse,

— Les installations techniques liees au fonctionnement du projet doivent étre masquees
et couvertes (en dehors de tout dispositif favorisant les énergies renouvelables).

13 - Pour les équipements publics uniquement, les toitures-terrasses seront egalement
veégetalisées, sauf pour des raisons techniques sur les constructions existantes.

D - OUVERTURE DES FACADES
Sans objet.
E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - La création ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée sans depasser le
bandeau d'assise des baies du 1er étage de la construction. Les coffrets des rideaux
metalliques devront étre intégrés par tous les moyens de maniere a en reduire l'impact visuel.

2 - A chaque construction doit correspondre un aménagement spécifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce étendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activite sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussée.

3 - Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription
ou affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la facade.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Les clétures a réaliser sur rue devront étre implantées a l'alignement actuel ou futur de la
voie.

2 - Elles devront étre traitées en harmonie et avec le méme soin que les fagades principales,
et en harmonie avec le caractere dominant du quartier. Leur hauteur ne pourra excéder 2,00
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metres, piliers exclus, par rapport au trottoir. Dans tous les cas, la hauteur des murs devra
s'adapter a celle des murs existants sur les parcelles mitoyennes.

3 - Les clétures seront composées d'un soubassement magonné de 0,80 cm surmonté d'un
ouvrage de serrurerie.

4 - Sauf nécessité technique, les clotures bordant les voies ne pourront comporter de parties
pleines sur plus de la moitié de la hauteur. Les portails ou portillons pourront étre composes
de parties pleines. Leur hauteur n'est pas réeglementée mais devra maintenir des proportions
harmonieuses avec l'ensemble de la cléture.

5 - Ce type de cloture pourra étre partiellement occulte par des systemes ajourés de type téle
perforés, festonnés ou non, qui devront étre peints dans les mémes couleurs que la grille elle-
méme. La grille doit étre visible depuis l'espace public.

6 - Les cldtures en limite séparative ne devront pas dépasser 3,20 métres de haut comptés a
partir du sol du cote de la limite ou il est le plus bas. Elles devront étre traitées avec le méme
soin sur chacune de leur face. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux
de platre, parpaings, briques creuses, etc) est interdit.

7 — Des dispositions différentes pourront étre appliquées :
Lorsque la configuration du terrain l'impose ;
Pour les équipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) ;

En cas de restauration de cloture existante ne respectant pas les dispositions ci-dessus
exigees ;

8 - Le projet devra affirmer une homogeénéité de traitement du portail et de la cloture.

Article UX.12: Régles relatives aux bdatiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

1. Batiment et élément protégé au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme

- La demolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants :

¢ Demolition(s) partielle(s) rendue(s) necessaire(s) lors de travaux de mise en conformite
avec des normes impeératives (sécurité, incendie, accessibilité pour des personnes
handicapees, etc)) ;

o Démolition(s) partielle(s) ou totale(s) rendue(s) nécessaire(s) de construction menagant
ruine en application du Code de la construction et de ['habitation, ou d'immeuble
insalubre en application du Code de la santé publique.

- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme sont autorisées a condition ;

e Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de constructions,

e Et guelles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.
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Ces élements sont repéerés au document graphique réglementaire et sont listés dans l'annexe
du réglement « grille patrimoniale » (5-12-1).

Article UX.13 : Performances énergétiques et environnementales

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades
sont autoriseés. En ce cas, l'épaisseur des materiaux d'isolation, finition extérieure comprise,
n'est pas considérée comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25 centimetres
d'épaisseur supplémentaire.

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagcades pourront toutefois étre interdits
lorsqu'ils aboutissent a un débordement de la facade sur l'espace public venant contraindre la
circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.

Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute qualité
environnementale . orientation des facades et des surfaces exterieures, dimensions et
performance thermique des ouvertures et occultations, isolation par l'extérieur, capteurs
solaires, etc.

Dans les cas ou le SPR ne linterdit pas, lisolation par l'extérieur sera favorisée tout en
privilégiant l'animation des facades, par un choix pertinent des matériaux et des éléments de
décor. Ces choix se feront dans le respect des prescriptions du SPR.
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Article UX.14 : Part minimale de surfaces perméables ou éco-
aménageables

Dispositions transversales :

a - Les espaces verts doivent étre aménagés selon une composition paysagere soignée,
adaptée a l'échelle du terrain et aux lieux environnants. Cette composition privilégiera les
espaces verts d'un seul tenant et en continuiteé avec les espaces libres des terrains voisins.

b - Les dispositions ci-dessus ne s'appliquent pas aux equipements d'interét collectif et
services publics (EICSP), sauf dispositions communales contraires.

Dispositions générales :

L'application des dispositions fixees par les regles communes se décline comme suit :
- Au moins 20% de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en espaces vegétalisés.

- Au moins 10% de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée en espaces vegeétalises de
pleine terre.

Dispositions particuliéres :

- Dans le secteur comprenant la gare de Fontenay-sous-Bois uniquement, au moins 10% de la
surface de l'unité fonciere devra étre traitée en espaces vegeétalises et au moins 5% de la
surface de l'unité fonciére devra étre traitée en espaces vegetalisés de pleine terre.

- En cas d'amélioration de 'habitat existant et dans le cas ou la construction d'origine ne répond
pas aux exigences en matiére de pourcentage d'espaces vegeétalisés, ce dernier doit étre a
minima maintenu.

- En cas de terrain concerné par une zone de carriére, les exigences en matiere d'espace vert
de pleine terre ne s'appliquent pas.

Article UX.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions applicables a la zone :

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation optimale ou
d'un remplacement des plantations existantes. Les constructions realisées sur des terrains
arborés qualitatifs doivent étre congues pour assurer la meilleure préservation possible des
spécimens de qualité. Le cas échéant, les constructions devront étre implantées a une
distance d'au moins 3,5 metres entre l'axe du tronc desdits specimens et de la facade des
constructions. De plus, les constructions ne devront pas avoir d'impact sur le houppier.
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Les espaces libres de l'ensemble du terrain doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a l'amélioration du cadre de vie et a la préservation ou
l'enrichissement de la biodiversite.

Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, etc), leur
traitement paysager doit étre approprié a leur fonction en tenant compte de ;

- De lorganisation du bati sur le terrain, afin quils soient congus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

- De la topographie, de la geologie et de la configuration du terrain afin que leur
conception soit adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des
problématiques de ruissellement ;

- De l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'aménagements paysagers vegetalisés ;
- De la problématique et du traitement de la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres en bordure de voies doivent étre végetalisés pour leur partie non réservee
aux acces et au stationnement privatif des véhicules. Leur aménagement en contiguité des
espaces libres existants sur les terrains voisins peut étre imposé pour assurer une continuité
des espaces non batis et de la végétalisation.

Espaces végétalisés et espaces verts de pleine terre

Pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface du terrain, défini dans chaque
reglement de zone, devra étre traité en espaces vegetalises (EV), déduction faite :

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur, de
l'épaisseur des materiaux d'isolation, finition extérieure comprise, jusqu'a 25 centimetres
d'épaisseur.

En cas d'amélioration des constructions existantes, et dans le cas ou la construction d'origine
ne répond pas aux exigences en matiére de pourcentage d'espaces vegétalisés, ce dernier
doit étre a minima maintenu.

Les espaces vegetalisés doivent recevoir un traitement paysager vegétalisé de qualité en
tenant compte des thématiques de développement durable et de biodiversité et étre, de
préférence, d'un seul tenant. Ce traitement doit étre concu, tant au regard de leur composition
que des espéces et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménagé, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennite.

Lorsque la construction est implantée en recul, l'espace compris dans la marge de ce recul
doit faire l'objet d'un aménagement paysager de qualité a dominante vegétale et privilegier si
possible la multiplicité de ces espéces.

Differents types d'espaces vegetalises sont autorises, pondéres par la mise en place d'un
coefficient de biotope :

EV = JARDIN JARDIN SUR DALLE OU TOITURE MASSIVE EVERGREEN
EN PLEINE TERRE VEGETALISEE ARBUSTIVE
Epaisseur de >a60cm >a30cmet<a
terre naturelle 60 cm
Coefficient de 1 0,60 0,30 0,20 0,15
biotope
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Par ailleurs, pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface des espaces
vegetalisés, défini dans chaque reglement de zone, devra étre ameénage en jardin de pleine
terre.

Les exigences en matiére d'espaces verts de pleine terre ne sappliquent pas dans les
perimetres d'anciennes carriéres repérees sur les documents cartographiques annexes au
PLUI.

Plantations

Les especes locales, fruitieres, melliferes et celles peu consommatrices en eau doivent étre
privilegiées. Dans le cas ou des espaces vegetalises sont congus sur dalle, tous les moyens
techniques visant a la prospérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Les haies végetales vives et les aménagements horticoles dans leur ensemble seront de
préférence plurispécifiques et composées d'essences indigenes non invasives.

Selon le type de plantation, ces dernieres doivent étre suffisamment espacées des espaces
batis afin de garantir la pérennité racinaire et de développement du houppier, avec une
distance minimale de 3,5 metres entre l'axe du tronc et la facade des constructions. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.

Afin de lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste d'especes vegetales
invasives averées a proscrire se situe en annexe du présent réglement.

Dans tous les cas, les espaces végetalises de pleine terre comporteront :

e a minima une unité de plantation par tranche entamée de 10 m® Une unité de
plantation a pour but de favoriser la biodiversité par la diversité des strates et des
espéces vegetales. Toute plantation d'espéce fruitiere sera majorée d'une unité. Elle
se calcule par rapport a la typologie du schéma ci-dessous :

38 4m
&
l1a3m ‘
0.241m I ’
' ﬁ ;;
Vivaces Buizson Arbastc
1 unité par m* 1 univé 2 unitds

de o amation ae plantation

¢ etaminima en fonction de sa superficie et de sa configuration les plantations suivantes
(au choix a petit développement ou a moyen développement ou a grand
développement) :

Les dispositions pourront ne pas s'appliquer :

e encasdimpossibilité liee a la forme particuliére du terrain (exiguité) ou de la proximité
immediate de batiments environnants incompatibles avec la plantation et la croissance
d'un arbre;

e en cas de recours a la geothermie profonde ou de surface ;
e lorsquelles s'opposent a la reglementation du PPR.

Plantation des aires de stationnement
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Pour des parcs de stationnement, les aires de stationnement non couvertes seront plantées
d'arbustes, d'arbres de moyennes et de hautes tiges a raison d'un sujet pour 2 places de
stationnement. Cette disposition pourra étre adaptée en fonction de la configuration du terrain.

e |esaires de stationnement extérieures doivent étre
traitées avec un aménagement paysager de qualité.

En cas de réalisation de rampes d'accés extérieures pour acceéder aux parcs de stationnement
souterrain, ces dernieres doivent s'intégrer a la composition paysagere de la marge de recul,
si elle peut étre autorisee.

Article UX.16 : Eléments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Espaces paysagers protégés

En application de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme : au sein des secteurs repérés au
document graphique réglementaire sous la légende « Espaces paysagers protéges » :

- Les espaces paysagers protéges entrent dans le pourcentage d'espaces verts et végétalises ;

- la suppression d'arbres de haute tige est interdite, sauf si elle est compensée par la plantation
d'arbres en nombre équivalent, d'essence indigéne, au sein du méme espace paysager
protege ;

- seront seulement admises les constructions et installations leégéres liees au stockage du
materiel de jardinage et les cabanes a outils ou des serres de pleine terre, a condition de ne
pas dépasser 9 m* d'emprise au sol, ainsi que les clotures ;

- les clotures seront constituees de végeétaux et/ou de grillages. Ces derniers devront étre
permeéables a la libre circulation de la faune, en présentant un espace minimum de 20 cm de
hauteur x 20 cm de largeur entre le sol et le bas de la cléture, tous les 2 métres au minimum,
sur l'ensemble du linéaire de la cléture ;

- Les brises vues sur clotures dépassant la hauteur significative de 1mgo depuis le sol sont
interdits ;

Arbres d'intérét ou groupe d’'arbres d'intérét

En application de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme : les arbres ou groupes d'arbres
repérés au document graphique sous la légende « Arbres d'intérét » ou « Groupe d'arbres
d'intérét » ne peuvent étre abattus, sauf en cas de péril sanitaire, ou en cas de besoin diment
justifié par lameénagement d'un espace ou d'un equipement public. Le cas échéant, l'abattage
devra étre compenseé par l'ajout d'un arbre d'essence équivalente et/ou indigéne. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.
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Article UX.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

1 - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assure en dehors des voies publiques.

2 - Les regles applicables aux établissements et constructions non prévus ci-dessous sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif, le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressement prévue par
les dispositions ci-aprés, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la plus
proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquees au prorata de la SDP ou du nombre de logements qu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situes dans chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectué deés la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est supérieure ou égale a 5.

7 - Il seraréalisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de l'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer l'évolution et le stationnement des
véhicules.

Sauf contrainte technique avérée

- Endessous de 3 places de stationnements crées, il est obligatoire de réaliser la totalité
du stationnement avec un revétement permeable.

- Apartir de 3 places de stationnements créés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement nécessaire a l'opération de maniere abritée.

Les dimensions des places de stationnement et leurs acces devront étre conformes aux
normes AFNOR.

Les places commandées sont interdites. Au sens du présent réglement, une place
commandée est une place qui n'‘est accessible que par une autre place de stationnement.
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17-2 En cas d'impossibilité d’aménager le nombre
d’emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 15 ans) dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

Pour la commune de Maisons-Alfort :

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 300 métres autour du terrain.
Les places ne peuvent cependant pas étre achetées.

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 200 métres autour du terrain.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le respect des reglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le trace en plan, en profil et
en long de leurs accés devront étre étudiés de facon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussee).

- Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas exceder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilité technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, la commune applique les réegles AFNOR.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d'approbation du PLUi

« En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou deéja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.

» En cas d'extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :
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1 - En cas d'extension ou de surélévation d'un batiment d'habitation ne disposant d'aucun
emplacement de stationnement, les normes de stationnement pour les voitures s'appliquent
si la surface de plancher créee a l'occasion de la realisation du projet excéde 50% de la surface
de plancher existante a la date d'approbation du PLUi ou que le projet implique la création de
logements supplémentaires. Les normes relatives au stationnement des cycles devront étre
respectées sauf si la surface des espaces collectifs est insuffisante pour aménager un local
velo. Pour les autres destinations, les normes s'appliquent au prorata de la surface de plancher
creee.

2 - En cas de changement de destination, la surface a prendre en compte pour le calcul des
besoins de stationnement est la surface de plancher totale de la nouvelle destination.

3 - En cas de changement de destination partiel ou total en vue de la création de 1 logement,
il ne sera pas exige de place de stationnement. En cas de changement de destination partiel
ou total en vue de la création de plusieurs logements, le nombre de places de stationnement
exigées correspondra aux places supplémentaires genérées par le projet.

4 - Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est nécessaire
dans le décompte des places réglementairement exigees selon les normes definies ci-
dessous, elle doit étre retrouveée dans le respect des caractéristiques définies ci-dessous.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou a propulsion hybrides
électriques

Les dispositions fixees par les articles R111-14-2 et 3 du Code de la Construction et de
['Habitation visant a la mise en place de bornes de recharge pour les véhicules électriques ou
a propulsion hybrides électriques devront étre respectées.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Destination des

constructions

IL ne pourra étre réalisé plus de 1 place par tranche de 60 m? de surface de
Bureaux plancher. Cette norme s'entend pour l'ensemble des vehicules motorises
individuels : elle inclut notamment le stationnement des deux-roues motorisés.

1 place minimum par 300 m? de surface de plancher. Dans le cas d'une surface
totale affectée au stationnement excédant 150 m?, une aire de livraison de 50 m?
minimum devra étre réalisée.

Industrie et
entrepot
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a plus de 500 m d'une gare, d'une a moins de 500 m d'une gare, d'une
station de transport public guidé ou station de transport public guidé ou d'un
d'un transport collectif en site propre transport collectif en site propre

Destination des

constructions

Dans le cas de constructions d'une surface de vente ou d'activité inférieure ou
égale a 200 m? il ne sera pas exigé de places de stationnement.

Dans le cas de constructions, d'une surface totale, de vente ou d'activité supérieure
a 200 m? (surfaces affectées aux réserves exclues) : il sera exigé au minimum 1
Commerces et place de stationnement par tranche de 100 m? de surface de plancher (arrondi au
artisanat nombre supérieur).

Aires de livraisons internes

Dans le cas d'une surface totale affectée au stationnement excédant 150 m?, une
aire de livraison de 50 m? minimum devra étre réalisée.

Pour les constructions et installations necessaires aux services publics, ainsi que les
services et commerces situés dans les gares :

Le nombre de places necessaires sera calculée selon le besoin du projet. Le nombre
. de places de stationnement a ameénager sera détermine en tenant compte de la
Equipements nature de l'établissement, de sa situation géographique, de son type d'affectation,
d'intérét collectif | e (3 frequentation attendue, des possibilités de stationnement existantes a

et services publics | roximité. Cet examen pourra aboutir a ne pas exiger laménagement de places de
(EICSP) stationnement.

Pour les constructions privees d'intérét collectif :

il sera exige 2 places de stationnement automobile au minimum par tranche de
100 m? de surface de plancher.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.

Article UX.18 : Obligations minimales pour les vélos

Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la legislation en vigueur.

Les dispositions fixées par le code de la construction et de 'habitation devront étre respectéees,
avec l'obligation de positionner les locaux vélos en rez-de-chaussée ou au 1er sous-sol a
proximité directe des accés extérieurs.
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3. Paragraphe UX.3 : Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privée, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagée sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces acces doivent :

- Reépondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage ;

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la securité des usagers des voies au regard de la nature et de
lintensité du trafic.

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1).

Article UX.19 : Accés

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise
reservée au passage des pietons, et les fossés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
pietonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Les voies nouvelles en impasse d'une longueur de plus de 50 metres doivent comporter une
aire de retournement permettant aux vehicules de faire aisement demi-tour.

Article UX.20: Voirie

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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INDICATIONS NON-OPPOSABLES

La zone UZ rassemble les secteurs de projet du territoire, a des stades plus ou
moins avances (en réflexion, phase d'études, phase opérationnelle) et qu'ils
soient ou hon encadrés par des procédures de ZAC ou autres.

L 'objectif est de permettre la mise en ceuvre des projets de developpement et
d'assurer leur qualité urbaine, paysagére et environnementale dans la
reglementation.

Tableau de correspondances PLU > PLUi :

Communes PLU PLUi
UBa1 Uzb
UFb UZb et UZx
Fontenay-sous-Bois UFc UZa et UZr
UG UZc
UBc UZp

Page 210 sur 253




PLgJRﬂt%runal
Réglement écrit - Préambule

Préambule

e Le secteur UZa, correspond au secteur de développement la plus importante a proximité du pole
d'eéchange multimodal de Fontenay-sous-Bois, a vocation de mixité fonctionnelle. ILintegre le secteur
a plan-masse « Periastre » ;

Pour tenir compte des specificités du secteur de 'Avenue de Val de Fontenay, le reglement du PLUi comprend
un secteur de plan masse Avenue Val de Fontenay prévoyant des regles particulieres qui ne trouvent a
s'appliquer qu'en cas d'opération de démolition-reconstruction de lintégralité de l'ensemble immobilier
existant.

e Le secteur UZb, correspond au secteur de transition entre les espaces de développement et les
espaces résidentiels ;

e Le secteur UZc, correspond au secteur urbain mixte a vocation économique a renforcer ;
e Le secteur UZp, correspond au secteur pavillonnaire a maintenir ;
e Le secteur UZr, correspond au secteur de réhabilitation des constructions existantes ;

e Le secteur UZx, correspond au secteur d'activité a maintenir.

1. Paragraphe UZ1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION SOUS-DESTINATION INTERDIT AUTORISE = AUTORISE SOUS CONDITIONS
Exploitations o . Joinville-le-Pont (UZ2) :
: Exploitations agricole X .
agricole et Voir UZ.2 pour la commune
forestiere Exploitations forestiere X
Fontenay- Joinville-le-Pont (UZ2) :
Logement . X .
o sous-Bois : Voir UZ.2 pour la commune
Habitation Voir UZ 1 pour
Hébergement +P X
la commune

Pour l'ensemble du territoire :
sous reserve de ne pas
geneérer de nuisances.

Artisanat et commerce de

o X Saint-Maur-des-Fossés :
détail .
Voir UZ.2 pour la commune
Commerces Villiers-sur-Marne :
et activités de Voir UZ.2 pour la commune
service Fontenay-

. Pour l'ensemble du territoire :
. sous-Bois : )
Restauration ) X sous reserve de ne pas
Voir UZ.1 pour . . )
geneérer de nuisances.

la commune
Commerce de gros X
Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une X
clientele
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DESTINATION

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Autres
activités des
secteurs
secondaire ou
tertiaire

SOUS-DESTINATION

Hotels

Autres hebergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques
et assimiles
Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques
et assimilés
Etablissements
d'enseignement, de sante
et d'action sociale
Salle d'art et de
spectacles
Equipements sportifs
Autres equipements
recevant du public

Industrie

Entrepots

Bureaux

Centres de congres et
d'exposition

INTERDIT

Fontenay-
sous-Bois :
Voir UZ.1 pour
la commune

X

Charenton-le-
Pont :
Voir UZ.1 pour
la commune

Fontenay-
sous-Bois :
Voir UZ.2 pour
la commune
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Fontenay-
sous-Bois :
UZx

Fontenay-
sous-Bois :
UZc et UZx

Charenton-
le-Pont :
Voir UZ.2

pour la
commune

PLU inter
communal

AUTORISE SOUS CONDITIONS

Pour l'ensemble du territoire :
sous reserve de ne pas
genérer de nuisances.

Joinville-le-Pont (UZ2) :
Voir UZ.2 pour la commune

Fontenay-sous-Bois :
Voir UZ.2 pour la commune
Fontenay-sous-Bois :

Voir UZ.2 pour la commune

Joinville-le-Pont :
Voir UZ.2 pour la commune

St Maur-des-Fossés :
Voir UZ.2 pour la commune

X

Fontenay-sous-Bois :
Voir UZ.2 pour la commune

Villiers-sur-Marne :
Voir UZ.2 pour la commune
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Article UZ.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions nouvelles et installations classées ou non de quelque destination que ce
soit, entrainant des dangers et inconvénients incompatibles avec le caractere de voisinage,

e soit pour la commodité du voisinage (notamment en ce qui concerne les bruits, les
odeurs, les fumees, le trafic des vehicules induits par leur fonctionnement),

e soit pour la santé, la sécurité et la salubrité publique.
b - L'ouverture et l'exploitation des carrieres.

c - Les décharges, les dépbts a lair libre, les depdts de vehicules et d'épaves, les centres
d'enfouissement technique et les dépdts de matériaux divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.).

d - Les déchetteries publiques et privees.

e - Les garages collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs ou caravanes
isolées constituant un habitat permanent.

f -Les terrains de camping, parcs résidentiels de loisirs.

g - Dans le perimétre d'attente d'un projet aménagement global (en application de l'article
L151-41 5" du code de l'urbanisme) : sont interdites les constructions, les rehabilitations ou toute
création d'une surface de plancher supérieure a 20 mz.

1- Les démolitions des batiments ou éléments particuliers protégés ou remarqués au titre de
l'article L151-19 du code de l'urbanisme, reperés sur le plan des prescriptions patrimoniales (4-
3) et listés a l'annexe (5-12-1d) du présent réeglement sont interdites.

2- Les sous-sols ne pourront pas étre amenagés en piéces d'habitation ou de travail, la
constitution de cours anglaises par excavation du sol est interdite (sauf pour équipements
d'interét collectif et services publics).

3- Les centres de congrés et d'exposition
Dispositions applicables aux secteurs :
- En secteur UZr:
e les constructions nouvelles sont interdites.
- En secteur UZx,
e les constructions a destination d'habitation sont interdites,
e les constructions a destination « hdtels » sont interdites.
- En secteur UZp,
e les constructions a destination de restauration.

e les constructions a destination « hotels » sont interdites.
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Article UZ.2: En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - L'implantation et l'extension des installations classées pour la protection de
lenvironnement, quels que soient les régimes auxquels elles sont soumises, a condition
qu'elles soient nécessaires au fonctionnement des equipements d'intérét public ainsi que
celles directement liees aux commerces ou a de petites activités, et dans la mesure ou elles
sont compatibles avec le voisinage du point de vue des nuisances et de l'environnement.

b - Les affouillements et exhaussements de sol :

o s'ils sont rendus necessaires pour la réalisation d'ouvrages, constructions ou
aménagements autorisés par le caractére de la zone (dont piscine).

. a condition qu'ils n'augmentent pas un risque de ruissellement ou d'inondation et
qu'ils ne créent pas de danger ou de nuisance pour le voisinage.

. s'ils sont directement lies a des eéquipements d'intérét genéral (défense incendie,
amenagements d'espaces publics, réeseau de transport du Grand Paris..).

o St Maur-des-Fossés : s'ils sont compatibles avec l'environnement du secteur et la
vocation d'écoquartier du secteur et a condition que soient mises en ceuvre toutes
les dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les milieux environnants.

c - Dans les zones recensées au P.P.R.l :

e Les constructions et les occupations du sol sont autorisées, a condition qu'elles soient
compatibles avec les dispositions du P.P.R.| en vigueur.

e Encasdesinistre, les constructions existantes dans les zones recenseées au P.P.R.| (Plan
de Prévention des Risques d'Inondation) pourront étre reconstruites a l'identique.

d - les constructions de toute nature, les installations et dépdts nécessaires au fonctionnement
du service public ferroviaire realisés par 'exploitant.

e - Dans les zones d'anciennes carriéres souterraines et/ou celles indiquées dans le porter a
connaissance (PAC) aléa mouvements de terrain liés aux anciennes carrieres, la réalisation de
constructions ou d'installations et la surélévation, l'extension ou la modification de batiments
peuvent étre refusees ou faire l'objet de prescriptions spéciales définies apres avis de
'Inspection Générale des Carriéres en vue d'assurer la stabilité des constructions projetées et
de prévenir tout risque d'éboulement ou d'affaissement.

f - Dans les secteurs affectés par le bruit d'une infrastructure de transports terrestres :

Les constructions nouvelles a destination d'habitation et d'enseignement doivent faire l'objet
d'un isolement acoustique particulier selon les dispositions fixées par décret.

g - Dans zones recensées au Plan de prévention des risques (PPR) de mouvements de
terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols :

Les zones concernées, méme soumises a un aléa considéré comme éleve, restent
constructibles. Les prescriptions imposees sont, pour l'essentiel, des régles de bon sens dont
la mise en ceuvre permet de réduire considérablement les désordres causés au bati méme en
présence de terrains fortement sujets au phénomene de retrait-gonflement.
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h - Les opérations de restauration ou d'amélioration des fonctionnalités des zones humides
sont autorisées.

Tous les secteurs, excepté UZr:

1 - Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes préalablement affectés a de ['habitation depuis
plus de cing ans, sous réserve que les Surfaces de Plancher créées soient inférieures ou egales
a la moitie des Surfaces de Plancher de la construction concernée avant agrandissement. Au-
delad de cette limite, les constructions ainsi réalisées sont considérées comme neuves.

2 - Dans le cas d'un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciére ou sur
plusieurs unités fonciéres contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire
l'objet d'une division en propriété ou en jouissance, les regles du présent article s'appliquent a
l'échelle de l'ensemble du projet, et non a chaque parcelle issue de division.

3 - Tout changement de destination d'une construction est considéerée comme une construction
neuve, et doit donc respecter 'ensemble des articles, sauf en secteur UZa et sauf dérogations
fixées par les régles de chaque article. Cette disposition n'est pas applicable pour les
équipements publics et pour les opérations d'intéréts collectifs et logements locatifs financés
par un prét aidé de L'Etat.

4 - Les constructions, ouvrages ou travaux a destination commerciale, artisanale, ou de
bureaux, a condition de faire l'objet de la mise en place de l'ensemble des dispositifs utiles
pour les rendre compatibles avec le milieu environnant et permettre d'éviter les nuisances
(sonores, olfactives, circulations poids lourds) ;

En secteur UZr uniquement :

1 - La rehabilitation et la surélévation sous reéserve de larticle 10 et le changement de
destination sont autorisées.

2 - Les extensions et les constructions annexes dés lors qu'elles ne réduisent pas les espaces
veégetalisés existants et qu'elles ne dégradent pas de plus de 10% le pourcentage existant
d'espaces libres (dont les espaces libres sur dalles) et a condition qu'elles soient necessaires
au fonctionnement du projet et/ou si la destination contribue a l'animation du rez-de-
chaussée.

En secteur UZx:

- Les constructions a destination d'industrie

En secteur UZb et UZc :

- Les constructions a destination d'industrie & condition d'étre compatibles avec le voisinage.
En secteur UZb :

- Les constructions a destination d'entrepdt a condition d'étre compatibles avec le voisinage.
En secteur UZp :

- Les constructions a destination de bureaux sont interdites.
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1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article UZ.3: Proportion de logements d’une taille minimale dans les
programmes de logements

Dispositions communales - UZ.3

Champ d'application :

Le terme logement désigne ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
résidences et hebergements spéecifiques.

Pour l'ensemble des secteurs, sauf UZr :
La surface minimale d'un logement ne peut étre inférieure a 18 m? shab.

Dans les constructions comprenant 3 logements ou plus, et desservies par une entrée
commune :

- 65% des logements minimum devront étre composes de T3 et plus.
- 65% des logements minimum avoir une surface minimale de 65m? shab.
- Larépartition de l'ensemble de l'offre des logements devra étre equilibrée.

Lorsque le résultat du calcul du nombre de logements devant avoir une surface minimale de
65 m? shab aboutit a un nombre comportant une décimale, un logement est comptabilisé dés
lors que la décimale est supérieure a 5.

Cet article ne s'applique pas au secteur de plan masse Périastre.

Article UZ.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

Dispositions communales - UZ.4

Champ d'application :

Le terme logement désigne ici un logement familial (y compris unifamilial), par opposition aux
résidences et hébergements spécifiques.

Pour tout programme de logements a partir de 20 logements, ou comportant plus de 1300 m?
de surface de plancher, les prescriptions cumulatives suivantes doivent étre respectées ;

- un seuil minimum de 10 logements familiaux locatifs sociaux doit étre respecte,

- 33% minimum des logements réalisés doivent étre affectés a des catégories de logements
familiaux locatifs sociaux,

- chaque logement familial locatif social doit comporter un dispositif bénéficiant du concours
de l'Etat pérenne supérieur a 30 ans,

- la mono-typologie est interdite afin de garantir la diversité des typologies de logements.
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Article UZ.5 : Préservation de la diversité commerciale

Dispositions communales - UZ.5

En bordure des portions de voies repérées au document graphique réglementaire sous la
légende « linéaire de préservation et de développement de la diversité commerciale », le
changement de destination des surfaces de commerce a rez-de-chaussee sur voie est interdit.

Sur ces linéaires commerciaux, les locaux situes a rez-de-chaussée sur voie existante ou a
venir doivent, en cas de construction, de reconstruction ou de changement de destination, étre
destinés a l'artisanat, au commerce de détail et de proximité, la restauration ainsi qu'a des
activités de service ou s'effectue l'accueil d'une clientéle (a l'exception des equipements, des
locaux d'accés aux immeubles, des locaux techniques ou de gardiennage et des locaux de
stockage des cycles et mobilités actives et des déchets).
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2. Paragraphe UZ2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysageére

Article UZ.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions générales :

1 - Le secteur UZr n'est pas réglementé. Pour les autres secteurs, les constructions pourront
s'implanter a l'alignement actuel ou futur des voies publiques ou privées ouvertes a la
circulation publique, ou en retrait.

2 - En cas de retrait, la facade sur rue des constructions devra respecter une marge de retrait
comprise entre 4 meétres et 6 métres.

3 - Dans tous les cas, la facade sur rue devra étre séquencée au-dela du rez-de-chaussée, en
présentant des rythmes de fagade diversifies (ex.: décrochés et des reculs partiels, en
implantation et/ou en surélévation, ..)

4 - Une implantation autre que celles déefinies ci-dessus peut étre imposee ou autorisée dans
les cas suivants :

— En cas de construction ou d'installation d'eéquipements techniques liés a la sécurite, a
un service public, a la gestion des eaux, a la distribution d'énergie tels que les
transformateurs ou les locaux destinés au stockage des déchets, aux d'installations et
depobts nécessaires a la realisation et au fonctionnement du service public ferroviaire
réalisés par l'exploitant ;

— Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son
environnement immediat ;

— En cas de prescription inscrite sur les orientations d'aménagement et de
programmation ;

— Pour permettre des décrochés ponctuels permettant de diversifier le rythme
architectural du projet.

5 - Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

- Pour les batiments existants devant faire 'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptee, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.

6 - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs peuvent étre implantés a
l'alignement ou respecter un recul de 1m minimum.
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Champ d’application:

Les baies éeclairent :
- Des pieces principales, c'est-a-dire celles affectées au s€jour, sommeil, cuisine ou travail ;

- Des pieces secondaires, c'est-a-dire toutes celles non citées ci-dessus, telles que salles d'eau,
sanitaires, locaux d'archivage, d'entreposage..

Ne constitue pas une baie :

- une ouverture en toiture ou en facade situee a plus de 1,90 m au-dessus du plancher a
compter de l'allége de la baie, a l'étage,

- Une porte non vitree,
- unjour de souffrance.
- un dispositif d'éclairement composeé de verre opaque monte sur chassis fixe.

Pignon : Facade implantée sur une limite séparative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chaussee, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3.20m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotére ou égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les eélements de modenature, les debords de toiture, les elements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Dispositions générales :

1 - Les constructions pourront s'implanter soit en retrait, soit sur une, soit sur plusieurs limites
séparatives.

2 - En cas d'implantation en limites séparatives, aucune baie ne pourra étre créee.

3 - En cas d'implantation en retrait des limites séparatives, les modalités visées ci-dessous
doivent étre respectées simultanément :

— Secteur UZa: en cas de facade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative
doit étre égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=-H/2), avec un minimum de
8 métres pour la destination habitat et 6 métres pour les autres destinations ;

— Secteurs UZb, UZc et UZx: en cas de facade comportant des baies, le retrait L a la
limite séparative doit étre égal a la hauteur H divisée par 1.5 de cette fagade (L=H/1.5),
avec un minimum de 8 métres pour la destination habitat et 6 métres pour les autres
destinations ;

— Secteur UZr : En cas de fagade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative
devra étre d'un minimum de 8 métres.

— Secteur UZp : en cas de fagade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative
doit étre égal a la hauteur H de cette fagade (L=H), avec un minimum de 8 metres
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— Ensemble des secteurs : en cas de facade ne comportant pas de baies, le retrait La la
limite separative doit étre egal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=H/2), avec
un minimum de 3 metres.

4 - Dans l'ensemble des secteurs, a l'exclusion de UZp : en cas de socle actif, le calcul de la
distance par rapport aux limites séparatives se fait a partir de 5 métres.

5 - La longueur de chacun des pignons en limite séparative ne peut excéder 13 métres en
secteur UZp et 20 métres en secteur UZa et UZb. La longueur de chacun des pignons en limite
separative ne peut exceder 20 métres en secteur UZc, excepté pour la destination « autres
activités des secteurs secondaire ou tertiaire » qui n'est pas reglementee.

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la realisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article

6 - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la realisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs peuvent étre implantés en limites
séparatives ou respecter un retrait de 1m minimum.

7 - Des dispositions différentes peuvent étre imposées ou autorisées dans les cas suivants .

- Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement
immediat.

- Pour tenir compte de la configuration du terrain.

- En cas de construction de toute nature, d'installations et dépots nécessaires a la realisation
et au fonctionnement du service public ferroviaire réalises par l'exploitant

- Lorsque le pétitionnaire et son ou ses voisins s'obligent réciproquement a créer, par acte
authentique, une servitude de « cour commune » respectant les dispositions susvisées dans
L'article.

Article UZ.8 : Implantations des constructions les unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Champ d'application :

La distance entre deux constructions est la distance mesuree perpendiculairement de tout point
de la facade de la construction, au point le plus proche de la construction en vis-a-vis, non
compris les elements de modeénature, les debords de toiture, les élements architecturaux et les
parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.

Pignon : Facade implanteée sur une limite séparative de propriete, pare-vues compris a l'exception
de ceux en rez-de-chausseée, ainsi que les constructions a rez-de-chaussee dont la hauteur hors
tout ne dépasse pas 3.20m.

Prospect . Distance entre deux constructions mesuree perpendiculairement de tout point de la
facade de la construction (acrotere ou €égout), au point le plus proche de la construction a la limite
separative, non compris les eléements de modenature, les débords de toiture, les élements
architecturaux et les parties enterrées de la construction, mais y compris les balcons et les oriels.
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Dispositions générales :

1 - L'implantation des constructions sur un méme terrain (batiments annexes exclus) doit
respecter une distance de facade a fagade entre deux batiments non contigus au moins egale

- Dans l'ensemble des secteurs, a l'exclusion de UZp : en cas de socle actif, le calcul de la
distance par rapport aux autres constructions sur la méme unité fonciere se fait a partir de 5
metres.

- Secteurs UZa, UZb et UZc :

Lorsqu'une des deux facades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=H/2), avec un
minimum de 8 métres pour la destination habitat et 6 métres pour les autres destinations ;

En cas de facade ne comportant pas de baies, le retrait L entre les deux constructions doit étre
égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=H/2), avec un minimum de 4 métres.

- Secteur UZx :

Lorsqu'une des deux facades, ou les deux, comportent des baies, le retrait L entre les deux
constructions doit étre egal au tiers de la hauteur H de cette facade (L-H/3), avec un minimum
de 8 meétres pour la destination habitat et 6 métres pour les autres destinations ;

En cas de facade ne comportant pas de baies, le retrait L entre les deux constructions doit étre
egal au tiers de la hauteur H de cette facade (L=H/3), avec un minimum de 4 metres.

- Secteur UZp :

En cas de facade comportant des baies, le retrait L entre les deux constructions doit étre egal
a la hauteur H de cette fagade (L=H), avec un minimum de 8 metres ;

En cas de fagade ne comportant pas de baies, le retrait L entre les deux constructions doit étre
égal a la moitié de la hauteur H de cette facade (L=H/2), avec un minimum de 4 meétres.

- Secteur UZr : En cas de facade comportant des baies, le retrait L a la limite séparative devra
étre d'un minimum de 8 métres.

2 - Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au
fonctionnement de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter
cet article.

3 - Des dispositions différentes peuvent étre imposees ou autorisees dans les cas suivants :

- Pour tenir compte de limplantation des constructions existantes ou projetées sur le
parcellaire voisin, dans le but d'une meilleure intégration du projet dans son environnement
immediat.

- Pour tenir compte de la configuration du terrain.

- En cas de construction de toute nature, d'installations et dépdts nécessaires a la réalisation
et au fonctionnement du service public ferroviaire réalisés par l'exploitant

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Pour les batiments existants devant faire l'objet d'une isolation thermique par l'extérieur,
limplantation des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, dans les marges de
reculement sera acceptée, et ce dans une limite de 25 cm d'épaisseur supplémentaire.
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Champ d'application :

Ne sont pas compris dans le calcul de 'emprise au sol :
- les elements de modenature, les elements architecturaux, les debords de toiture
- les sous-sols,

- les escaliers et les parties de construction n‘ayant pas de surélévation significative ou de
fondations profondes,

- pour les constructions existantes, léepaisseur des matériaux d'isolation thermique par
l'exterieur, finition extérieure comprise, dans la limite de 25 cm d'épaisseur.

- les constructions dont la hauteur est inférieure & 60 centimetres par rapport au terrain naturel
Sont inclus dans l'emprise au sol . les terrasses, balcons et oriels

Dispositions générales :

- Secteur UZa, UZb et UZx : Il n'est pas fixe de regle.

- Secteur Uzc : 'emprise au sol maximal est fixée a 50% pour les constructions a destination
d'’habitation et 75% pour les autres destinations.

- Secteur UZp : 'lemprise au sol maximal est fixée a 40% pour l'ensemble des destinations.
- Secteur UZr : 'emprise au sol ne peut étre dégradee par rapport a l'existant.

Dispositions particuliéres :

1 - Amélioration des constructions a destination habitation existantes non conformes aux
dispositions du présent reglement

Les travaux de surélévations des constructions existantes destinées a l'habitation non
conformes aux régles d'emprise au sol maximale fixées ci-dessous sont autorisés dans la limite
de l'amelioration des constructions existantes definie en annexe du présent reglement, a la
condition de ne pas augmenter 'emprise au sol de ces constructions existantes, a l'exception
des travaux d'isolation thermique tels que définis ci-dessous.

2 - Amélioration du confort de 'habitat collectif existant a la date d'approbation du PLUI

Pour les immeubles collectifs d'habitation existants a la date d'approbation du PLUi dont
l'emprise au sol est excédentaire, une augmentation de 10% maximum de l'emprise au sol
existante pourra étre admise pour la creation d'eéléements de confort ou d'hygiéne des locaux
a usage collectif (chaufferies, cages d'ascenseur, locaux déchets, locaux velos, etc.).
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Champ d'application :

Sont exclus du calcul de la hauteur : cheminees et ouvrages techniques de faibles dimensions
(exemple : ventilation haute)

Le calcul de la hauteur est mesurée a partir du terrain naturel avant travaux ou le sol apres travaux
en cas de terrassement en deblai,

La hauteur égout de la construction est mesuree jusqu'a l'égout du toit, sous réserve que celui-ci
ne préesente pas un debord de plus de 0.40 metre par rapport a la facade.

Lorsque la toiture présente des eléments tels que lucarne, chien assis, etc., la hauteur de la facade
est mesuree a l'egout de cet element des lors que sa longueur représente plus de la moitie de la
longueur de la facade. En cas de toiture dite « a la Mansart », la hauteur a l'égout se mesure au
point le plus bas du brisis.

La hauteur a l'acrotere est mesurée jusqu'au niveau de la saillie verticale de la facade, au-dessus
du niveau d'une toiture-terrasse, ou d'une toiture a faible pente, pour en masquer la couverture.

Cas des terrains en pente

La hauteur de chaque facade et pignon sur un terrain en pente est calculée a partir de la hauteur
la plus contraignante.

Définition d'un ilot : Emprise fonciere bordeée et/ou desservie par des voies ou emprises publiques
actuelles ou a créer, ayant vocation a accueillir un projet d'ensemble, constitue de plusieurs
constructions situées sur des unités foncieres contigués ou non pouvant étre desservies par des
voies publiques ou privees.

Dispositions générales :

1 - Hauteur maximale

En secteur UZa, la hauteur maximale des constructions est fixée a 35 métres.

En secteur UZb le long l'avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 25 metres. Dans les autres secteurs UZb, la hauteur maximale des
constructions est fixée a 22 métres.

En secteur UZb le long de larue la Fontaine, sil'insertion architecturale et paysagere le permet,
la hauteur maximale des constructions est fixée :

- a27m, en cas d'implantation en retrait de 4m a 6m;
- az22m, en cas d'implantation a l'alignement.
En secteur UZc, la hauteur maximale des constructions est fixée a 18 métres.

En secteur UZp, la hauteur maximale des constructions est fixée a 6 metres a l'égout, 7 métres
a l'acrotére et g metres au faitage

En secteur UZr,

1) Seuls les batiments existants de plus de 20 ans ont le droit a une surélévation, celle-ci
doit intervenir en une seule fois dans la limite de 2 niveaux supplémentaires maximum.
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2) Dans le cas d'une démolition partielle accompagnée d'une nouvelle extension du
batiment existant, la hauteur de ladite extension ne pourra dépasser la hauteur
moyenne du batiment existant.

3) Dans le cas d'une construction annexe, la hauteur est limitée a un seul niveau.
En secteur UZx, la hauteur maximale des constructions est fixée a 18 métres.

2 - Regle de la modulation des hauteurs

En secteur UZa, la hauteur maximale peut ponctuellement étre depassee, en respectant les
régles cumulatives suivantes :

— le déepassement est autorise jusqu'a 15 métres au-dela de la hauteur maximale ;

— le dépassement doit étre limité sur une surface de 30% maximum de l'emprise au sol
autorisee de la construction concernee.

— En contrepartie, les volumes créés devront étre compensés par une diminution des
volumes equivalents, dans les mémes conditions, mais inversement proportionnées.

Ou alors, les regles cumulatives suivantes :
— le dépassement est autorise jusqu'a 6 métres au-dela de la hauteur maximale ;

— le dépassement doit étre limité sur une surface de 30% maximum de l'emprise au sol
autorisée de la construction concernée.

— En contrepartie, les volumes crées devront étre compenses par une diminution des
volumes equivalents, dans les mémes conditions, mais inversement proportionnées.

En secteur UZb, la hauteur maximale peut ponctuellement étre dépassee, en respectant les
regles cumulatives suivantes :

— le dépassement est autorisé jusqu'a 6 métres au-dela de la hauteur maximale ;

— le dépassement doit étre limité sur une surface de 30% maximum de l'emprise au sol
autorisée de la construction concernée.

— En contrepartie, les volumes crees devront étre compenses par une diminution des
volumes équivalents, dans les mémes conditions, mais inversement proportionnées.

Sur l'ilot urbain n°3 de la Pointe indiqué graphiquement au plan des secteurs de projet, la
hauteur pourra s'extraire de la regle de modulation de la hauteur et atteindre 50m maximum.

3 - Installations technigues en toiture

Toutes les installations techniques liées au fonctionnement d'une nouvelle construction
doivent respecter la hauteur maximale. Le cas echéant, elles doivent étre reculées des fagades
d'une distance de minimum 3 métres. Ces conditions de recul et de hauteur ne s'appliquent
pas aux installations liées a la production d'énergies renouvelables, sous réserve du respect
des dispositions précisees a larticle UZ11.

4 - Régle dérogatoire :

En cas de batiments en structure bois, une majoration de 30 cm supplémentaires par niveau
de plancher sera autorisée.
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Article UZ.11 : Aspect extérieur des constructions

11.1. Régles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements,
extensions sur les constructions existantes

A - REGLES GENERALES

La situation des constructions, leur architecture, leurs dimensions, leur eépannelage et leur
aspect extérieur doivent étre adaptés au caractére et/ou a lintérét du contexte avoisinant
immediat et de ses gabarits, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qu'a la conservation des
perspectives paysagéres dans le respect général de la ligne de ciel du paysage urbain
(silhouette urbaine dessinee sur 'horizon par le haut des batiments dans le ciel, ligne de fuite
perceptible marquée en limite entre le batiment et le ciel « dans une rue » depuis un point a
hauteur d'homme).

Dans tous les cas, les constructions doivent respecter les dispositions ci-aprés :
CHAPITRE 1: CONSTRUCTION NOUVELLE

1 - Les constructions nouvelles sont congues pour permettre leur bonne intégration avec la
typologie architecturale du secteur ou de larue :

dans le maintien de la configuration caractéristique du parcellaire ou de son évocation ;

dans le respect des volumes batis environnants et des orientations de faitage
(exception faite des toitures-terrasses) ;

dans le choix des matériaux employes, qui par leur texture ou leur teinte, doivent
s'’harmoniser avec les matériaux traditionnels ;

dans le choix de la couleur des menuiseries et des ferronneries et, de fagon geneérale,
de toute partie de la construction recevant une peinture ;

dans l'organisation et le dimensionnement des percements.

2- Les volumes de la construction doivent demeurer simples. Leur fragmentation éventuelle
doit assurer une lecture apparente a l'échelle du bati existant, évoquant, notamment, le rythme
du parcellaire ancien.

CHAPITRE 2: CONSTRUCTION EXISTANTE

1 - Dés lors gu'une construction présente un intérét architectural au regard notamment de son
ancienneté, des matériaux constructifs employés, de sa composition, de son ordonnancement,
tous travaux réalises, y compris les ravalements, doivent mettre en valeur les caractéristiques
de ladite construction. Cela ne fait pas obstacle a la réalisation de projets d'extension ou de
surélévation, dés lors que sont mis en valeur les éléments d'intérét de la construction initiale.

2 - Ces constructions additionnelles peuvent étre congues en mimeétisme par rapport a la
construction existante ou selon une architecture contemporaine.
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3 - Lorsqu'une facade ou un ensemble de facades possede une composition architecturale
cohérente, son traitement, ainsi que celui des devantures et accessoires de construction doit
respecter cette homogeénéite.

4 - Les nichoirs (semi-ouverts ou avec cavité) présents doivent étre préservés et reconstitues
en cas de travaux.

La mise en ceuvre de travaux

1 - La conception de l'extension doit s'attacher a préserver le caractere isolé et individualise de
la construction existante, notamment, par :

- le jeu des volumes, avec, par exemple, un épannelé des hauteurs varié et/ou le
décrochement du volume en adjonction qui s'inscrit de préférence en léger retrait par
rapport au volume principal ;

- le respect de l'autonomie de la toiture d'origine qui conserve, en regle générale, un
caractére dominant ;

- le maintien, dans la mesure du possible, du retrait par rapport a la limite séparative dés
lors que la construction d'origine est implantée en retrait.

2 - La conception d'une surelévation doit s'attacher a préserver le style initial de la construction,
notamment, par :

- lerespect de l'orientation et le caractere du toit (croupe, queue de vache..) ;

- ladimension des baies (hauteur, largeur, croisillons..) ;

les matériaux (brique, meuliére, couleur d'enduit..) ;
- reprise des modénatures (encadrement de baies, eléments de decor..).

3 - Les motifs décoratifs, sculptés ou moulures doivent étre conservés. En cas d'altération
profonde, ces motifs sont consolidés ou, dans la mesure du possible, remplacés a l'identique.

4 - La diversité des matériaux constitutifs des magonneries (brique, pierre, bois) est maintenue
apparente. Cette diversité est dans la mesure du possible rétablie, dans les cas ou elle aurait
été occultée par des enduits. Ces matériaux doivent étre, le cas échéant, restaurés avec soin
par gommage.

5 - A l'occasion des travaux de restauration ou d’entretien, les batiments doivent étre rendus,
au mieux, a leur conception d'origine, par exemple par suppression d'adjonctions
dommageables, d'ouvrages adventices (appentis, hangars.) ou de canalisations parasites
(descentes ou canalisations en facade, cables electriques ou telephoniques..).

6 - Dans le cas d'extension, la couverture doit, de préférence, étre de méme nature et de
méme couleur que celle de la construction existante conservée. Pour des extensions dont la
toiture est a faible pente, et afin de ne pas modifier le volume initial, le zinc est recommandé.

7 - Les coffres et coulisses des volets roulants doivent étre intégrés a la construction et ne pas
étre visibles sur l'extérieur des facades.

CHAPITRE 3 : BRANCHEMENTS ET INSTALLATIONS TECHNIQUES

- Les branchements et raccordements devront étre enterrés ou posés sur les facades
de la fagon la moins visible possible ;

- Les réservations pour les coffrets de l'ensemble des branchements devront étre
integrées de fagon discréte aux fagades, soubassements ou aux clétures ;
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- Les appareils de climatisation et de chauffage seront localises a lintérieur des
constructions et, lorsque cela est impossible, sur les facades extérieures, non vu de
l'espace public, cachées par de la végétation ;

L'impact visuel des installations techniques en toiture devra étre reduit au maximum. Les
équipements utilisés en vue de la production et lutilisation des énergies renouvelables
devront s'intégrer a la toiture et a l'architecture générale du batiment ou étre invisibles de la
rue.

B - TRAITEMENT DES FAGADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS

1- Le ravalement vise a la fois la santé et la qualité esthétique de limmeuble. A ce titre, doivent
étre employés des techniques, des matériaux et des couleurs adaptés a la nature de la
construction, a son caractére architectural, a limpact de la construction dans son milieu
environnant et a sa durabilite.

2 -Le ravalement doit permettre de maintenir, de mettre en valeur ou de restaurer les
techniques constructives d'origine ainsi que les decors structurels et ornementaux. Il doit
permettre également de reconstituer des éléments de modénature.

3 - Les murs pignon doivent étre traités avec le méme soin que les facades principales de la
construction.

4 - Les enduits sont a faible relief, de finition lisse, brossee, grattée ou talochee. Les enduits
projetés a finition en relief, dits « tyroliens » sont a proscrire ainsi que les parements plastiques.

5 - L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts (carreaux de platre, parpaings,
briques creuses, etc) est interdit.

C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT

1 - La proportion des ouvertures en toiture est de préféerence verticale et d'une largeur
inférieure a celle des baies de la fagade.

2 - Le choix des matériaux de couverture doit étre fonde et argumenté sur une bonne
intégration au milieu environnant en prenant en compte laspect des couvertures des
constructions avoisinantes.

3 - Sont toutefois interdits les bardeaux asphaltés, le fibrociment, la tdle ondulée, la tuile béton
et le shingle.

4 - Dans le cas d'extension, le choix des matériaux de couverture doit garantir une harmonie
avec ceux de la couverture de la construction existante.

5 - Les chassis de toit seront disposés en cohérence avec 'ordonnancement de la facade. Ils
seront posés de maniére a étre encastrés dans la couverture.

6 - Les lucarnes devront étre implantées en cohérence avec l'ordonnancement de la facade.

7 - Le couronnement des constructions devra intégrer harmonieusement les éléments de
superstructures tels que souches de cheminées et ventilation, cages d'ascenseurs, locaux
techniques, etc.

8 - Les garde-corps de securité devront étre invisibles depuis l'espace public.
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9 - Tout édicule et installation technique en toiture devra faire l'objet d'un traitement
architectural soigné en harmonie avec le caractere du batiment.

10 - Les antennes de télephonie mobile et les installations de communication telles que les
paraboles (construction neuve ou réhabilitation) devront étre intégrées au site de maniére a en
réduire limpact visuel depuis l'espace public. Les dispositifs de camouflage (fausse cheminée,
etc.) ne seront toutefois pas acceptes.

11 - Les panneaux solaires devront, étre invisibles depuis l'espace public. Dans le cas de toiture
a pente, ils seront a minima encastrés dans le pan de la couverture.

12 - Les toitures-terrasses (couverture d'une construction dont la pente est inférieure a 15%)
devront répondre aux critéres suivants, sauf pour des raisons techniques sur les constructions
existantes :

— Elles doivent avoir un albédo supérieur a 25% (surface claire),
— Elles doivent étre obligatoirement vegetalisées sur 50% minimum de leur surface,

— Les espaces veégeétalisés doivent étre positionnés en périphérie de la toiture et
permettre de répondre a la gestion des eaux pluviales de l'ensemble de la surface de
la toiture-terrasse,

— Les installations techniques lieées au fonctionnement du projet doivent étre masquées
et couvertes (en dehors de tout dispositif favorisant les énergies renouvelables).

13 - Pour les équipements publics uniquement, les toitures-terrasses seront également
vegetalisees, sauf pour des raisons techniques sur les constructions existantes. Les
constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement de
projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article

D - OUVERTURE DES FACADES
Sans objet.
E - DEVANTURES COMMERCIALES

1 - La création ou modification de facades commerciales doit respecter la structure de la
construction et notamment le rythme des points porteurs a rez-de-chaussée sans dépasser le
bandeau d'assise des baies du 1er etage de la construction. Les coffrets des rideaux
metalliques devront étre intégrés par tous moyens de maniere a en réduire l'impact visuel.

2 - A chaque construction doit correspondre un amenagement specifique, méme s'il s'agit d'un
fonds de commerce étendu a plusieurs constructions mitoyennes. S'il s'agit d'une activité sur
plusieurs niveaux, la devanture doit rester limitée au rez-de-chaussée.

3 - Les vitrines font partie intégrante des fagades des constructions. A ce titre, toute inscription
ou tout affichage en vitrine doit demeurer discret et étre en harmonie avec l'ensemble de la
facade.

F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

1 - Elles devront étre traitées en harmonie et avec le méme soin que les facades principales,
et en harmonie avec le caractere dominant du quartier. Leur hauteur ne pourra excéder 2,00
meétres, piliers exclus, par rapport au trottoir.

2 — Les clotures en limite séparative ne devront pas dépasser 2 métres de haut comptés a
partir du sol du coté de la limite ou il est le plus bas. Elles devront étre traitées avec le méme
soin sur chacune de leurs faces. L'emploi a nu de matériaux destinés a étre recouverts
(carreaux de platre, parpaings, briques creuses, etc.) est interdit.
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3 - Des dispositions differentes pourront étre appliquees :
- Lorsque la configuration du terrain l'impose ;
- Pour les equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) ;

4 - Le projet devra affirmer une homogeénéité de traitement du portail et de la cléture.

Article UZ.12: Régles relatives aux bdtiments et éléments particuliers
protégés et remarqués

1-Batiment et élément protégés au titre de l'article L.151-19 du code de l'urbanisme

- La démolition des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiées
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme est autorisée, dans les seuls cas suivants .

o Démolition(s) partielle(s) rendue(s) nécessaire(s) lors de travaux de mise en conformité
avec des normes impératives (sécurité, incendie, accessibilité pour des personnes
handicapeées, etc.) ;

o Démolition(s) partielle(s) ou totale(s) rendue(s) nécessaire(s) de construction menacant
ruine en application du Code de la construction et de ['habitation, ou d'immeuble
insalubre en application du Code de la santé publique.

- Les extensions des constructions ou parties de constructions a valeur patrimoniale identifiees
au titre de l'article L151-19 du Code de l'urbanisme sont autorisées a condition :

e Qu'elles ne dénaturent pas ces constructions ou parties de constructions,
e Etgu'elles ne portent pas atteinte a leur valeur patrimoniale.

Ces éléments sont repérés au document graphique réglementaire et sont listés dans l'annexe
du reglement « grille patrimoniale » (5-12-1).

Article UZ.13 : Performances énergétiques et environnementales

Travaux d'isolation thermique des constructions existantes

Sauf interdiction portée par le SPR, les travaux d'isolation thermique extérieure sur les facades
sont autorises. En ce cas, l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise,
n'est pas considérée comme constitutive d'emprise au sol dans la limite de 25 centimetres
d'épaisseur supplémentaire.

Les travaux d'isolation thermique extérieure sur les fagcades pourront toutefois étre interdits
lorsgu'ils aboutissent a un débordement de la fagade sur l'espace public venant contraindre la
circulation sur les trottoirs pour tous les usagers.
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Les projets participeront par leur architecture a la mise en ceuvre des objectifs de haute qualité
environnementale : orientation des facades et des surfaces extérieures, dimensions et
performance thermique des ouvertures et occultations, isolation par l'extérieur, capteurs
solaires, etc.

Dans les cas ou le SPR ne linterdit pas, lisolation par l'extérieur sera favorisée tout en
privilegiant l'animation des fagades, par un choix pertinent des matériaux et des élements de
décor. Ces choix se feront dans le respect des prescriptions du SPR.
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Article UZ.14 : Part minimale de surfaces
perméables ou éco-aménageables

Définition d’unilot : Emprise fonciere bordee et/ou desservie par des voies ou emprises publiques
actuelles ou a creer, ayant vocation a accueillir un projet d'ensemble, constitue de plusieurs
constructions situees sur des unites foncieres contigués ou non pouvant étre desservies par des
voies publiques ou privees.

- Un CBS minimum de 20% de la superficie du terrain ou de l’ilot devra étre atteint.

- Il n'est pas fixé de regle au present article pour les équipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP) y compris les ouvrages, équipements et installations n nécessaires a l'exploitation,
a la maintenance et au developpement ferroviaire.

Dispositions générales :

- Les constructions, installations et ouvrages necessaires a la reéalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

En secteur UZa:

- 35% minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée en espaces végétalisés. 30%
minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée en pleine terre.

En secteur UZb :

- 25% minimum de la surface de 'unité fonciére devra étre traitée en espaces vegetalises. 20%
minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en pleine terre. Pour les
programmes d'activités, 15% minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitee en
espaces vegetalisés. 10% minimum de la surface de 'unité fonciére devra étre traitée en pleine
terre.

En secteur UZc :

- Pour la destination habitat 40% minimum de la surface de l'unité fonciere devra étre traitée
en espaces vegetalisés. 30% minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en
pleine terre.

Pour les autres destinations, 20% minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée
en espaces vegetalisés. 10% minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en
pleine terre.

En secteur UZp :

- 50% minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en espaces vegétalisés et
étre traitée en jardin de pleine terre.

En secteur UZr:

- Les surfaces d'espaces libres ne devront pas étre dégradées, c'est-a-dire diminuées, de plus
de 10% par rapport a l'existant. Sauf en cas d'impossibilité technique qui devra étre démontree,
une amélioration de 10% minimum des espaces vegétaliseés par rapport a l'existant doit étre
atteinte. Les espaces vegeétalisés existants devront étre préserves. Sauf en cas d'impossibilité
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technique, une amélioration de 10% minimum des espaces vegetalises par rapport a l'existant
doit étre atteinte.

La notion d'espaces libres en secteur UZr comprend également les dalles et les surfaces
emergentes des locaux situés majoritairement en sous-sol, dont la configuration
topographique du terrain engendre un dépassement de plus de 60cm par rapport au terrain
naturel.

En secteur UZx :

- 20% minimum de la surface de l'unité fonciére devra étre traitée en espaces vegetalises. 10%
minimum de la surface de 'unité fonciére devra étre traitée en pleine terre.

En secteur UZa, pour les 3 « ilots urbains > inscrits sur le plan des secteurs de projet (4-2) :

1 - Les obligations en matiére de pleine terre seront mutualisables a l'échelle de l'ilot urbain, y
compris sur les emprises publiques actuelles ou a créer, a hauteur de :

e nN’1 Auchan-Gare : 15% minimum
e n"2Joncs-Marins : 20% minimum
e n°3 Pointe: 30% Minimum

2 - Les obligations en matiere d'espaces vegeétalises seront a respecter a l'échelle de l'unite
fonciére a hauteur de 60% minimum.

3 - Dans le cas d'une toiture-terrasse, les conditions suivantes sont a respecter :

— Pour les batiments neufs de hauteur inférieure ou égale a R+7 : 60cm minimum de
substrat devront étre respectes,

— Pour les batiments neufs de hauteur supérieure a R+7 : 30cm minimum de substrat
devront étre respectes,

— Pour les batiments neufs en structure bois : 20cm minimum de substrat devront étre
respectes.

Article UZ.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions générales et espaces libres

Les projets de construction doivent étre étudiés dans le sens d'une conservation optimale ou
d'un remplacement des plantations existantes. Les constructions realisées sur des terrains
arbores qualitatifs doivent étre concues pour assurer la meilleure préservation possible des
spécimens de qualité. Le cas échéant, les constructions devront étre implantées a une
distance d'au moins 3.5 métres entre 'axe du tronc desdits spécimens et de la fagade des
constructions. De plus, les constructions ne devront pas avoir d'impact sur le houppier.

Les espaces libres de l'ensemble du terrain doivent étre traités avec un soin particulier afin de
participer a son insertion dans le site, a 'amélioration du cadre de vie et a la préservation ou
l'enrichissement de la biodiversité.
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Selon leur nature ou leur vocation (espaces de circulation, jardins, terrasses, etc), leur
traitement paysager doit étre approprie a leur fonction en tenant compte de:

- De lorganisation du bati sur le terrain, afin gu'ils soient congcus comme un
accompagnement ou un prolongement des constructions ;

- De la topographie, la géologie et de la configuration du terrain afin que leur conception
soit adaptée a la nature du terrain, notamment pour répondre a des problématiques de
ruissellement ;

- De l'ensoleillement, lorsqu'il s'agit d'aménagements paysagers vegétalises ;
- De la problématique et du traitement de la gestion des eaux pluviales.

Les espaces libres en bordure de voies doivent étre végétalisés pour leur partie non réservée
aux acces et au stationnement privatif des veéhicules. Leur aménagement en contiguite des
espaces libres existants sur les terrains voisins peut étre imposé pour assurer une continuité
des espaces non batis et de la végetalisation.

Espaces végétalisés et espaces verts de pleine terre

Pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface du terrain, défini dans chaque
réglement de zone, devra étre traité en espaces végeétalisés (EV), déduction faite :

Pour les batiments existants devant faire lobjet d'une isolation thermique par
Uextérieur, de l'épaisseur des matériaux d'isolation, finition extérieure comprise, jusqu'a 25
centimeétres d'épaisseur.

En cas d'amélioration des constructions existantes, et dans le cas ou la construction d'origine
ne répond pas aux exigences en matiere de pourcentage d'espaces vegétalises, ce dernier
doit étre a minima maintenu.

Les espaces vegetalisés doivent recevoir un traitement paysager végetalise de qualité en
tenant compte des thématiques de développement durable et de biodiversité et étre, de
preference, d'un seul tenant. Ce traitement doit étre congu, tant au regard de leur composition
que des especes et de la densité des plantations retenues, en proportion avec la dimension
de l'espace aménage, en harmonie avec la construction en prenant en compte leur
développement dans le temps et leur pérennité.

Lorsque la construction est implantée en recul, l'espace compris dans la marge de ce recul
doit faire l'objet d'un aménagement paysager de qualité a dominante veégétale et privilégier si
possible la multiplicité de ces especes.

Différents types d'espaces végeétalises sont autorisés, pondéres par la mise en place d'un
coefficient de biotope :

JARDIN
JARDIN SUR DALLE OU MASSIF
=7 = E".'I.E;E'E'E TOITURE VEGETALISEE ARBUSTIF SUEHEREEN
Epaisseur de >a60cm >a30cmet<
terre naturelle aBocm
Coefficient de 1 0,60 0.30 0,20 0,15
biotope

Par ailleurs, pour chaque zone, un pourcentage minimum de la surface des espaces
vegetalises, défini dans chaque réglement de zone, devra étre aménageé en jardin de pleine
terre.
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Les exigences en matiere d'espaces verts de pleine terre ne s'appliquent pas dans les zones
de carriéres repérées sur les documents cartographiques annexes au PLUI.

Plantations

Les especes locales, fruitieres, melliferes et celles peu consommatrices en eau doivent étre
privilegiées. Dans le cas ou des espaces vegetalises sont congus sur dalle, tous les moyens
techniques visant a la prospeérité des plantations doivent étre mis en ceuvre.

Les haies vegeétales vives et les aménagements horticoles dans leur ensemble seront de
preference plurispéecifiques et composees d'essences indigénes non invasives.

Selon le type de plantation, ces derniéres doivent étre suffisamment espacées des espaces
batis afin de garantir la pérennité racinaire et de développement du houppier, avec une
distance minimale de 3.5 méetres entre l'axe du tronc et la fagade des constructions. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.

Afin de lutter contre la faune et la flore exotiques envahissantes, une liste d'especes vegetales
invasives averées a proscrire se situe en annexe du présent réglement.

Dans tous les cas, les espaces végetalises de pleine terre comporteront :

e a minima une unité de plantation par tranche entamée de 10 m? Une unité de
plantation a pour but de favoriser la biodiversité par la diversité des strates et des
espéeces vegetales. Toute plantation d'e zasm ruitiére sera majorée d'une unité. Elle
se calcule par rapport a la typologie du schéema ci-dessous :

38 4m
&
l1a3m ‘
025 1m I ’
' ﬁ ::\
Vivaces Buizson Arbastc
1 unité par m* 1 univé 2 unités

de o amation ae plantation

¢ etaminima en fonction de sa superficie et de sa configuration les plantations suivantes
(au choix a petit développement ou a moyen développement ou a grand
développement) :

Les dispositions pourront ne pas s'appliquer :

¢ encasdimpossibilité liee a la forme particuliere du terrain (exiguité) ou de la proximite
immediate de batiments environnants incompatibles avec la plantation et la croissance
d'un arbre;

e en cas de recours a la geothermie profonde ou de surface ;
e lorsqu'elles s'opposent a la réglementation du PPR.

Plantation des aires de stationnement

Pour des parcs de stationnement, les aires de stationnement non couvertes seront plantées
d'arbustes, d'arbres de moyennes et de hautes tiges a raison d'un sujet pour 2 places de
stationnement. Cette disposition pourra étre adaptée en fonction de la configuration du terrain.

e |esaires de stationnement extérieures doivent étre
traitées avec un aménagement paysager de qualité.

Page 234 sur 253



PLU inter
communal

Reglement écrit - Article UZ15

En cas de réalisation de rampes d'acces extérieures pour acceder aux parcs de stationnement
souterrain, ces dernieres doivent s'intégrer a la composition paysagere de la marge de recul,
si elle peut étre autorisee.

Disposition particuliére :

Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

Article UZ.16 : Eléments de paysage & protéger pour des motifs d'ordre
écologique

Dispositions particulieres applicables dans certains secteurs :

Espaces paysagers protégés

En application de l'article L151-23 du Code de l'urbanisme : au sein des secteurs repérés au
document graphique réglementaire sous la légende « Espaces paysagers protéges » :

- Les espaces paysagers protéges entrent dans le pourcentage d'espaces verts et vegetalises ;

- la suppression d'arbres de haute tige est interdite, sauf si elle est compensée par la plantation
d'arbres en nombre équivalent, d'essence indigene, au sein du méme espace paysager
protége ;

- seront seulement admises les constructions et installations legeres liees au stockage du

matériel de jardinage et les cabanes a outils ou des serres de pleine terre, a condition de ne
pas dépasser 9 m? d'emprise au sol, ainsi que les clotures ;

- les clétures seront constituées de végétaux et/ou de grillages. Ces derniers devront étre
permeables a la libre circulation de la faune, en présentant un espace minimum de 20 cm de
hauteur x 20 cm de largeur entre le sol et le bas de la cléture, tous les 2 metres minimum, sur
l'ensemble du linéaire de la cléture ;

- Les brises vues sur clétures dépassant la hauteur significative de 1mgo depuis le sol sont
interdits ;

Arbres d'intérét ou groupe d’'arbres d'intérét

En application de larticle L151-23 du Code de l'urbanisme : les arbres ou groupes d'arbres
repérés au document graphique sous la legende « Arbres d'intérét » ou « Groupe d'arbres
d'intérét » ne peuvent étre abattus, sauf en cas de péril sanitaire, ou en cas de besoin diment
justifié par laménagement d'un espace ou d'un équipement public. Le cas échéant, l'abattage
devra étre compense par l'ajout d'un arbre d'essence equivalente et/ou indigene. Les arbres
seront implantés avec une circonférence de tronc de 18/20cm.
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17-1 Dispositions générales

Dispositions transversales :

1 - Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en dehors des voies publiques.

2 - Les régles applicables aux etablissements et constructions non prévus a cet article sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a 'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par
les dispositions de cet article, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la
plus proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la SDP ou du nombre de logements qu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectue des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est superieure ou égale a 5.

7 - Il seraréalisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de 'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer 'évolution et le stationnement des
vehicules.

Champ d'application :

Banalisation : Méthode d'exploitation qui consiste a donner aux usagers abonnées un droit d'entrée
dans le parc de stationnement, sans que les places soient affectees.

Foisonnement : Phénomene selon lequel tous les titulaires d'un abonnement dans un parc de
stationnement ne sont pas préesents simultanement.

Mutualisation : Concept consistant en la limitation de l'offre privée associee a chaque projet
immobilier accompagnee de la creation de parRings communs rassemblant les besoins
complémentaires de plusieurs projets proches.

Dispositions générales :

1) Caractéristiques des aires de stationnement

- En dessous de 3 places de stationnements créeés, il est obligatoire de réaliser la totalite du
stationnement avec un revétement permeable.
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- A partir de 3 places de stationnements créés, il est obligatoire de réaliser la totalité du
stationnement nécessaire a l'opération de maniere abritée ;

- Les constructions, installations et ouvrages nécessaires a la réalisation et au fonctionnement
de projets de transports publics collectifs n'ont pas l'obligation de respecter cet article.

2) Mutualisation, foisonnement et banalisation des aires de stationnement
- En secteurs UZa, UZb, UZc, UZx et UZr uniquement :

- La mutualisation de stationnements communs a plusieurs opérations de construction est
uniguement admise, a la condition que le nouveau parc de stationnement cumule les critéres
ci-dessous:

o Obtention d'un permis purgé de tout recours du parc de stationnement mutualise, a la
date de la délivrance du permis de construire de l'opération de construction ;

o Dispose d'une capacité suffisante pour absorber le hombre de places inscrites du
permis de l'opération de construction ;

e Localisé a moins de 250 métres de la ou des constructions desservies ;

Le foisonnement et la banalisation sont admis uniquement dans les parcs de stationnement
mutualisés (« Aire de stationnement mutualisée au titre de larticle R151-45 du code de
L'urbanisme » inscrite au plan graphique 4-1).

Les conditions cumulatives a respecter sont les suivantes :

e Le ou les opérations portent sur une ou des constructions ayant au moins deux
destinations différentes et deux occupations alternatives dans la journée ou la semaine
de la ou des constructions ;

e La minoration devra étre justifiee dans le permis et ne pourra dépasser 30% maximum
du nombre total de places initialement prévues dans le ou les opérations en question ;

La non-realisation sur lunité fonciere de lopération du nombre total ou partiel de
stationnements du permis est également admise, a la condition que :

o Le pétitionnaire justifie de l'acquisition de places dans un parc privé de stationnement
existant localise a moins de 250 metres de la ou des constructions desservies ;

e Ou que le pétitionnaire justifie de l'obtention d'une concession d'au minimum 10 ans
dans un parc de stationnement existant localisé a moins de 250 métres de la ou des
constructions desservies.

17-2 En cas d'impossibilité d’'aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
realisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;
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- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 15 ans) dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.

e Ces solutions s'appliquent dans un rayon de 250 metres autour du terrain.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

DISPOSITIONS TRANSVERSALES :

- Les places de stationnement doivent étre realisees dans le respect des reglements et
normes en vigueur.

- La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le traceé en plan, en profil et
en long de leurs accés devront étre étudié de fagon a éviter des manceuvres excessives,
difficiles ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussee).

- Les rampes d'accés aux parcs de stationnement souterrains ne peuvent avoir une pente
supérieure & 18% pour les rampes intérieures et 12% pour les rampes extérieures. A leur
débouché sur la voie, les rampes doivent comporter un palier de 5 métres de longueur ayant
une pente maximale de 5%.

Pour le stationnement automobile, la commune applique les régles AFNOR.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d’approbation du PLUi

En cas de division fonciére :

Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.

Extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation du PLUi ou
changement de destination des constructions existantes

Dans l'ensemble des secteurs sauf UZr :

1 - En cas d'extension ou de surélévation d'un batiment d'habitation ne disposant d'aucun
emplacement de stationnement, les normes de stationnement pour les voitures s'appliquent
si la surface de plancher créee a l'occasion de la réalisation du projet excede 50% de la surface
de plancher existante a la date d'approbation du PLUi ou que le projet implique la création de
logements supplémentaires. Les normes relatives au stationnement des cycles devront étre
respectées sauf si la surface des espaces collectifs est insuffisante pour aménager un local
velo. Pour les autres destinations, les normes s'appliquent au prorata de la surface de plancher
creee.

Page 238 sur 253



PLU inter
communal

Reéglement écrit - Article UZ17

2 - En cas de changement de destination, la surface a prendre en compte pour le calcul des
besoins de stationnement est la surface de plancher totale de la nouvelle destination.

3 - En cas de changement de destination partiel ou total en vue de la création de 1 logement,
il ne sera pas exigé de place de stationnement. En cas de changement de destination partiel
ou total en vue de la création de plusieurs logements, le nombre de places de stationnement
exigees correspondra aux places supplémentaires générées par le projet.

4 - Lorsqu'une place de stationnement existante est supprimée alors qu'elle est necessaire
dans le décompte des places reglementairement exigées selon les normes definies ci-
dessous, elle doit étre retrouvee dans le respect des caracteristiques definies ci-dessous.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Les dispositions fixées par les articles R111-14-2 et 3 du Code de la Construction et de
'Habitation visant a la mise en place de bornes de recharge pour les veéhicules electriques ou
propulsion hybrides électriques devront étre respectees.

17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

Destination des
constructions

Dans l'ensemble de la zone

- 05 place par logement locatif social bénéficiant d'un prét aidé de U'Etat

Construction a - 0.5 place par logement locatif intermédiaire
destination - 1place de stationnement au minimum par logement familial
d'habitat

Particularité : tout projet comportant du logement familial doit atteindre un
ratio minimum de 0.75 place de stationnement par logement

Construction a
destination de
résidences 1 place de stationnement au minimum pour 10 unités
étudiantes et

résidences séniors

IL ne pourra étre réalisé plus de 1 place de stationnement par 150 m? de surface de
plancher et moins de 1 place de stationnement pour 300m?. Cette norme s'entend
pour l'ensemble des véhicules motorisés individuels : elle inclut notamment le

Construction a
destination de

bureaux . .

stationnement des deux-roues motorises.
Con§tru§tion a 1 place de stationnement au minimum par 300m? de surface de plancher
destination
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P CAEUTICED Dans l'ensemble de la zone

constructions

d'industrie, de

depot
Dans le cas de constructions d'une surface de vente ou d'activité inférieure ou
égale a 200 m? il ne sera pas exigé de places de stationnement.
Dans le cas de constructions, d'une surface totale, de vente ou d'activité supérieure
a 200 m? (surfaces affectées aux réserves exclues) : il sera exigé au minimum 1
Construction a place de stationnement par tranche de 150 m? de surface de plancher (arrondi au
destination de nombre inférieur).
commerces et . — .
. Aires de livraisons internes
artisanat

Dans le cas d'une surface totale affectée au stationnement excédant 200 m?, une
aire de livraison minimum devra étre réalisée.

Ces regles ne s'appliquent pas aux commerces situés au sein des gares du réseau
de transport du Grand Paris Express

Construction a
destination
d’hébergements
hoteliers

1 place de stationnement minimum pour 20 unites

- Pour les Equipements d'intérét collectif et services publics (EICSP) :
Equipements

d'intérét collectif et | Le nombre de places nécessaires sera calculé selon le besoin du projet, avec un
services publics minimum de 1 place aux normes PMR.
(EICSP)

- Pour le secteur UZr uniquement, la superficie et le nombre de places de stationnement
doivent étre conservés tout ou partie, selon le besoin du projet déterminé en prenant en
compte la destination, le type d'affectation et la frequentation attendue.

17-7 Accessibilité aux personnes a mobilité réduite

- Les constructeurs sont tenus de respecter les regles générales de construction relative a
l'accessibilité des personnes handicapées, notamment les articles R. 111-18 et suivants du Code
de la construction et de 'habitation.

Article UZ.18 : Obligations minimales pour les vélos

Dispositions transversales :

Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la législation en vigueur.

Les dispositions fixées par le code de la construction et de 'habitation devront étre respectées,
avec l'obligation de positionner les locaux vélos en rez-de-chaussée ou au 1er sous-sol a
proximité directe des acces extérieurs.
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3. Paragraphe UZ.3 : Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consecutifs a la secheresse et a la rehydratation des sols
approuve le 21 hovembre 2018 (Annexe 7-1.4.1.).

Article UZ.19 : Acces

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, l'emprise
reserveée au passage des pietons, et les fossés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privees) et quelles que soient leurs fonctions (voies
pietonnes, cyclistes, routes, chemins..),

Dispositions applicables a la zone :

Tout accés a une voie publique ou privee doit permettre d'assurer la sécurite des usagers des
voies et des accés. Cette sécurité est appréciée compte tenu, notamment, de la position de
l'acceés, de sa configuration, ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic. En consequence,
des accés peuvent étre interdits du fait de leur position vis-a-vis de la voie ou des
amenagements specifiques exiges.

Lorsque le terrain est desservi par plusieurs voies, l'accés doit étre établi sur la voie ou la géne
pour la circulation est la moindre. Sauf impossibilité technique, l'accés doit étre situé a une
distance d'au moins 10m des intersections des voies de desserte.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne
a la circulation publique.

L'ensemble des places de stationnement devra étre desservi par un acces unique sur la voie
publique, d'une largeur minimale de 3m et maximale de 5m.

Article UZ.20 : Voirie

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motoriseés, les itineéraires cyclables, l'emprise
reéservee au passage des pietons, et les fosses et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privées) et quelles que soient leurs fonctions (voies
pietonnes, cyclistes, routes, chemins..).
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Dispositions applicables a la zone :

Toute voie nouvelle doit :
- Présenter une largeur minimale d'au moins 8m trottoirs inclus ;

- S'intégrer au maillage viaire environnant et participer a une bonne desserte du quartier

- Toute voie publique nouvelle se terminant en impasse doit étre ameénageée a son
extrémité, de telle maniere que les véhicules privés et ceux des services publics, tels
que vehicules incendie ou veéhicules de collecte des déechets, puissent faire aisement
demi-tour dans un rayon intérieur minimal de 11m.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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Dispositions applicables a la zone N

INDICATIONS NON-OPPOSABLES
La zone N correspond aux espaces naturels existants sur le territoire et a
maintenir en raison de leurs qualités environnementales et paysageres.

L'objectif est de sanctuariser les espaces de nature dans leur diversite et de
limiter fortement la possibilite de les aménager, méme faiblement.

Communes PLU PLUi

Fontenay-sous-Bois N N
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1. Paragraphe N1: Destination des constructions, usages
des sols et nature d’activité

DESTINATION

Exploitations
agricole et
forestiere

Habitation

Commerces
et activités
de service

Equipements
d'intérét
collectif et
services
publics

Autres
activités des
secteurs
secondaire
ou tertiaire

SOUS-DESTINATION

Exploitations agricole

Exploitations forestiere
Logement
Hebergement
Artisanat et commerce de
détail
Restauration
Commerce de gros
Activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele
Hotels
Autres hebergements
touristiques
Cinéma
Locaux et bureaux
accueillant du public des
administrations publiques et
assimilés
Locaux techniques et
industriels des
administrations publiques et
assimiles
Etablissements
d'enseignement, de sante et
d'action sociale
Salle d'art et de spectacles

Equipements sportifs

Autres equipements
recevant du public

Industrie

Entrepots
Bureaux
Centres de congres et
d'exposition
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X X X X X X X

X

X X X X

AUTORISE

Joinville-
le-Pont :
autorisé

Joinville-
le-Pont :
autorisé

AUTORISE SOUS
CONDITIONS
Joinville-le-Pont :
Voir N.2 pour la commune

Maisons-Alfort :
Voir N.2 pour la commune

Saint Maurice :
Voir N.2 pour la commune
Plusieurs communes du

territoire sont concernées :

Voir N.2 des dispositions
communales du reglement
Saint-Maur-des-Fossés :
Voir N.2 pour la commune
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Article N.1: En sus du tableau ci-dessus, sont également interdites les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Dispositions transversales :

a - Les constructions ou installations qui, par leur nature, leur importance, leur aspect extérieur,
seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité ou le caractére du voisinage.

b - Limplantation ou l'extension des installations classées pour la protection de
l'environnement soumises a autorisation ou déclaration préalable préfectorale sauf celles
indiquées a larticle N2.

¢ - L'ouverture et l'exploitation des carriéres ainsi que les decharges, les depdts de vehicules
et d'épaves, les centres d'enfouissement technique et les dépdts a lair libre de matériaux
divers (ferrailles, gravats, déchets, etc.)

d - Les entreprises de cassage de voitures, de récupération d'épaves ou de véhicules
d'occasion notamment lorsqu'ils sont destineés a étre vendus en pieces détachees.

e - Les affouillements et exhaussements des sols qui n'ont pas de rapport direct avec les
travaux de construction ou avec 'amenagement paysager des espaces libres.

f - Les campings, caravanings, dépots de caravanes, les caravanes isolées ainsi que les
bateaux ou péniches constituant un habitat permanent.

g - En outre, sont interdits en zones humides référencées dans le SAGE Marne Confluence:

- Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout ameéenagement susceptible
de compromettre l'existence, la qualité hydraulique et biologique des zones humides :

- Les exhaussements du sol,

- Toute impermeéabilisation du sol autre que celles autorisées a l'article N.2

Sont interdites les constructions ou utilisations du sol suivantes :

- Toute occupation ou utilisation des sols non prévues a larticle N2 et celles de nature a porter
atteinte a la vocation de la zone.

Article N.2 : En sus du tableau ci-dessus, sont soumises a conditions les
occupations et utilisations du sol suivantes :

Pourront étre considérés comme travaux d'amélioration des constructions existantes tout
agrandissement de constructions existantes depuis plus de cing ans, sous réserve que les
Surfaces de Plancher créées soient inférieures ou egales a la moitié des Surfaces de Plancher
des constructions avant agrandissement. Au-dela de cette limite, les constructions ainsi
réalisées sont considérées comme neuves.

Sont admises, sous conditions, les occupations et utilisations du sol suivantes :
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1 - Les constructions necessaires a l'exploitation, a l'entretien et a l'usage de ces espaces, dés
lors que toute disposition est prévue pour leur insertion dans le milieu environnant ;

2 - L'aménagement ou la confortation des constructions existantes, a condition que ceux-ci
n'entrainent pas de modification du volume bati ;

3 - Les affouillements et exhaussements des sols, a condition qu'ils soient nécessaires a
laménagement de la zone et a la création de bassins de retenue et de plans d'eau.

1.2 Diversité de 'habitat et des usages

Article N.3: Proportion de logements d'une taille minimale dans les
programmes de logements

- Cet article n'est pas réglemente.

Article N.4: Pourcentage de logements affectés a des catégories de
logements

- Cet article n'est pas réglemente.

Article N.5 : Préservation de la diversité commerciale

- Cet article n'est pas réglemente.
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2. Paragraphe N.2: Caractéristiques urbaine,
architecturale, environnementale et paysagére

Article N.6 : Implantations par rapport aux voies et emprises publiques

Dispositions transversales :

a - Des implantations différentes seront autorisées : pour des raisons d’harmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'amélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la realisation d'avanceés ou
de reculs partiels et limités de la fagcade, en implantation ou en surélévation, des lors qu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

ILn'y a pas de dispositions communales pour cet article

Article N.7 : Implantations par rapport aux limites séparatives

Dispositions transversales :

a - Les constructions pourront étre implantées en limite séparative ou en retrait (modalités
précisees dans les dispositions communales ci-dessous)

b - Dans un souci d’harmonie, les constructions implantées en limite séparative devront si
possible, s'accoler aux constructions voisines déja implantées en limite.

c - Des implantations différentes seront autorisées : pour des raisons dharmonie et
d'architecture ; pour permettre lintégration harmonieuse dans le tissu existant ; pour tenir
compte de limplantation des constructions existantes ; pour tenir compte de la configuration
des parcelles existantes avant division; pour permettre l'amélioration des constructions
existantes. Une implantation a l'alignement ne fait pas obstacle a la realisation d'avancés ou
de reculs partiels et limités de la fagade, en implantation ou en surélévation, des lors qu'ils ne
remettent pas en cause l'aspect visuel de la continuité du bati.

d - Les regles du présent article ne s'appliquent aux équipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP).

e - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires au projet de réseau de transport public du Grand Paris Express.

ILn'y a pas de dispositions communales pour cet article
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Article N.8 : Implantations des constructions les unes
par rapport aux autres sur une méme propriété

Cet article n'est pas réglementé sur la commune

Article N.9 : Emprise au sol maximale des constructions

Dispositions transversales :

a - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires au projet du Grand Paris Express.

b - Les regles du present article ne s'appliquent pas aux constructions et installations realisees
sous les arches du viaduc SNCF.

Dispositions communales - N.9

ILn'y a pas de dispositions communales pour cet article

Article N.10 : Hauteur maximale des constructions

Dispositions transversales :

Les dispositions ci-dessous ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et services
publics, aux ouvrages techniques éleveés d'intérét public.

Dispositions communales - N.10

ILn'y a pas de dispositions communales pour cet article
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Article N.11 : Aspect extérieur des constructions

Reégles applicables aux constructions neuves et aux travaux, aménagements, extensions
sur les constructions existantes

Dispositions transversales :

a - Les régles du présent article ne s'appliquent equipements d'interét collectif et services
publics (EICSP).

b - Les regles du présent article ne s'appliquent pas aux constructions et installations
nécessaires au projet de réseau de transport public du Grand Paris Express.

A - DISPOSITIONS GENERALES

Les constructions, ouvrages et aménagements devront étre congus, tant dans leur volumeétrie
que leur aspect extérieur, dans un souci d'optimisation de leur insertion dans le site naturel.

B - TRAITEMENT DES FACADES, MATERIAUX ET COULEURS DES CONSTRUCTIONS
Sans Objet.
C - TOITURES ET OUVERTURES DE TOIT
Sans Objet.
D - OUVERTURE DES FACADES
Sans Objet.
E - DEVANTURES COMMERCIALES
L'implantation d'antennes de toute nature et de panneaux publicitaires est interdite.
F - CLOTURES, SAUF DISPOSITIONS CONTRAIRES LIEES AU PPRI

ILest recommandé de prévoir des ouvertures au niveau du sol pour le déplacement de la petite
faune.

Article N.12 : Régles relatives aux batiments et
éléments particuliers protégés et remarqués

Cet article n'est pas reglementée sur la commune.

Article N.13 : Performances énergétiques et environnementales

Cet article n'est pas réglementé sur la commune.
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2.3 Traitement des espaces non-batis

Article N.14 : Part minimale de surfaces
perméables ou éco-aménageables

Dispositions transversales :

a - Les regles ci-dessous ne s'appliquent pas aux equipements d'intérét collectif et services
publics (EICSP).

b - Les régles de cet article ne s'appliquent pas aux constructions et installations nécessaires
au réseau de transport public du Grand Paris Express.

Dispositions communales - N.14

ILn'y a pas de dispositions communales pour cet article

Article N.15: Obligations en matiére d’espaces libres, de plantations,
d’aires de jeux et de loisirs

Dispositions communales - N.15

1 - Les plantations existantes devront étre conservees au maximum.

2 - Les haies et les plantations seront réalisées avec des essences locales et variées, non
répertoriees comme envahissantes ou invasives. Les haies devront étre composees d'au moins
2 essences différentes.

3 - L'organisation de ces espaces verts devra prendre en compte la topographie, l'écoulement
des eaux et le contexte paysager environnement.

Article N.16 : Eléments de paysage a protéger
pour des motifs d'ordre écologique

Cet article n'est pas réglementé sur la commune.
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Article N.17 : Obligations minimales pour les véhicules motorisés

17-1 Dispositions générales

Dispositions transversales :

1 - Le stationnement des veéhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations nouvelles doit étre assuré en-dehors des voies publiques.

2 - Les régles applicables aux établissements et constructions non prévus a cet article sont
celles auxquelles ces établissements sont le plus directement assimilables.

3 - Pour les batiments concourant a l'exécution d'un service public ou d'intérét collectif le
nombre de places sera déterminé en fonction de besoins induits par l'équipement et les
possibilités de stationnement liées au quartier avoisinant.

4 - Dés lors que la destination de la construction projetée n'est pas expressément prévue par
les dispositions de cet article, il y a lieu de retenir les normes applicables a la destination la
plus proche de celle de la construction projetée.

5 - Lorsqu'une construction comporte plusieurs affectations, les normes afférentes a chacune
d'entre elles seront appliquées au prorata de la SDP ou du nombre de logements qu'elles
occupent. Il en va de méme lorsque le projet de construction se situe sur plusieurs zones, le
nombre est calculé en fonction du nombre de logements situés dans chaque zone.

6 - Le calcul des places de stationnement sera effectue des la premiere tranche entameée, et
en arrondissant a l'unité supérieure le résultat obtenu par application de la norme, dés que la
premiere décimale est superieure ou égale a 5.

7 - Les places réservées aux deux-roues motorisés ne devront pas excéder 10 % du nombre
de places réalisées.

8 - Il sera réalisé, a l'occasion de toute construction, changement de destination ou installation,
des aires de stationnement sur le terrain propre de 'opération. Les espaces a réserver (rampes,
rayon de giration..) doivent étre suffisants pour assurer 'évolution et le stationnement des
vehicules.

Les places de stationnement devront étre traitées en evergreen.

17-2 En cas d'impossibilité d’'aménager le nombre
d'emplacements nécessaires au stationnement

En cas d'impossibilité d'aménager le nombre d'emplacements nécessaires au stationnement
sur le terrain d'assiette de l'opération, ou sur un autre terrain situé dans son environnement
immediat, le constructeur peut se dégager de ses obligations s'il opte pour une des deux
solutions suivantes :

- soit en acquérant sur un autre terrain ou dans un parc privé existant ou en cours de
réalisation les emplacements de stationnement qui lui font défaut ;

- soit en obtenant une concession a long terme (minimum 15 ans) dans un parc public de
stationnement existant ou en cours de réalisation.
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Tout stationnement a l'intérieur de la zone est interdit.

17-3 Caractéristiques des aires de stationnement

Les places de stationnement doivent étre réalisées dans le respect des réglements et normes
en vigueur.

La distribution des places de stationnement, leurs dimensions, le trace en plan, en profil et en
long de leurs acces devront étre etudies de fagon a éviter des manceuvres excessives, difficiles
ou encombrant la voie publique (trottoir et chaussée).

Les rampes ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du trottoir. Leur pente
dans les 5 premiers metres a partir de l'alignement ne doit pas excéder 5%, sauf dans le cas
d'impossibilitée technique. Au-dela, la pente maximale admise pour les rampes est de 18%.

Pour le stationnement automobile, la commune applique les normes AFNOR.

Dans les aires collectives, un dégagement doit étre prévu dans le respect de la norme NFP g1-
120.

17-4 Normes de stationnement pour les constructions et
installations existantes a la date d’approbation du PLUi

En cas de division fonciére :
Les nouvelles constructions sont soumises aux dispositions du présent article.

La superficie de stationnement existante et/ou déja prise en compte dans le cadre d'une
autorisation d'urbanisme doit étre maintenue.

Extension et surélévation des constructions existantes a la date d'approbation
du PLUi ou changement de destination des constructions existantes :

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

17-5 Bornes de recharge pour les véhicules électriques ou propulsion hybrides
électriques

Cet article n'est pas reglementée sur la commune.
17-6 Normes de stationnement pour les constructions et installations nouvelles

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

Dispositions transversales :

- Le stationnement des cycles (velos) doit étre conforme a la legislation en vigueur.

Tout stationnement devra étre intégré dans le site, notamment concernant le systéme de
fixation.
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3. Paragraphe N3 : Equipement et réseaux

Dispositions transversales :

Pour étre constructible, un terrain doit étre accessible par une voie publique ou privee, en bon
etat de viabilite, soit directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménage sur fonds
voisin ou éventuellement obtenu en application des articles 682 et 685 du Code civil.

Les caracteéristiques, la position et la configuration de ces accés doivent ;

- Répondre a limportance et a la destination de limmeuble ou de l'ensemble
d'immeubles envisage (sauf pour Joinville-le-Pont);

- Permettre la circulation et l'utilisation des moyens de secours et des engins de lutte
contre l'incendie ;

- Permettre d'assurer la sécurité des usagers des voies au regard de la nature et de
l'intensite du trafic (sauf pour Joinville-le-Pont).

L'aménagement des terrains devra étre conforme aux dispositions du Plan de prévention des
mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols
approuve le 21 novembre 2018 (Annexe 7-1.4.1)

Article N.19 : Accés

Champ d'application :

La voie publique s'entend comme l'espace ouvert a la circulation publique, qui comprend la partie
de la chaussée ouverte a la circulation des vehicules motorises, les itinéraires cyclables, 'emprise
réservee au passage des pietons, et les fosseés et talus la bordant. Elles recouvrent tous les types
de voies, quel que soit leur statut (publiques ou privees) et quelles que soient leurs fonctions (voies
piétonnes, cyclistes, routes, chemins..).

Dispositions applicables a la zone :

Toute voie nouvelle, quelle que soit sa fonction (circulations douces, automobile), doit étre
congue, dans son tracé, dans son emprise et dans le traitement de ses abords, ainsi que par
son revétement, afin de préserver les sites naturels concernés et limiter son impact visuel.

Article N.20: Voirie

Cet article n'est pas reglementé sur la commune.

Voir chapitre 1. des dispositions applicables a toutes les zones en préambule du document.
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